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Madrid, 23 de abril de 2018

Gmp Property SOCIMI, S.A. (la "Sociedad" o "GMP"), en virtud de lo previsto en el articulo
17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 228 del texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015,
de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 15/2016 del Mercado
Alternativo Bursatil (MAB), pone en su conocimiento la siguiente informacion:

(i)  Informe de auditoria independiente de cuentas anuales de la Sociedad del ejercicio 2017
(i)  Cuentas anuales de la Sociedad e informe de gestion del ejercicio 2017

(iii)  Informe de auditoria independiente de cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2017
(iv) Cuentas anuales consolidadas e informe de gestion del ejercicio 2017

(v) Informe especial de procedimientos acordados sobre el informe de estructura

organizativa y control interno de la informacion financiera

Informar que la Sociedad ha revisado la estructura organizativa y el sistema de control interno
existente, modificando aquellas secciones en las que ha sufrido cambios desde su publicacion
mediante Hecho Relevante el pasado 27 de abril de 2017.

La documentacién anterior también se encuentra disponible en la pagina web de la Sociedad
(www.grupogmp.com).

Quedamos a su disposicidn para cuantas aclaraciones precisen.

D. José Luis Garcia de la Calle

Director General Corporativo
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
CONSOLIDADAS EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de GMP Property SOCIMI, S.A.:

Opinidn

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de GMP Property SOCIMI, S.A. (la Sociedad
dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance de
situacion a 31 de diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de ingresos
y gastos reconocidos, el estado total de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de
efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Grupo a 31 de
diciembre de 2017, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, adoptadas por la Unioén Europea (NIIF-UE), y
demas disposiciones del marco normativo de informacion financiera que resultan de aplicacién
en Espafia.

Fundaments de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en
refacion con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales
consolidadas en Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo
establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia
de rmodo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficlente y adecuada para nuestra opinion.
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Aspectos mas relevantes de la suditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido
tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su
conjunto, y en la formacion de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinidn por

separado sobre esos riesgos.

Degoripoidn

La Scciedad Dominante v algunas de sus
sociedades dependientes se encuentran
regulados por la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, modificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre, por la gue se regulan
las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversidn en el Mercado Inmobiliario
{SOCIMI). Una de las principales
caracteristicas de este tipo de socledades
es que el tipo de gravamen en el Impuesto
sobre Sodedades se fija en el 0%.

El régimen fiscal aplicable a las SOCIMI
estd sujeto al cumplimiento de
determinadas normas de relativa
complejidad que requieren la aplicacion de
juicios y estimaciones por parte de la
Direccion, ya que las obligaciones de dicho
régimen incluyen, entre otros,
determinados requisitos de realizacion de
inversiones, de naturaleza de las rentas
obtenidas, de permanencia de los activos
inmobiliarios en cartera, asi como de
distribucion de dividendos.

El cumplimiento del citado régimen
representa uno de los aspectos mas
relevantes de nuestra auditoria, ya que la
aplicabilidad de este régimen es la base de
su modelo de negocio, puesto que la
exencion de impuestos tiene un impacto
significativo en los estados financieros, asi

Frocediminntos aplicsdos en 18 auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
inciuido, entre otros, la revision del disefio
e implementacion de los controles
relevantes que mitigan los riesgos
asociados al cumplimiento del régimen
fiscal de SOCIMI, asi como pruebas de
verificacion respecto a que los citados
controles operan eficazmente.

Hemos obtenido de la Direccion de la
Sociedad los calculos realizados sobre el

- cumplimiento de las obligaciones
- asociadas a este régimen fiscal, asi como

su documentacién soporte y hemos
involucrado a expertos internos del area
fiscal gue han colaborade en el analisis de
la razonabilidad de la informacion
obtenida, asi como la integridad de la
misma en relacion a todos los aspectos
contemplados por la normativa en vigor a

la fecha de analisis.

Adicionalmente hemos revisado que las
Notas 1.1, 3, 4.2.m, 8.2y 19 de la
memoria consolidada del ejercicio 2017
contiene los desgloses relativos al
cumplimiento de las condiciones
requeridas por el régimen fiscal de SOCIMI
ademas de otros aspectos relativos a la
fiscalidad de la Sociedad Dominante y sus
sociedades dependientes.



Descripoidn

como en los rendimientos de los
accionistas.

Drmcripoian

El Grupo gestiona una cartera de activos
inmobiliarios de naturaleza urbana para su
arrendamiento (oficinas y plazas de
aparcamiento, fundamentalmente)
situados en {a Comunidad de Madrid. De
acuerdo con la NIC 40, las inversiones
inmobiliarias se presentan a su valor
razonable a la fecha de cierre del ejercicio
y no son objeto de amortizacion. Al 31 de
diciembre de 2017, la cartera de activos
inmobiliarios registrada en el epigrafe
Inversiones Inmobiliarias estaba valorada
en un importe total de 1.966 millones de
euroes.

El Grupo peridédicamente utiliza terceros
ajenos al Grupo como expertos para
determinar el vator razonable de sus
activos inmobiliarios. Dichos expertos
tienen experiencia sustanclal en los
mercados en los cuales opera el Grupoy
utilizan metodologias y estandares de
valoracion ampliamente usados en el
mercado.

La valoracion de la cartera inmobiliaria
representa uno de fos aspectos mas
relevantes de la auditoria, dadeo gue
requiere el uso de estimaciones con un
grado de incertidumbre significativa, En
particular, el método de valoracion
generaimente aplicado a los activos de
patrimonio en renta es el de "Descuento

Procedimisnios aplicados en {a auditoria
!
!

{n suditoria

Procedindentor spbicedos en

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la revision del disefio
e implementacion de los controles
relevantes que mitigan los riesgos
asociados al proceso de valoracion de
inversiones inmobiliarias, asi como
pruebas de verificacidn respecto a que los
citados controles operan eficazmente, En
particular, aquelios mediante los cuales los
administradores supervisan y aprueban la
contratacion y el trabajo realizado por los
expertos contratados para este fin, asi
como que no existan presiones sobre el
resultado del trabajo que realizan dichos
expertos.

Hemos obtenido los informes de valoracion
de los expertos contratados por la entidad
para {a valoracion de |a totalidad de ia
cartera inmobiliaria, evaluado la
competencia, capacidad y objetividad de
los mismos, asi como la adecuacion de su
trabajo para gue sea utilizado como
evidencia de auditoria. En este sentido,
con la colaboracidn de nuestros expertos
internos en valoracién hemos:

* analizado y concluido sobre la

! razonabilidad de los procedimientos y
metodologia de valoracion utilizada por los
expertos contratados por la Direccidn del
Grupo,




Dasoripcidn

de Flujos de Caja”, que requiere realizar
estimaciones sobre:

procedimientos aplicados en la auditoria

* sobre una muestra de activos elegida en
base selectiva, hemos desarroliade una

valoracién independiente tomando en
consideracion la informacion disponible de
la industria vy las transacciones de activos
inmobiliarios similares a la cartera de
activos inmobiliarios en propiedad del
Grupo. Asimismo, hemos realizado
procedimientos analiticos sustantivos
analizando aquellos cuya variacion
implicase alguna caracteristica atipica con
respecto a la informacién de mercado
disponible vy al resto de activos
inmobiliarios,

* los ingresos netos futuros de cada
propiedad en base a la informacion
histérica disponible y estudios de
mercado,

* tasa interna de retorno o coste de
oportunidad usada en la actualizacién,

* yvalor residual del activo al final del
periodo de proyeccion (tasa de salida "exit
yield™).

Adicionalmente pequefias variaciones
porcentuales en las asunciones clave
utilizadas para la valoracidon de los activos
inmobiliarios podrian dar lugar a
variaciones significativas en las cuentas
anuailes consolidadas.

* hemos evaluado conjuntamente con
nuestros expertos internos los aspectos
con mayor riesgo, incluyendo las tasas de
acupacién y los rendimientos esperados de
los activos inmobiliarios,

Adicionalmente hemos revisado que las
Notas 4.2.d v 7 de la memoria consolidada
del ejercicio 2017 contienen los desgloses
relativos a estos aspectos.

Otra informacion Informe de gestién consolidado

La otra informacion comprende exdusivamente el informe de gestion consolidado del ejercicio
2017, cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante
y no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinidén de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de
gestién consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestiéon consolidado, de
conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas,
consiste en evaluar e informar sobre {a concordancia del informe de gestién consolidado con
las cuentas anuales consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la
realizacidn de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de [a obtenida
como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de st el contenido v presentacion del informe de gestion consolidado son conformes



a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado,
concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la informacion
que contiene el informe de gestidn consolidado concuerda con la de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2017 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa
que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de s Socledad dominante en
refacidn con las cuentes gnuales conselidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular ias cuentas
anuales consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con las NIIF-
UE y demas disposiciones del marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo
en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir fa preparaciéon de
cuentas anuales consolidadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error,

En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segin corresponda, ias cuestiones relacionadas con
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los citados administradores tienen intencidn de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

P

Responsabilidades del auditor en relact
anuales consolidadas

pocon fa auditorls de las cuentes

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales
consolidadas en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion,

Seguridad razonable es un alto grade de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales consolidadas,



En el Anexo I de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detaliada de
nuestras responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas.

Esta descripcidn gue se encuentra en las paginas 7 y 8 es parte integrante de nuestro informe
de auditoria.

DELCITTE, S.L.
Inscrita en el R.0.A.C, n® 50692
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Anexo I de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales consolidadas.

Respopsabilidades del avditor en relacidén con fa suditoria de las cuentas
anuales consolidadas

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda fa auditoria. Tambien:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en ias cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidén de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Grupo.

« FEvaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores
de la Sociedad dominante.

o Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la
evidencia de auditoria obtenida, conduimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Grupo para continuar corno empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidurnbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informaciéon revelada en [as cuentas anuales
consolidadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidn
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de gue el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

+ Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consclidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.



« Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinién sobre
las cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervision y
realizacién de la auditoria del Grupo. Somos los Gnicos responsables de nuestra opinion de
auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacidn con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de
la Sociedad dominante, determinames los que han sido de la mayor significatividad en la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas del pericdo actual y que son, en consecuencia,
los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.



GMP Property SOCIMI,
S.A. y Sociedades
Dependientes

Cuentas Anuales Consolidadas del
ejercicic terminado el

31 de diciembre de 2017, elaboradas
conforme a las Normas
Internacionales de Informacion
Financiera adoptadas por la Unién
Europea (NIIF) e Informe de Gestion
Consolidado
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GMP PROPERTY SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA

CORRESPONDIENTE AL _EJERCI TERMINADO AL 31 DE DICIEM DE 2017
{Miles de Euros)
Notas de la| Ejercicio Ejercicio
Memoria 2017 2016
OPERACIONES CONTINUADAS:
Importe neto de la cifra de negocios- Nota 20.1 98,781 80.219
Ventas 98.781 80.219
Variacién de existencias de terrenes, promociones en curse y edificios terminados Nota 20.3 (6.100) {3.598)
Trabajos realizados por ia empresa para su activo -1 90
Aprovisionamientos Nota 20.3 (5.278) (2.958)
Otros ingresos de explotacion- Nota 20.2 15.833 14.988
Ingresos accesorios y otres de gestién corriente 15.833 14,988
Gastos de personai- Nota 20.4 {8.310) (7.963)
Sueldos, salarios y asimilados {6.230) {6.627)
Cargas sociales {1.191) {1.009)
Provisicnes (889) (327}
Otros gastos de explotacion- Nota 20.5 (36.107) (28.283)
Servicios exteriores (21.170) (19.631)
Tributos (8.184) {7.836}
Pérdidas por deterioros vy variacidon de provisiones por operaciones comerciales - 41
Otros gastes de gestidn corriente (753} (857}
Amortizacion del inmovilizado Notas 5y 6 {1.171) {1.151)
Deterioro y resuftado por enajenaciones del inmovilizado- Nota 20.6 890 1.161
Detericros y pérdidas 890 1.161
RESULTADO DE EXPLOTACION 64,628 52.505
Ingresos financieros- Nota 20.7 146 1.014
De vaiores negociables y otros instrumentos financieros 146 1.014
Gastos financieros- Nota 20.7 {19.774) (75.699)
Por deudas con terceros {19.774) (75.699)
Variacion del valor razonable- 88.292 195.944
Variacién de vaicr razonable en inversiones inmobitiarias Nota 7 88,222 195,944
Diferencias de cambio {3} {1)
Deterioro y resuitado por enajenaciones de instrumentos financieros- - 25
Deterioros y pérdidas - 25
RESULTADO FINANCIERO 68.661 121.283
Resultado de entidades consolidadas por af método de puesta en equivalencia Nota 20.8 {(410) {32}
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 132.879 173.756
Impuesto sobre Beneficios Nota 19.4 539 (564)
RESULTADO DEL EIERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 133.518 173.192
RESULTADO DEL EJERCICIO ATRIBUIDO A LA SOCIEDAD DOMINANTE 133.5i8 173.192
Beneficio por accién (€/accidn): Nota 15.8
Basico 6,98 i6,21
Diluido 6,98 16,21

Las Notas 1 a 23 descritas en la Memoria consolidada adjunta v el Anexo I adjunto forman parte integrante de la cuenta de pérdidas
y ganancias consolidada correspondiente al ejercicio 2017.



GMP PROPERTY SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2017

A) ESTADO DE INGRESQS Y GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADO

(Miles de Euros)

_ 2017 2016

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 133.518 173.192
Ingresos y gastos imputados directemente al patrimonio neto:

Por cobertura de flujos de efectivo 1.909 493

Por revalorizacion de inmovilizado materiat (Nota 6) 1.247 823
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO 3.156 1.316
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias:

Por cobertura de flujos de efectivo {Nota 20.7) 2,265 62.879
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 2,265 62.879
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 138.939 237.387

Las Notas 1 a 23 descritas en la Memoria consolidada adjunta y et Anexo I adjunto forman parte integrante
del estado de ingresos y gastos reconocidos consolidado correspondiente al ejercicio 2017,
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GMP PROPERTY SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADC

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2017

(Miles de Euros)

Notas de Ia Ejercicio Ejercicic
Memoria 2017 2016

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION: 46.820 29.430
Resultado del ejercicio antes de impuestos 133.518 173.756
Ajustes al resuitado- (68.110) (121.26%1)
Amortizacion del inmovilizado Notas 5y 6 1.171 1.153
Correcciones valorativas por deterioro Nota 20.5 (890) (1.161)
Ingresos financieros Nota 20.7 {146) {1.014)
Gastos financieros Nota 20.7 18,774 75.699
Diferencias de cambio 3 1
Resultado por enajenaciones y otros Nota 11 {140) -
Resultade por variacién de valor de activos y por deterioro Nota 7 (88.292) (195.944)
Deterioro v resultado por enajenaciones de instrumentos financieros - (25)
Participacién en beneficios (pérdidas) de sociedades puestas en equivalencia Nota 20.8 410 32
Cambios en el capital corriente- {1.i81} 12.572
Existencias Nota 20.3 6.100 3.598
Deudores y otras cuentas a cobrar (8.103) 319
Acreedores y otras cuentas a pagar 6.200 8.284
Otros activos y pasivos corrientes {5.378) 371
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion- (17.407) (35.637)
Pagos de intereses (17.553) {35.750)
Cobros de intereses 146 113
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION: (24.888) (7.900}
Pagos por inversiones- {77.238) {48.740)
Inmovilizado intangible Nota 5 (78} (13)
Inmovilizado material Nota 6 {763) (132}
Inversiones inmobiliarias Nota 7 (76.397) (36.402)
Otros activos financieros {12.193)
Cobros por desinversiones- 52.350 40.840
Inversiones inmobiliarias Nota 11 37.350 20,062
Otros activos financieros 15.000 20.778
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION: (5.182) (27.071)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero- (5.182} {27.071)
Emision-

Deudas con entidades de crédito Nota 17.1 2.659 731.233

Emisién de instrumentos de patrimonio (7.841) -

Ctras aportaciones de socios Nota 15.6 - 67.277
Devolucién y amortizacion de-

Deudas con entidades de crédito Nota 17.1 - (777.477)

Otros pasivos financieros no corrientes - (48.104)
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO {3} (1)
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 16.747 (5.54_2)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 50.122 55.664
Efectivo ¢ equivalentes al final del ejercicio 66.869 50.122 |

Las Notas 1 a 23 descritas en la Memoria consolidada adjunta y el Anexo I adjunto forman parte integrante del
estado de flujos de efectivo consolidado correspondiente al ejercicio 2017.

-5.



GMP Property SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria del
ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2017

1. . Naturaleza y actividad del Grupo

a) Actividad de las Sociedades del Grupo

GMP Property SOCIMI, S.A. {en adelante la Sociedad BDominante) fue constituida, con caricter
indefinido, el 23 de abril de 1974 y tiene su domicifio social en fa calle Luchana, ntdimero 23 de Madrid,
Con fecha 30 de mayo de 1599 se acordé un cambio de denominacién social, que pasé de Monthisa
Pargue, S.A. a Grupo Monthisa Parque, S.A. y, posteriormente, con fecha 21 de enero de 2000, pasd
a denominarse GMP, Sociedad de Inversiones Inmobiliarias, S.A. Con fecha 30 de septiembre de 2014
la Sociedad Dominante pasé a denominarse, GMP, Sociedad de Inversiones Inmoblliarias SOCIMI, S.A.,
tras su conversion al Régimen Fiscal SOCIMI (Sociedad Andnima Cotizada de Inversidn Inmobitiaria)
de aplicacién a partir det 1 de enero de 2014. Con fecha 16 de marzo de 2015 la Junta General de
Accionistas de la Sociedad Dominante acordd el cambic de denominacidn social para denominarse GMP
Property SOCIMI, S.A., inscrito en el registro mercantil con fecha 22 de abril de 2015.

La Scciedad Bominante liene por cbieto, con cardcter principal, la realizacion de las siguientes
actividades:

a. La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,
incluyendo la actividad de rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la Ley
37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

b. La tenencia de participaciones en el capital de sociedades andnimas cotizadas de inversién en el
mercado inmobfliario (*SOCIMI”) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que
tengan el mismo objeto social gue aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucidn
de beneficios.

¢. Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol,
que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios v cumplan los
requisitos de inversién a que se refiere ef articule 3 de la Ley de SQCIMIs, Estas entidades no
pedran tener participaciones en ef capital de otras entidades, las participaciones representativas
del capital de estas entidades deberan ser nominativas vy la totalidad de su capital debe pertenecer
a otras SOCIMI o entidades no residentes a que se refiere el apartado b) anterior.

d. La tenencia de acciones o participaciones de Institucidn Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley
35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o norma que la sustituya en
el futuro.

Adicionalmente a lo anterior, junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, la
Sociedad Dominante podré desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas
que en su conjunto su renta represente menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad Pominante
en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la Ley
aplicable en cada momento.

Las actlvidades enumeradas podréan también ser desarroliadas indirectamente por la Sociedad
Dominante a través de su participacidn en otras sociedades con objeto idéntico, andlogo o similar,



En cuaiquier caso, quedan excluidas aquellas actividades para cuyo ejercicio fa Ley exija requisitos que
no puedan ser cumplidos por la Sociedad Dominante,

GMP Property SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes {(en adelante “el Grupo™), tiene como actividad
principal ta adquisicién y gestidn (mediante arrendamiento a terceros) de oficinas, centros v locales
cornerciales, naves industriales vy centros logisticos, mayoritariamente, invirtiendo en menor medida
en otros activos en renta.

Con fecha 29 de julio de 2016, la Sociedad Dominante comenzd su cotizacién en el Mercade Alternativo
Burs#tit (MAB) mediante la colocacién de las 19.124.270 acciones representativas de su capital social,
a un precio de referencia por accion de 42 euros.

£l régimen fiscal de la Sociedad Dominante del Grupo y algunas de sus sociedades dependientes que
son Inmoaccess, S.L.U., Engage Inversiones 2014, 5.L.U., Renta Apartamentos, S.L.U. y Renta Gestién
Fuencarral, S.L.U, se encuentra regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn
en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). El articulo 3 establece los requisitos de inversion de este tipo de
sociedades, a saber:

1. Las SOCIMI deberdn tener invertide, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi como en participaciones en el capital o patrimonio
de otras entidades a que se reflere el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley.

El valor del activo se determinard segdn la media de los balances individuales trimestrales del
ejercicio, pudiendo optar la SOCIMI, para calcular dicho valor por sustituir el valor contable por &
de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicarfa en tedos los balances
del ejercicio. A estos efectos no se computardan, en su caso, el dinero o derechos de crédito
procedente de la transmision de dichos inmuebles o participaciones que se hayan realizado en el
mismo ejercicio o anteriores siempre gue, en este Gitimo case, no haya transcurrido et plazo de
reinversion a que se refiere el articulo 6 de la mencionada Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisidn de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a gue se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculard sobre el resultado consolidade en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupc segln los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio,
con independencia de la residencia y de 1a obligacidn de formular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estara integrado exclusivamente por la SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere
el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la SOCIMI deberdn permanecer arrendados durante
al menos tres aflos. A efectos del computo se sumard el tiempo que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

El plazo se computara:

2, En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la SOCIMI antes del momento
de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique
el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se
encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estard a lo dispuesto en
el parrafo siguiente.

b. En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con postericridad por la SGCIMI, desde
fa fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez,



¢. En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo
2 de esta Ley, deberdn mantenerse en el active de la SOCIMI al menos durante tres afios desde
su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositive en que se aplique el
régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Adicionaimente a lo anterior, ta modificacion de la Ley 11/2009, de 26 de actubre, con ta Ley 16/2012,
de 27 de diciembre de 2012 establece las siguientes modificaciones especificas:

1. Flexibilizacién de los criterios de entrada y mantenimiente de inmuebles: no hay lmite inferior en
cuanto a ndmero de inmuebles a aportar en la constitucidn de la SOCIMI salvo en el caso de
viviendas, cuya aportacién minima serdn 8. Los inmuebles ya no deberdn permanecer en balance
de la SOCIMI durante 7 afios, sine sélo un minimo de 3.

2. Disminucién de necesidades de capital y libertad de apalancamiento: el capita! minimo exigido se
reduce de 15 a 5 millones de euros, elimindndose la restriccion en cuanto al endeudamiento méximo
del vehiculo de inversién inmobiliaria.

3. Disminucion de reparto de dividendos: hasta la entrada en vigor de esta Ley, la distribucion del
beneficio obligatoria era del 90%, pasando a ser esta obligacion desde el 1 de enerc de 2013 al
80%.

4. El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante,
cuando Jos dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion
superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estard sometida a un
gravamen especial def 19%, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades,
sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen
especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion
del dividendo.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articule 2 de
la mencionada Ley, deberdn mantenerse en el activo de la SOCIMI al menos durante tres afios desde
su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositive en que se aplique el régimen
fiscal especial establecido en la citada Ley.

Tal y como establece ja Disposicién transitoria primera de la Ley 11/200%, de 26 de Octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario, podrd optarse por la aplicacidn del régimen fiscal especial en los
términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos
en la misma, a condicion de gue tales requisitos se cumplan dentro de fos dos afios siguientes a la
fecha de la opcidn por aplicar dicho régimen.

El incumpilimiento de tal condicién supondria que la SOCIMI pasara a tributar por el régimen general
del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositive en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo gue se subsane en el ejercicio siguiente. Ademds, la SQOCIMI estaré obligada a
ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre fa cuota que por dicho
impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resultd de aplicar el régimen
fiscat especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos
y sanciones que, en su caso, resulten procedentes,

Tal y como se indica en {a Nota 15.1 la Sociedad Dominante comenzo a cotizar en el MAR con fecha 29
de julio de 2016, dando cumplimiento a todos los requisitos pendientes de la normativa vigente en
cuanto a! régimen SOCIMI.

A 31 de diciembre de 2017 y 2016 el Grupo registra en el epigrafe “Activos por impuestos diferidos”
del balance de situacién consolidade adjunto, el importe correspondiente a las bases imponibles
negativas pendientes de compensacion de la Sociedad Dominante de los ejercicios anteriores a l1a
inclusién en el regimen SOCIMI (22,131 y 35.155 miles de euros, respectivamente), al tipo impositive
vigente en el afio en el gue se pudiera producir su recuperacion por importe de 5,533 y 8.789 miles de
euros, respectivamente.



Asimlsmo, a 31 de diciembre de 2017 y 2016, el Grupo registra en el epigrafe “Pasivos por impuesto
diferido” el efecto fiscal de las ptusvalias anteriores a la incorporacion al régimen SOCIMI, por importe
de 75.608 y 82.417 miles de eurgs, respectivamente.

La Socdedad Dominante, con fecha 22 de junio de 2017 en la Junta General de Accionistas aprobé la
distribucion de un dividendo con carge a reservas de libre disposicidn por importe de 7.841 miles de
euros, siendo satisfecho a los accionistas con fecha 3 de julio de 2017, Adicionalmente, la Sociedad
Dominante presenta beneficios al final de su ejercicio, proponiendo como dividendos una parte del
resultado obtenido (véase Nota 3},

Al 31 de diclembre de 2016 la Sociedad Dominante presentaba un resultado negativo, por lo que no
presentaba oblgacidn de reparto de dividendos.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo y las cuentas anuales individuales de las sociedades que
lo componen, del ejercicio 2017, formuladas por sus Administradores correspondientes, se encuentran
pendientes de aprobacion por las respectivas Juntas Generales de Socios o Accionistas. No obstante,
los Administradores de ta Sociedad Dominante estiman gue dichas cuentas anuales serdn aprobadas
sin cambios significativos. Las cuentas anuales individuales y consolidadas de GMP Property SOCIMI,
S.A. del ejercicio 2016 fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas celebrada el 22 de junio
de 2017.

Dadas las actividades a las que se dedican las sociedades del Grupo, el mismo no tiene
responsabilidades, gastos, actives, provisiones ni contingencias de naturaleza medicambiental que
pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la situacion financiera v los resultados de la
misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las Cuentas
Anuales Consolidadas respecto a la informacién de cuestiones medicambientales.

b) Fusiones por absorcion con GMP, Sociedad de Inversiones Inmobiliarias, S.A. en
ejercicios anteriores

En el ejercicic 2005 se produjo la fusién por absorcién de {a sociedad Centro Empresarial Castellana
Norte, 5.1, y Centro de Actividades Empresariales Chamartin, S.L. por parte de GMP, Sociedad de
Inversiones Inmoebiliarias, S.A. Asimismo, con fecha 26 de febrero de 2007 los Administradores de las
socledades GMP, Socledad de Inversiones Inmobiliarias, S.A., Atrto Parque Empresarial, S.1. (Sociedad
Unipersonal), Edificio Génova 27, S.L. {Sociedad Unipersonal) y Centro Empresarial Hermosilla 3, S.L.
(Socledad Unipersonal), aprobaron la fusidn por absorcion de las sociedades Atrio Parque Empresarial,
S.L. (Socledad Unipersonal}, Edificio Génova 27, S.L. (Sociedad Unipersonal), v Centro Empresarial
Hermosilla 3, S.L. (Sociedad Unipersonal), con efectos contables 1 de enero de 2007 por parte de GMP,
Sociedad de Inversiones Inmobiliarias, S.A. Por Gltimo, con fechas 4 de junio v 19 de julio de 2012 los
Administradores de las sociedades GMP, Sociedad de Inversiones Inmobiliarias, $.A., Cita Renta S.L.
y Foresta Parque Empresarial $.L., aprobaron la fusion por absorcién de las sociedades Cita Renta .1,
y Foresta Parque Empresarial 5.L., con efectos contables 1 de enero de 2012 por parte de GMP,
Sociedad de Inversiones Inmobiliarias, S.A.

c) Escisiones mercantiles de ejercicios anteriores

En el ejercicio 2014, los Administradores de la Sociedad Dominante aprobaron una escisién mercantil
regulada por la Ley 3/2009, de 3 de abril, con efectos contables 1 de enero de 2014, por la que los
acclonistas del Grupo escindieron las sociedades Edificic Hermosilla 11, S.L., Monteagro, 5.A. v Colinas
Nauticas, 5.L. (esta dltima dependiente hasta la fecha de la escisién de la sociedad dependiente GMP
Nueva Residencial, 5.A.) y las aportan a la nueva sociedad, dependiente de los anteriores accionistas,
Aurentia Invest, S.L. La escisién de estas sociedades supuso ta reduccién de las reservas en el Grupo
por importe de 6.474 miles de euros. De esta forma, las sociedades que, hasta ef ejercicio 2013
formaban parte del perimetro de consolidacion del Grupe GMP, dejaron de formar parte del Grupo
consolidado en el ejercicio 2014 (véase variaciones del perimetro en Nota 2.9).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 93 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades, en las cuentas anuales de los ejercicios 2005, 2007, 2012 y 2014 de la Sociedad



Dominante se incluye toda la informacién relativa a las operaciones de fustén v escisiones descritas en
fas Notas 1.b) y 1.c).

d) Entrada de un nuevo accionista en el Grupo en 2014

Con fecha 1 de octubre de 2014, con posterioridad a la escisién de las sociedades Edificio Hermosilia
11, 5.1, Monteagro S.A. y Colinas Nautica, S.L., se formalizd 1a entrada en el accionariado del Grupo
GMP de un nuevo inversor, Euro Cervantes SOCIMI, S.A., participada indirectamente al 100% por The
Government of Singapore Investment Corporation Pte Ltd (en adelante “GIC"). Dicha entrada supone
una participacién del 32,9% y un compromiso de realizar aportaciones adicionales a las realizadas con
motivo de la entrada en el accionariado, gue a 31 de diciembre de 2015 suponian un importe de 88
millones de euros, con cardcter complementario a la ampliacidn de capital suscrita en 2014, sin emisidn
de nuevas acciones. Dicho importe corresponde tanto a tos créditos por venta de autocartera realizada
en 2014 (19.933 miles de euros a valor actual, véanse Nota 15.6), como a aportaciones adicionales
comprometidas {(67.277 miles de euros, véase Nota 15.6). Dicha aportacién fue realizada en e) mes de
junio de 2016, sin emisién de nuevas acciones.

2. Bases de presentacién de las Cuentas Anuales Consolidadas

2.1 Marco normativo

El marco normativo de informacién financlera que resulta de aplicacién a las cuentas anuales del Grupo
es el establecido en:

- (Codigo de comercio y la restante legislacién mercantit.

- Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), adoptadas por la Unién Europea, de
conformidad con el Reglamento (CE) n® 1606/2002 del Parlamento Europeo,

- Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre por el que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidén en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) v la
restante legistacion mercantil.

- El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

2.2 Bases de presentacion e imagen fiel

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo GMP del ejercicio 2017 han sido preparadas a partir de los
registros de contabilidad mantenidos por GMP, Property SOCIMI, S.A. (la Socdedad Bominante) y por
fas restantes entidades integradas en el Grupo y han sido formuladas por los Administradores de la
Sociedad Dominante en la reunién de su Consejo de Administracién celebrada el 21 de marzo de 2018,
de forma que muestran fa imagen fiel del patrimonio y de la situacién financlera consolidada del Grupo
al 31 de diciembre de 2017 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio
neto y de los flujos de efectivo consolidados que se han producido en el Grupo en el ejercicio terminado
en esa fecha.

En la Nota 4.2 se resumen los principios contables y criterios de valoracién de cardcter obligatorio mas
significativos aplicados y las alternativas que la normativa permite a este respecto, asi como las normas
e interpretaciones emitidas no vigentes a la fecha de formulacidn de estas cuentas anuales
consolidadas.

Dado que los principlos contables y criterios de valoracién aplicados en la preparacion de fas cuentas
anuales consolidadas del Grupo del ejercicio 2017 {Normas Internacionales de Informacién Financiera)
difieren de los utilizados por las entidades integradas en el mismo (normativa local), en el proceso de
consolidacidn se han introducido los ajustes y reclasificaciones necesarios para hormogeneizar entre si
tales principios y criterios v para adecuarlos a fas Normas Internacionales de Informacién Financiera
adoptadas por la Unidén Europea,
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2.3 Principios contables aplicados

Los Administradores de la Sociedad Dominante han formulado estas cuentas anuales consolidadas
teniendo en consideracién la totalidad de los principios y normas contables y de los criterios de
valoracién de aplicacidn obligatoria que tienen un efecto significative en las cuentas anuales
consolidadas, asi como las alternativas gue la normativa permite a este respecto Yy que se especifican
en ia Nota 4.2.

2.4 Estimaciones y juicios contables

La informacién contenida en estas cuentas anuales consolidadas es responsabilidad de los
Administradores de la Sociedad Dominante.

En la elaboracion de las presentes cuentas anuales consolidadas se han utilizado estimaciones
realizadas por los Administradores de la Sociedad Dominante para valorar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos gque figuran registrados en ellas. Basicamente estas
estimaciones se refieren a:

- El valor de mercado de los activos del Grupo (véanse Notas 4.2.¢c v 4.2.d). Fl Grupo ha obtenido
valoraciones de expertos independientes a 31 de diciembre de 2017 y 2016.

- La vida util de los activos intangibles y materiales (véanse Notas 4.2.b y 4.2.¢).
- El valor de mercado de determinados instrumentos financieros (véase Nota 4.2.g).

- La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de deudores comerciales y otras partidas a cobrar
{véase Nota 4.2.9).

- La evaluacion de las provisiones y contingencias (véase Nota 4,2.0).

- La gestidn de riesgo financiero y en especial el riesgo de liquidez y cumplimiento del régimen
SOCIMI (véase Nota 9.2).

- La recuperabilidad de tos activos por impuestos diferido v la tasa fiscal aplicable a las diferencias
temporarias {véase Nota 4.2.m).

- Definicion de las transacciones realfizadas por el Grupo come una combinacidn de negocios acorde
a ta NIIF 3 o como una adquisicién de activos (véase Nota 2.9).

A pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcion de la mejor informacién disponible al 31 de
diciembre de 2017 sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar
en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en préximos ejercicios; lo gue se haria,
conforme a lo establecido en Ja normativa actual, de forma prospectiva reconociendo los efectos del
cambio de estimacion en {a cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

2.5 Comparacién de la informacién

Conforme a lo exigido en la normativa actual, la informacién contenida en esta Memoria consolidada
referida al ejercicio 2016 se presenta, a efectos comparativos con la informacién relativa al ejercicio
2017.

2.6 Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, del
astado de cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de efectivo conseclidado, se
presentan de forma agrupada para facilitar su comprensidn, si bien, en la medida en que sea
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significativa, se ha incluido la informacidon desagregada en las correspondientes Notas de la memoria
consclidada.

2.7 Cambios en criterios contables y correccion de errores

Durante el ejercicio 2017, no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a
los criterios aplicados en el ejercicio 2016. Tampoco se han corregido errores significativos en las
cuentas anuales del ejercicio 2017,

2.8 Principios de consolidacién

L.a consolidacién se ha realizado por el método de integracion global para todas aquellas sociedades
sobre las que se tiene la capacidad para ejercer control efectivo por tener mayoria de votos en sus
drganos de representacion, decision y poder dirigir las politicas financieras y operativas de a entidad;
y mediante Iz aplicacién del método puesta en equivalencia, en los casos gue procede, cuando se posee
una influencia significativa pero no se tiene la mayoria de votos, siendo la participacidon superior al
20%.

Con el objetivo de homogeneizar los principios y criterios contables de las sociedades del Grupo a los
de la Sociedad Dominante se han realizado determinados ajustes de homogeneizacién, entre os que
destacan la aplicacion de los criterios de las Normas Internacionales de Informacion Financiera a todas
las sociedades del Grupo y asociadas.

No ha sido necesario ningln ajuste de homogeneizacidon temporal ya que la fecha de cierre de todas
tas sociedades del Grupo vy asociadas es el 31 de diciembre de cada afio.

Sociedades dependientes

Se consideran “Entidades dependientes” agquelas sobre las que el Grupo tiene capacidad para ejercer
control efectivo; capacidad gue se manifiesta, en general, aunque no Unicamente, por la propiedad,
directa o indirecta, de mas del 50% o mds de los derechos politicos de las entidades participadas o
aun, siendo inferior o nulo este porcentaje, existen acuerdos con otros accionistas de {as mismas que
otorgan a la sociedad el control.

Las cuentas anuales de las entidades dependientes se consolidan con las de la Sociedad Dominante
por aplicacion del método de integracion global, En caso necesario, se realizan ajustes a las cuentas
anuales de las sociedades dependientes para adaptar fas politicas contables utilizadas a las que utiliza
el Grupo.

En el momento de la adquisicidén de una sociedad dependiente, los activos y pasivos y los pasivos
contingentes se calculan a sus valores razenables en la fecha de adquisicidn. Cualquier exceso del coste
de adquisicidn con respecto a los valores razonables de los activos netos identificables adquiridos se
reconoce cormno fondo de comercio. Cualquier defecto del coste de adquisicion con respecto a los valores
razonables de los activos netos identificables adguiridos, es decir, descuento en ta adguisicidn, se
imputa, en su caso, & resultados en fa fecha de adquisicién. La participacién de los accionistas
minoritarios se establece en la proporcion de los valores razonables de los activos y pasivos reconocidos
de la minoria. Por consiguiente, cualquier pérdida aplicable a los intereses minoritarios que supere
dichos intereses se imputa a la Sociedad Dominante, salvo que tengan la obligacidn de cubrir tal
pérdida.

Adicionalmente, la participacidn de terceros en:

- El patrimonio de sus participadas, se presenta en el epigrafe “Intereses minoritarios” del estado de
situacion financiera consolidado, dentro del capitulo de patrimonic neto del Grupo.

- Los resultados del ejercicio, se presentan en los epigrafes “Resultado atribuido a intereses
minoritarios” y “Resultado atribuido a intereses minoritarios de actividades ininterrumpidas” de ia
cuenta de resultados consolidada y en el estado de cambios en el patrimonio.
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La consolidacién de los resultados generados por las sociedades adquiridas en un ejercicio se realiza
tomando en consideracion, tnicamente, los relativos al periodo comprendido entre la fecha de
adquisiclon y el cierre de ese ejercicio, Paralelamente, la consolidacién de los resultados generados por
las sociedades enajenadas en un ejercicio se realiza tomando en consideracidén, (nicamente, los
relativos al periodo comprendido entre el inicio del ejercicio v la fecha de enajenacion.

En el Anexo I de esta Memoria se detallan las sociedades dependientes, asi como la informacién
relacionada con las mismas.

Sociedades asociadas

Son entidades sobre fas que el Grupo tiene capacidad para ejercer una influencia significativa y no son
dependientes ni constituyen una participacién en un negacio conjunto.

Las inversiones en las empresas asociadas se registran aplicando el “Método de puesta en
equivalencia”, segun el cual, inicialmente se reconocen por el valor de adquisicién. Posteriormente, en
cada fecha de cierre de los estados financieros, se contabilizan por el coste, mas la variacién que
tengan los activos netos de |a asociada de acuerdo a su porcentaje de participacién. El exceso del coste
de adquisicion sobre el porcentaje de participacion del Grupo en el valor razonable de los activos netos
de la asociada en la fecha de compra se registra como fondo de comercio. Bl fondo de comercio relativo
@ una asociada esta incluido en ef valor contable de la inversidn v no se amortiza sometiéndolo
anualmente al test de deterioro. Cualquier exceso del porcentaje de participacién del Grupo en el valor
razonable de los activos netos de la asociada en la fecha de compra, sobre el coste de adquisicion, se
reconoce en resultados.

Los resultados netos de impuestos de las asociadas se incorporan en la cuenta de resultados del Grupo,
en la linea "Resultado de entidades consolidadas por el método de puesta en equivalencia”, segan el
porcentaje de participacion. Previamente a ello, se realizan los ajustes correspondientes para tener en
cuenta la amortizacion de los activos depreciables segiin el valor razonable en la fecha de adquisicidn,

Si, como consecuencia de las pérdidas en que haya incurride una entidad asociada, su patrimonio
contable fuese negativo, en el estado de situacién financiera consolidado del Grupo figuraria con valor
nule; a no ser que exista la obligacién por parte del Grupo de respaldaria financieramente.

En el Anexo I de esta Memoria se detallan Tas sociedades asociadas, asi como la informacion relacionada
con las mismas.

Transacciones entre sociedades incluidas en el perimetro de consolidacidn

En el proceso de consolidacidén se han eliminado los saldos, transacciones y resultados entre sociedades
consolidadas por integracién global. Los resultados por operaciones entre empresas del grupo y
empresas asociadas se han eliminado en el porcentaje de la participacién gue el Grupo posee en éstas
Ulitimas.

Homogeneizacion de partidas

Con objete de presentar de forma homogeénea las diferentes partidas que componen estas cuentas
consolidadas se han aplicado criterios de homogeneizacién contable a las cuentas anuales individuales
de las sociedades incluidas en el perimetro de la consolidacién.

Las cuentas anuales consolidadas se expresan en miles de euros.

2.9 Variaciones en el perimetro de consolidacién

Las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion que han sido objeto de auditorla al 31 de
diciembre de 2017 y 2016 v ia participacién que GMP Property SOCIMI, S.A. posefa en las mismas al
31 de diciembre de 2017 v 2016 se muestran en Anexo 1.
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L.as variaciones en el perimetro en los ejercicics 2017 y 2016 han sido las siguientes:

Efjercicio 2017
1. Salidas def perimetro de consolidacién:

Con fecha 27 de noviembre de 2017, se aprueba por parte del Socio Unico de Ocipolis S.L.U., GMP
Property SOCIMI S.A., la disolucion de la Socledad, 1z plusvalia de la operacién ascendié a 9 miles
de euros, registrada en el epigrafe “Deteriore v resultado por enajenacicnes de instrumentos
financieros” de la cuenta de pérdidas vy ganancias consolidada adjunta del ejercicio 2017 (véase
Nota 20.6).

Con fecha 27 de noviembre de 2017, se aprueba por parte del Socio Unico de Espai Campanar,
5.L.U., GMP Property SOCIMI S.A., la disolucion de fa Sociedad, la plusvalia de la operacién ascendié
a 42 miles de euros, registrada en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones de
instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta det ejercicio
2017 (véase Nota 20.6).

Ejercicio 2016
1. Salidas del perimetro de consolidacién:

Con fecha 14 de septiembre de 2016 GMP Property SOCIMI, S.A., Administrader Unico de las
sociedades GMP Nueva Residencial, S.A. y Pinea Hills S.L.U. aprobé la fusién por absorcion de
ambas sociedades, con efectos contables 1 de enero de 2016,

2. Entradas en el perimetro de consclidacién:

Con fecha 20 de junio de 2016 la sociedad del Grupo, Colinas Golf Residencial, S.L.U. adquirié el
100% de la participacién de la sociedad mercantil Deoth Investments 2015, S.L.U., por un precio
de 3 miles de euros. Posteriormente y con fecha 30 de junio de 2016 Deoth Investments 2015,
S.L.U. cambid su denominacién por Comunidad Naranjo, 5.L.U.

Con fecha 11 de octubre de 2016, Colinas Golf Residencial, S.L.U. vendié la mitad de un terreno de
su propiedad situado en Crihueta, Alicante, a la Sociedad Bernadagolf, S.L. v la mitad de sus
participaciones en Comunidad Naranjo 5.L.U, de tal manera que la Sociedad pierde su cardcter de
unipersonalidad. Adicionalimente, en esta misma fecha, se acordd una ampliacién de capital no
dineraria de Comunidad Naranjo, S.L. por importe de 3.470 miles de euros. Esta ampliacién de
capital se hace mediante |a aportacion del terreno anteriormente mencionade, quedando fijado el
capital social de la Comunidad Naranjo S.L. en 3.473 miles de euros en 2016.

Esta operacion ha supuesto el registro de una inversidén contabilizada por el método de la puesta
en equivalencia de 1.704 miles de euros en 2016 (véase Nota 9.3).

Adicionalmente, esta operacién no ha generado ninglin resultado mdas alld de la integracién de la
cuenta de pérdidas y ganancias desde el momento que se ha registrado la inversién por puesta en
equivalencia.

Distribucion del resultado de la Sociedad Dominante

La propuesta de distribucidén del resultado del gjercicio 2017 de la Sociedad Dominante formulada por los
Administradores de la Sociedad Dominante y pendiente de aprobacion por la Junta General de Accionistas,
es la siguiente:
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Mites de
Euros
A resultados de ejercicios anteriores : 30.934
Dividendos 24.295
55.229

Limitaciones relativas a la distribucion de dividendos de la Sociedad Dominante

La Sociedad Dominante esta acogida al régimen especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversién Inmobiliaria. Segln lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diclembre las SOCIMI que hayan optado por el régimen fiscal
especial, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas tas
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su
distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes
siguiente a la fecha del acuerdo de distribucidn. '

Por otro lado, tal y como indica la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre, las Sociedad debera distribuir como dividendos:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
tas entidades a que se refiere el apartado 1 det articulo 2 de la Ley 11/2009,

- Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 2 del articulo 3 de la Ley 11/2009, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberdn reinvertirse en otros
inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios
posteriores a la fecha de transmisidén. En su defecto, estos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su case, que procedan del ejercicic en que finaliza el
plazo de reinversidn. Si los elementos objeto de reinversidn se transmiten antes del plazo de
mantenimiento, aquellos beneficios deberdn distribuirse en su totalidad conjuntamente con los
beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido. La obligacién de distribuir
no alcanza, en su ¢aso, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en fos que ia Sodedad no
tributara por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

- Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de dividendos se realice
Con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen
fiscal especial, su distribucidn se adoptara obligatoriamente en ta forma descrita anteriormente.

La Sociedad Dominante, con fecha 22 de junio de 2017 en la Junta General de Accionistas aprobé la
distribucién de un dividendo con carge a reservas de libre disposicién por importe de 7.841 miles de
euros, siendo satisfecho a los accionistas con fecha 3 de julio de 2017, Adicionalmente, la Sociedad
Dominante presenta beneficios al final de su ejercicio, proponiendo cormo dividendos una parte del
resultado obtenido, detallado en el epigrafe anterior, acorde al cumplimiento de las condiciones
anteriores.

Al 31 de diciembre de 2016 la Socledad Dominante presentaba un resultade negative, por lo que no
presentaba obligacidn de reparto de dividendos.

4. Principales politicas contables

4.1 Adopcién de nuevas normas e interpretaciones emitidas

Durante el ejercicio 2017 han entrado en vigor las siguientes normas, modificaciones de normas e
interpretaciones, que, en caso de resultar de aplicacién, han sido utilizadas por el Grupo en la
efaboracion de los estados financieros intermedios resumidos consolidados:
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Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de aplicacién obligatoria en el ejercicio que

comenzd el 1 de enero de 2017

Nermas, Muodificaciones e
Interpretaciones

Descripcién

Aplicacion
obligatoria

ejercicios iniciados a
partir de:

Modiificacién a la NIC 7: Iniciativa de
desgloses (publicada en enerc de 2016)

Introduce requisitos de desglose adicionales con el fin
de mejorar la informacidn proporcionada & jos usuarios

I de enero de 2017

Modificacion a la NIC 12: Reconocimiento
de activos por impuestos diferidos por
pérdidas no realizadas (publicada en enero
de 2016)

Clarificacién de los principios establecidos respecto al

reconocimiento de activos por impuestos diferidos por |

pérdidas no realizadas

1 de enero de 2017

Mejoras a Jas NIIF Cicle 2014-2016

Modificaciones menores a una serie de normas.

1 de enero de 2017

{1) Lafecha de entrada en vigor de esta norma era a partir de 1 de julio 2614.

Estas normas y modificaciones no han tenido un impacto significativo en las cuentas anuales

consolidadas del ejercicio 2017.

Ne existe ningdin principio contable o criterio de valoracién que, teniendo un efecto significativo en los

estados financieros intermedios resumidos consolidados, haya dejado de aplicarse.

Normas e interpretaciones emitidas no vigentes

Las siguientes normas no estaban en vigor en el ejercicio 2017, bien porgue su fecha de efectividad es
posterior a la fecha de las cuentas anuales consolidadas, o bien porque no han sido adn adoptadas por

la Unién Europea:
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Normas, Modificaciones ¢
Interpretaciones

Descripeion

Aplicacién obligatoria
ejercicios iniciados a
partir de:

NIiF 15 ingresos procedentes
de contratos con cdlientes
{publicada en mayo de 2014)

Nueva norma de reconocimiento de ingresos (Sustituye a
la NIC 11, NIC 18, CINIIF 13, CINIIF 15, CINLIF 18 y SIC-
31)

1 de enero de 2018

NIIF 9 Instrumentos
financieros:  (Gitima  fase
pubiicada en julio de 2014)

Sustituye a los requisitos de clasificacion, valoracidn de
activos y pasivos financieros, bajas en cuentas vy
contabitidad de coberturas de NIC 35.

1 de enero de 2018

Clarificaciones a la NIIF 15

Identificacidn de ilas obligaciones de desempefio, de
principal versus agente, de la concesidn de licenclas v su
devengo en un punto a io largo del tiempo, asi como
algunas aclaraciones a las reglas de transicion.

1 de enero de 2018

NIIF  16: Arrendamientos
{pubiicada en enero de 2016)

Sustituye a la NIC 17 v las interpretaciones asaciadas. La
novedad central radica en que la nueva norma propone un
modelo contable Gnico para los arrendatarios, que
incluirdn en el batance todos los arrendamientos {con
algunas excepciones limitadas) con un impacto similar al
de los actuales arrendamientos financieros (habrd
amortizacidn del activo por el derecho de uso y un gasto
financiero por el coste amortizado del pasive).

1 de enero de 2019

NIIF 17: Seguros

Norma prevista para las entidades aseguradoras y otras
entidades gue presten servicios de seguros

1 de enero de 2021

Modificacion a la NIIF 2:
Clasificacién y valoracion de
pagos basados en accipnes
(publicada en enero de 2016)

Son modificaciones limitadas que aclaran cuestiones
concretas como los efectos de las condiciones de devengo
en pagos basados en acciones a Hquidar en efectivo, la

clasificacion de peagos basados en acciones cuando tiene |

cldusulas de liquidacion por el neto y algunos aspectos de
fas modificaciones del tipo de pago basado en acciones.

1 de enero de 2018

Modificacion  de  NIIF 4
Contratos de seguros

Permite a las entidades dentro del alcance de la NIIF 4, 1a
opcidn de aplicar NEIF 9 o su exencién temporal.

1 de enerc de 2018

Modificacion de NIIF  40:
Reclasificacion de

inversiones inmobiliarias

La modificacidn clarifica que una reclasificacion de una
inversion desde o hacia inversion inmobiliaria sélo estd
permitida cuande existe evidencia de un cambio en su uso,

1 de enero de 2018

IFRIC 22 - Transacciones y
anticipos en

moneda extranjera

Establece la fecha de ia transaccién, a efectos de
determinar el tipo de cambio aplicable en transacciones
con anticipos en moneda extranjera,

1 de enero de 2018

IFRIC 23 - interpretacion
sobre tratamiento

impuesto sobre Iz renta

Se apiica a la determinacién de la ganancia o pérdida
fiscal, bases tributarias, pérdidas fiscales no utilizadas,
créditos fiscales no utilizados v tasas de impuestos,
cuando hay incertidumbre sobre los fratamientos de los
impuestos segan la NIC 12

1 de enero de 2019

Modificacidn a la NIIF 10 y NIC
28: Venta o aportacion de
actives entre un inversor vy su
asociada/negqocio conjunto
{publicada en septiembre de
2014y

Clarificacion en relacion al resultado de estas operaciones
si se trata de negocios o de activos

Sin fecha definida
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A la fecha actual, el Grupo esté evaluando los impactos que la aplicacién futura de las normas que
entran en vigor en 2018 podria tener en las cuentas anuales una vez entren en vigor. La evaluacién
preliminar del Grupe es que los impactos de la aplicacidn de estas normas no seran significativos.

Asimismo, en relacién con NIIF 16, que modifica la norma de arrendamientes, en la medida que la
contahilidad del arrendador no experimenta cambios relevantes, la Sociedad Dominante no estima
impactos significativos en sus cuentas anuales consolidadas.

4.2 Normas de registro y valoracién

Las principales normas de valoracion utilizadas en la elaboracién de las cuentas anuales consolidadas
del Grupo, de acuerdo con lo establecido por fas Normas Internacionales de Informacion Financiera
{NIiF) adoptadas por la Union Europea, han sido las siguientes:

a) Combinaciones de negocio v Fondo de Comercio

La fecha de incorporacion al perimetro de consolidacidn es aguella en la que se produce el control
efectivo qua normalmente coincide con la fecha de adquisicion.

La adquisicién por parte de la Sociedad Dominante del control de una sociedad dependiente
constituye una combinacidn de negocios a la que se aplicard el método de adquisicién. En
consolidaciones posteriores, la eliminacion de la inversién-patrimonio neto de lag sociedades
dependientes se realizard con caracter general con base en los valores resultantes de aplicar el
método de adquisicién que se describe a continuacidn en ta fecha de control,

Los activos y pasivos de las sociedades y subgrupos adquiridos se registran en el balance
consolidado por su valor razonable aflorando los correspondientes impuestos diferidos. No obstante,
de acuerdo con la normativa, la valoracién citada, asf como las asignaciones a las diferentes partidas
de aclivos y pasivos realizadas inicialmente pueden ser revisadas dentro de los doce meses
siguientes a la fecha de adquisicidn, siempre v cuando haya nuevos datos a considerar.

El Fondo de Comercio se reconoce por la diferencia positiva entre ef coste de adquisicién y el
porcentaje de la dominante sobre el neto patrimonial de la sociedad dependiente, ajustado por la
puesta a valor razonable de los activos y pasivos netos de Impuestos, salvo que se reconozca
iguatmente la parte proporcional de los intereses minoritarios en dicho valor razonable.,

No forman parte del coste de la combinacién los gastos relacionados con la emisién de instrumentos
financieros de patrimonic o de los pasivos financieros entregados a cambio de los elementos
adquiridos,

Asimismo, no forman parte del coste de la combinacién los honorarios abonados a asesores legales
u otros profesionales que hayan intervenido en la combinacion ni los gastos generados internamente
por estos conceptos. Dichos conceptos se imputan directamente en la cuenta de resultados.

En el caso que la toma de control de una combinacién de negocios se realice por etapas en mds de
una transaccion (compras sucesivas), el Fondo de Comercio de cada una de ellas se trata de forma
separada, reconociéndose en ef resultado del ejercicio 1a puesta a valor razonable, a la fecha de la
tema de control, correspondiente a las participaciones anteriores a dicha toma de control,

Una vez se ostenta e! control de una participada, la diferencia entre el importe de cualquier compra
adicional y el valor en libros de ia participacidn, diferencia conocida como fondo de comercio, se
Heva contra el patrimonio neto.

El Fondo de Comercio no se amortiza, sin embargo, se somete como minimo en el clerre de cada
ejercicio se analiza si existen indicios de deterioro de valor de dichas unidades generadoras de
efectivo y, en case de gue las haya, se someterdn a un test de deterigro con objeto de registrarlo
al menor de su valor razonable, estimado en base a los flujos de caja esperados, o del coste de
adquisicion, disminuido en su case por los deterioros experlmentados en ejercicios precedentes.
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c)

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 el Grupo no tenfa registrados fondos de comercio. Asimismo,
las transacciones realizadas en ambos ejercicios se han realizado a los valores tedrico-contables de
tas sociedades adquiridas, lo cuales reflejaban el valor razonable de las mismas de forma que no
han surgide fondos de comercio por dichas transacciones.

Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se vatora inicialmente por su precio de adquisicién
0 coste de produccién. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspandiente
amortizacion acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado.
Dichos activos se amortizan en funcién de su vida Gtil. Un activo intangible se reconoce si y solo sf
es probable que genere beneficios futuros al Grupo y que su coste pueda ser valorado de forma
fiable.

El Grupo amortiza sus bienes en la vida Util de los elementos de inmovilizado. Et método lineal €5
el Onico aplicado:

Yo

Derechos de uso 5
Otro inmovilizado 25 - 33

Inmovilizado material

Todos los elementos que constituyen el inmavilizado material se valoran inicialmente por su precio
de adquisicién o coste de produccion,

Los gastos de conservacidn y mantenimiento de los diferentes elementos gue componen el
inmovilizado material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se
incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la
capacidad o eficiencia 0 a alargar la vida 0t de dichos bienes se registran como mavyor coste de los
mismos.

Para aquellos inmovilizados que necesitan un periodo de tiempo superior & un afio para estar en
condiciones de uso, los costes capitalizados incluyen fos gastos financieros que se hayan devengado
antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados por el
proveedor o cotrespondan a préstamos u otro tipo de financiacién ajena, especifica, directamente
atribuible a la adquisicién o fabricacién del mismo, de acuerdo con NIC 23. En caso de que la obra
en curso se detenga, el Grupo deja de capitalizar gastos financieros hasta la reanudacién de la
misma.

Con posterioridad a su reconocimiento como activo, las clases de activos registradas bajo los
epigrafes terrenos, construcciones e Instalaciones técnicas por el modela revalorizado, los restantes
elementos de inmovilizado material se vatoran por el modelo del coste. Del mismo moedo, y como
parte integrante del inmovilizado material, se incluyen los inmuebles empleados por el Grupo para
desarrolar su actividad (uso propio)} en sintonia con NIC 16.

Los elementos valorados por el modelo revalorizado, se valoran posteriormente por su valor
revalorizado, que es su valor razonable, en el momento de la revatorizacion, menos la amortizacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor que haya sufrido. Las
mediciones de valor razonable se hardn con suficiente regularidad por expertos independientes,
para asegurar que el importe en libros, en todo momento, no difiera significativamente del que
podria determinarse utilizando el valor razonable en la fecha del balance.

La parte del inmueble destinado af uso propio del local sito en calle Luchana 23 de Madrid se ha
valorado por expertos independientes de acuerdo con los Estandares de Valoracion publicados por
ta Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con os Estandares
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Internacionales de Valoracion (IVS) publicados por ef Comité Internacional de Estdndares de
Valoracion (IVSC). Dichos estdndares se detallan en la norma de inversiones inmobiliarias (véase
Nota 4.2.d). .

La frecuencia de las valoraciones depende de los cambios que experimenten los valores razonables
de los elementos de inmovilizado material que se estén revalorizando. Cuando el valor razonable
del activo revalorizado difiera significativamente de su importe en libros, es necesaria yna nueva
valoracion,

5i se incrementa el importe en libros de un activo come consecuencia de una revalorizacion, este
aumento se reconoce directamente en otro resultado global y acumulado en el patrimonio neto,
bajo el encabezamiente de la reserva de revalorizacion. Sin embargo, el incremento se reconoce en
el resultado del ejercicio en la medida en que suponga una reversién de una disminucién por
devaiuacién del mismo activo, que fue reconocida previamente en resultados.

Cuando se reduzca el importe en libros de un activo como consecuencia de una revalorizacién, tal
disminucién se reconoce en el resultado del ejercicio. Sin embargo, fa disminucién se reconoce en
otro resultado global, en la medida en gue exista saldo acreedor en fa reserva de revalorizacién en
relacién con ese activo. La disminucién reconocida en otro resultado global reduce el importe
acumulado en el patrimonio neto con el encabezamiento de la reserva de revalorizacion.

La reserva de revalorizacién de un elemento del inmovilizado material incluida en el patrimonio neto
se transfiere directamente & |a cuenta de reservas por ganancias acumuladas, cuando se da de baja
en cuentas al activo.

Las clases de activo sujetos al modelo del coste se valoran posteriormente por su coste menos la
amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deteriore del valor

£l Grupo amortiza el inmovilizado material valorado por el método del coste siguiendo el método
lineal, aplicando porcentajes de amortizacidn anual calculados en funcién de los afios de vida Util
estimada de los respectivos bienes segun los siguientes porcentajes:

Yo
Construcciones 24
Instalaciones técnicas 10
Mobiliario y equipo 3

Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias son inmuebles, incluides aquellos en curso o en desarralio para uso
futuro como inversién inmobiliarta, gue se mantienen total o parcialmente para obtener rentas,
plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la produccién o surministro de bienes o servicios, 0
bien para fines administrativos del Grupo o su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Todos los actives clasificados como inversiones inmobiliarias se encuentran en explotacién con
diversos inquilinos o en procesos de remodelacidn y acondicionamiento para la explotacién futura.
El objeto de estos inmuebles es su arrendamiento a terceros.

Las inversiones inmobiliarias se presentan a su valor razonable a la fecha de cierre del periodo v no
son objeto de amortizacion anual. Corresponden a los terrenos, edificios y otras construcciones gue
se mantienen bien para explotarlos en régimen de alguiler o bien para obtener una plusvalia en su
venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos
precios de mercado.

Los beneficios o pérdidas derivados de las variaciones en el valor razonable de los inmuebles de
inversidn se incluyen en los resultados de periodo en gue se producen. Dichos resultados no se
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incluyen en el resultado de explotacién dado que las variaciones de valor no estan directarmente
relacionadas con las operaciones ordinarias.

El traspaso de las inversiones inmobiliarias en curso a inversiones inmobiliarias se realiza cuando
los activos estén disponibles para su entrada en funcionamiento.

Cuando el Grupo registra como mayor valor razonable de una inversién inmobiliaria el coste de un
activo gue sustituye a otro ya incluido en dicho valor, el Grupo procede a reducir el valor del
inmueble en el valor razonable del activo sustituido, registrando dicho impacte en el epigrafe
“Resultade por variacién del valor del mercado de los actives” del estado la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada. En aquellos casos en que no se pueda identificar el valor razonable del activo
sustituido, éste se registrara incrementando el valor razonable del inmueble, y posteriormente se
reevaliia de forma periddica tomando como referencia las valoraciones realizadas por externos
independientes.

De acuerdo con fa NIC 40, el Grupo determina periddicamente el valor razonable de los elementos
de inversiones inmobiliarias de forma que, al cierre del ejercicio, el valor razonable refleja las
condiciones de mercado de los elementos de propiedades de inversién a dicha fecha. Dicho valor
razonable se determina tomando como valores de referencia las valoraciones realizadas por
expertos independientes a la fecha de realizacién del estado de situacion financiera consolidado de
forma que, al cierre de cada periodo, el valor razonable refleja las condiciones de mercade de los
elementos de las propiedades de inversion a dicha fecha. l.os informes de valoracién de los expertos
independientes solo contienen las advertencias y/o limitaciones habituales sobre el alcance de los
resultados de las valoraciones efectuadas, que se refieren z la aceptacién como completa y correcta
de la informacion proporcionada por el Grupo.

En este sentido, las valoracicnes realizadas por expertos independientes han sido realizadas de
acuerdo con los Estéandares de Valoracién publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors
(RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con los Estdndares Internacionales de Valoracidn (IvS)
publicados por el Comité Internacional de Estandares de Valoracién (IVSC). La metodologia utilizada
para determinar el valor de mercado de los inmuebles arrendados de la Sociedad ha sido
fundamentalmente por descuento de flujos de caja, que consiste en capitalizar las rentas netas de
cada inmueble vy actualizar fos flujos futuros, aplicando tasas de descuento de mercado, en un
horizonte temporal de diez afios y un valor residual calculado capitalizando la renta estimada al
final del periodo proyectado a una rentabilidad (“yield”) estimada. Los inmuebles se valoraron de
forma individual, considerando cada uno de los contratos de arrendarniento vigentes a cierre del
ejercicio. Para los edificios con superficies no alquiladas, éstos han sido valorados lgualmente por
descuento de flujos de caja en base a las rentas netas futuras estimadas, descontando un periodo
de comercializacidén. Los criterios de valoracién aplicados fueron idénticos a los utilizados en
ejercicios anteriores. En cuanto a los suelos incluidos en este epigrafe se ha realizado un método
residual dinamico, descontando los costes pendientes de ejecutar y los ingresos futuros a una tasa
de descuento considerada de mercado en atencién a la situacién urbanistica de cada activo.

Ei valor de mercado de las inversiones inmaobiliarias del Grupo al 31 de diciembre, calculado en
funcién de las valoraciones realizadas por Cushman & Wakefield en 2017 y Savilis en 2016,
valorador independiente contratade por el Grupo, incluidos los activos clasificados en el epigrafe
“Activos no corrientes mantenidos para ta venta”, asclende a 1,966.229 mites de euros {1.772.740
miles de euros, mas el importe registrado en no corrientes mantenidos para la venta 41,360 miles
de euros en 2016) (véase Nota 7 vy 11).

Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendarnientos financieros stempre que de las condiciones
de los mismos se deduzca gue se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a fa propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican
como arrendamientos operativas.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el Grupo carece de contratos de arrendamiento financiero.
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Arrendamiento operativo — contabilidad arrendador

Cuando el Grupo actla como arrendador los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de
arrendamiento operativo se imputan a la cuenta de resultados en el ejercicio en que se devengan.

Cualguier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se trata
como un cobro o pago anticipado que se imputard a resultados a lo largo del periodo del
arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del active arrendado.

Existencias
Este epigrafe del balance de situacién consolidado recoge los activos que el Grupo:

1. Mantiene para su venta en el curso ordinario de su negocio,
2. Tiene en proceso de produccion, construccién o desarrolio con dicha finalidad, o

3. Prevé consumirlos en el proceso de produccion o en la prestacién servicios.

Consecuentemente, se consideran existencias los terrenos y demas propiedades que se mantienen
para su venta o para su integracién en una promocidon inmobiliaria.

Los terrenos y solares se valoran a su precio de adquisicion, incrementado por los costes de
urbanizacién st los hubiese, asi como otros gastos relacionados con la compra (impuesto de
transmisiones, gastos de registro, etc.) v los gastos financieros derivados de su financiacion durante
la ejecucion de las obras, o su valor de realizacion, si éste fuera menor. Al comienzo de las obras
de la promocién, el coste activado en los terrenos se traspasa a promaociones en curse, comenzando
el desarrollo de la misma.

Se consideran como obras en curso los costes incurridos en las promociones inmobiliarias, o parte
de las mismas, cuya construccién no se ha finalizado a la fecha de cierre del ejercicio. Se transfiere
de “Promociones en curse” a “Inmuebles terminados” el coste correspondiente a aquellas
promociones inmobiliarias cuya construccién haya finalizado en el ejercicio. En estos costes se
incluyen los correspondientes al solar, urbanizacidn y construccidn, asi como aquellos ascciados con
su financiacidn, siempre y cuando la duracidn de la obra sea superior al afio y los gastos financieros
estén especificamente identificados para la obra en desarrollo. En caso de que la obra en curso se
detenga, el Grupo deja de capitalizar gastos financieros hasta la reanudacion de la misma,

El coste de los terrenos y solares y las obras en curso se ajusta a su valor neto de realizacién
dotando, en su caso, la provisién por depreciacién correspondiente. Asimismo, las promociones
inmobiliarias se presentan por el coste minorado, en su caso, por la provisidn necesaria para reducir
aquéilas a su valor estimado de realizacion.

Sin embargo, en caso de que el Grupc concluya que no es posible obtener beneficios o rendimientos
econémicos futuros sobre sus existencias, se dan de baja de tos estados financieros consolidados
reconociendo en el resultade del ejercicio la pérdida correspondiente, no siento esta pérdida
reversible.

El valor en libros de las existencias de la sociedad del grupe GMP Nueva Residencial, $.A., se ha
corregido al 31 de diciembre de 2017, mediante la correspondiente provisidn por deterioro, para
adecuar el citado valor en libros al valor razonable asignado por el experto independiente en su
valoracién (véase Nota 12).

En este sentido, las valoraciones realizadas por expertos independientes en el ejercicio 2017 han
sido realizadas de acuerdo con los Estandares de Valoracidn publicados por la Roval Institute of
Chartered Surveyors {(RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con los Estdndares Internacionales de
Valoracién (IVS) publicados por el Comité Internacional de Estdndares de Valoracién (IVSC).
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g) Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocirmiento inicial como un
active financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el fondo
econdmico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo financiero ¢
de instrumento de patrimonio desarrolladas en fa NIC 32 “Instrumentos financieros: Presentacion”.

Los instrumentos financieros se reconocen cuando el Grupo se convierte a una parte obligada del
contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

A efectos de su valoracidn, los instrumentos financieros se clasifican en las categorias de activos y
pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados, separando aquelios designados
iniciahmente de aquellos mantenidos para negociar, préstamos v cuentas a cobrar, inversiones
mantenidas hasta el vencimiento, activos financieros disponibles para la venta ¥ pasivos financieros
a coste amortizado. La dasificacién en las categorias anteriores se efectia atendiendo a las
caracteristicas del instrumento y a las intenciones del Grupo en el momento de su reconocimiento
inicial.

Activos financieros

Los actives financieros se reconocen en el estado de situacién financiera consolidado cuando se
Heva a cabo su adquisicién, registréndose inicialmente a su valor razonable. Los actives financieros
mantenidos por las sociedades del Grupo se clasifican como:

1. Préstamos y cuentas por cobrar: activos financieros originados por las sociedades del Grupo a
cambio de entregas de efectivo o del suministro de bienes o la prestacién de servicios cuyos
cobros son de cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado activo.

2. Activos financieros a vencimiento: activos cuyos cobros son de cuantia fija o determinable ¥
cuyo vencimiento esta fijado en el tiempo. Con respecto a ellos, el Grupo manifiesta su Intencién
y su capacidad para conservarlos en su poder desde la fecha de su compra hasta Ia de su
vencimiento.

3. Activos financieros mantenidos para la venta (otros activos financieros): se incluyen los
instrumentos de patrimonio de otras empresas que no hayan sido clasificados en ninguna de las
categorfas anteriores y se valoran al coste de adquisicién al no poder determinarse con fiabilidad
el valor razonable de las participaciones,

4. Flanzas entregadas: corresponden, principalmente, a fos importes desembolsados por el Grupo
para el desarrolfo de su actividad. Figuran registradas por los importes pagados que no difieren,
significativamente, de su valor razonable.

Los préstamos vy partidas a cobrar se registren inicialmente por el valor razonable de la
contraprestacion entregada mds los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles ¥
posteriormente, se valoran por su coste amortizado. El Grupo tiene constituidas provisiones para
hacer frente a los riesgos de incobrabilidad. Estas provisiones estdn calculadas atendiendo a Ia
probabilidad de recuperacién de la deuda en funcidn de su antigiiedad v de la solvencia del deudor.
Al 31 de diciembre de 2017 el valor razonable de estos actives, no difiere significativamente del
valor por el que figuran registrados en el estado de situacién financiera consolidado,

Al menos al cierre del ejercicio el Grupo realiza un test de deterioro para los activos financieros que
no estdn registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si
el valor recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se pohe de
manifiesto, el reconocimiento de este deterioro se registra en la cuenta de resultados consolidada.

El Grupo da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los
riesgos vy beneficios inherentes a su propiedad. Por el contrario, el Grupo no da de baja los activos
financieros, y reconace un pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacién recibida, en
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tas cesiones de activos financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos vy beneficios
inherentes a su propiedad.

Pasivos financieros

Los principales pasivos financieros mantenidos por las sociedades del Grupo son pasivos financieros
a vencimiento que se valoran a su coste amortizado. Los pasivos financieros mantenidos por las
sociedades del Grupo se clasifican como:

1. Préstamos bancarios y otros préstamaos: los préstamos obtenidos de entidades bancarias y otras
entidades prestamistas, se registran por el importe recibido, neto de los costes incurridos en la
transaccién. Posteriormente, se valoran al coste amortizado. Los gastos financieros se
contabilizan segiin el criterio del devengo en la cuenta de resultados consolidada utilizando el
método del interés efectivo y se afiaden al importe en libros del pasivo en fa medida en gue no
se liquidan en el periodo en que se producen.

2. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar: las cuentas a pagar originadas por
operaciones de trafico se registran inicialmente a valor razonable y, posteriormente, son
valoradas a coste amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

El Grupo da de baja los pasives financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio de la Sociedad
Dominante, una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Socledad Dominante se registran en el Patrimonio neto
por el importe recibido, neto de los gastos de emision.

Las acciones propias que adquiere la Sociedad Dominante durante el ejercicio se registran, por el
valor de la contraprestacion entregada a cambio, directamente como menor valor det Patrimonio
Neto. Los resultados derivados de la compra, venta, emisién o amortizacion de los instrumentos de
patrimonio propio, se reconocen directamente en Patrimonio neto, sin que en ningdn caso se
registre resultado alguno en la cuenta de pérdidas vy ganancias,

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, v tras la entrada de Euro Cervantes SOCIMI, S.A en el
accionariado en el ejercicio 2014, la Socledad Dominante no mantiene acciones propias. Con fecha
5 de agosto de 2014, como consecuencia de la escisidon mercantil de las sociedades Edificio
Hermosilla 11, S.L y Monteagro, S.A a favor de la sociedad Aurentia Invest, S.L. se produjo una
reduccion de capital en la que se amortizaron 8.943 acciones propias. Posteriormente, con fecha 1
de octubre de 2014, la sociedad Euro Cervantes SOCIMI, S.A procedid a la adquisicidn de las
187.923 acciones propias restantes por un importe de 61.507 miles de euros, de los que quedaron
pendiente de cobro 40.778 miles de euros registrados en el epigrafe “Inversiones en empresas de
grupo y asociadas a largo plazo - créditos concedidos” conforme al método del coste amortizado
{véase Nota 21.1), cuyo calendario de desembolso estaba previsto en 2016 y 2017. En el mes de
agosto de 2015, Euro Cervantes SOCIMI, S.A., desembolsé de forma anticipada 20.000 miles de
euros, quedande pendiente de cobro 20.778 miles de suros, cuyo valor actual al 31 de diciembre
de 2015 ascendia a 19.933 miles de euros. Con fecha 21 de junio de 2016 Euro Cervantes SOCIMI,
S.A. satisface el importe pendiente de cobro registrandose el efecto de la actualizacidn financiera
por importe de 845 miles de euros en el epigrafe de Ingresos financieros de la cuenta de pérdidas
y ganancias consclidada adjunta del 2016,

Instrumentos financieros derivados

El Grupo utiliza instrumentos financieros derivados para cubrir los riesgos a los que se encuentran
expuestas sus actividades, operaciones y flujos de efective futuros. Las actividades que realiza el
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Grupo la exponen fundamentalmente a riesgos de tipo de interds. Para cubrir estas exposiciones,
el Grupo utiliza contratos de cobertura de tipo de interés (Swaps).

Los derivados se reconocen en balance por su valor de mercade como otros actives o pasivos
financieros,

El valor de mercado, también llamado valor razonable de acuerdo con ta NIIF 13, es el importe neto
que el Grupo tendria que pagar o recibir en el caso de que se cancelara el derivado en la fecha de
valoracifn, y equivale a la diferencia entre el valor actual de los cobros v de los pagos futuros
acordados entre el Grupo y las entidades financieras de acuerdo con el derivado contratado.

En la determinacion del valor razonable de los instrumentos financieros derivados se incluye el
riesgo de crédito o impago, el riesgo de liquidez y cualquler otro que dos partes interesadas y
debidamente informadas que realicen una transaccién en condiciones de independencia mutua
tendrian en cuenta para establecer el importe de liguidacién de un pasivo.

Para que estos instrumentos financieros derivados puedan calificar como de cobertura contable de
acuerdo con la NIC 39 “Instrumentos financieros: Reconocimiento vy medicion”, deben ser
designados inicialmente como tales, documentdndose la relacién de cobertura. Asimismo, el Grupo
debe verificar inicialmente y de forma periddica a lo largo de su vida, y como minimo en cada cierre
contable, que la relacion de cobertura es eficaz, es decir, que es esperable prospectivarmente gue
tos cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo de la partida cubierta (atribuibles al
riesgo cubierto) se compensen casi completamente por los del instrumento de cobertura Yy que,
retrospectivamente, tos resultados de la cobertura hayan oscilado dentre de un rangc de variacion
del 80% al 125% respecto del resultado de la partida cubierta.

La contabilizacién de coberturas, de considerarse como tal, es interrumpida cuando el instrumento
de cobertura vence, o es vendido, finalizado o ejercido, o deja de cumplir los criterios para la
contabilizacién de coberturas. Cualquier beneficic o pérdida acumulada correspondiente  al
instrumento de cobertura que haya sido registrado en el patrimonio neto se mantiene dentro del
patrimonio neto hasta que se produzca el vencimiento o cancelacién de la operacién cubierta.
Cuando se cancela o vence la operacién cubierta, los beneficios o pérdidas acumulados netos
reconocidos en el patrimonio neto se transfieren a los resultados netos del periodo.

Los derivados no son considerados contablemente de cobertura si no superan el test de efectividad,
el cual exige que los cambios de valor razonable o en los flujos de efectivo de la partida cubierta,
directamente atribuibles at riesgo cubierto, se compensen con los cambios en el valar razonable o
en los flujos de efectivo del instrumento derivado de cobertura. Cuando esto no ocurre los cambios
de valor de los instrumentos catalogados como no cobertura se imputan a la cuenta de resultados
del ejercicio,

Al 31 de diciembre de 2017 la totalidad de los instrumentos han sido designados comeo de coberturg
contable.

Et valor razonable de los diferentes instrumentos financieros derivados se calcula de acuerdo con
las técnicas de valoracion descritas en [a Nota 4.2.h) siguiente.

Técnicas de valoracidn e hipdtesis aplicables para la medicién del valor razonable
Los valores razonables de los activos y pasivoes financieros se determinan de la siguiente forma:

- los valores razonables de actives y pasivos financieros con los términos y condiciones estandar
¥ que se negocian en los mercados activos vy liquidos se determinan con referencia a los precios
cotizados en el mercado.

- El valor razonable de ofros activos financieros v pasives financieros (excluidos los instrumentos
derivados) se determinan de acuerdo con los modelos de valoracién generalmente aceptados
sobre fa base de descuento de flujos de caja utilizando los precios de transacciones observables
det mercado vy las cotizaciones de contribuidores para instrumentos simitares.
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- Para la determinacién del valor razonable de los derivados de tipo de interds se calcula
actualizando las liquidaciones futuras entre el tipo fijo y el variable, segtin los tipos de interés
implicitos de mercado, obtenidos a partir de las curvas de tipos "swap” a largo plazo. Se utiliza
la volatilidad implicita para el calculo mediante férmulas de valoracién de opciones, de los
valores razonables de limites superiores e inferiores (*caps” y “floors”).

Asimismo, en la valoracién de los instrumentos financieros derivados, ha de eliminarse eficazmente
el riesgo inherente al elemento o posicidn cubierto durante todo el plazo previsto de cobertura y
tiene que haberse documentado adecuadamente que la contratacion det derivado financiero tuvoe
lugar especificamente para servir de cobertura de determinados saldos o transacciones y la forma
en que se pensaba conseguir v medir esa cobertura eficaz. Adicionalmente, con fa adopcién de la
NIIF 13, el riesgo inherente requiere incluir en la valoracion de los derivados, el riesgo de crédito
de las partes que participan en el contrato, tanto el riesgo propio como de la contraparte. La
metodologia aplicada por el Grupo ha sido la del descuento de flujos considerando una tasa de
descuento afectads por el riesgo propio del Grupo.

Los instrumentos financieros valorados con posterioridad a su reconocimiento inhicial a valor
razonable se clasifican en niveles de 1 a 3 basados en el grado en que el valor razonable es
observable,

- Nivel 1: son aquellos referenciados a precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para
activos ¢ pasivos idénticos.

- Nivel 2: son aguellos referenciados a otros “inputs” (que no sean los precios cotizados incluidos
en el nivel 1) observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (es decir, precios) o
indirectamente (es decir, derivadoes de los precios).

- Nivel 3: son los referenciados a técnicas de valoracién, que incluyen “inputs” para el activo o
pasivo que no se basan en datos de mercado observables (“inputs” no observables).

Los activos y pasivos financieros del Grupo al 31 de diciembre de 2017 v 2016 valorados a valor
razonable son los siguientes:

Miles de Euros
Valor . ! . .
31/12/2017 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Activos/Pasivos financieros contabilizados a 2.806 - 2.806 -
valor razonable
Derivados ~ valor neto (Nota 10) 2.806 - 2.806 -
Miles de Euros
Valor . - .
31/12/2016 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Activos/Pasivos financieros contabilizados a (1.368) - (1.368) -
valor razonable
Derivados — valor nete (Nota 10) {1.368) - (1.368) -

i) Activos no corrientes mantenidos para la venta y pasivos vinculados

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se recuperan fundamentalmente a través de sy
venta, en lugar de su uso continuado.

Un activo se clasificara como activos no corrientes mantenidos para la venta cuando, la Direccion
del Grupo esté comprometida con un ptan para vender diche activo, la venta se considere altamente
probable y se haya iniciado de forma activa un programa para encontrar un comprador y completar
diche plan. Ademas, la venta del activo se negocla activamente a un precio razeonable, en relacion
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con su valor razonable actual. Asimismo, se espera que la venta finalice dentro del afio siguiente a
la fecha de clasificacion. Asimismo, se dasificaran los pasivos directamente asociados a los activos
mantenidos para la venta que vayan a ser transferidos en la operacion. Cualquier pasive que se
retenga por parte del vendedor no formara parte de los pasivos a clasificar como mantenidos para
la venta.

Valoracion inicial

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoraran por el menor de los dos importes
siguientes: su valor contable y su valor razonable menos los costes de venta.

Adicionalmente, se determinarad el deterioro del valor en el momento de su clasificacidn como activo
no corriente mantenido para la venta y se registrard, si procede, una correccion valorativa por
deterioro de ese activo.

Valoracion postetior

Mientras un activo se clasifique como no corriente mantenide para la venta, no se amortizars,
debiendo dotarse las oportunas correcciones valorativas de forma gue el valor contable no exceda
el valor razonable menos los costes de venta.

Cuando un activo deje de cumplir los requisitos para ser clasificade como mantenido para la venta
se reclasificara en la partida del balance que corresponda a su naturaleza y se valorard por el menor
importe, en la fecha en que proceda la reclasificacidn, entre su valor contable anterior a su
calificacién como activo no corriente en venta, ajustado, si procede, por las amortizaciones ¥
correcciones de valor que se hubiesen reconocido de no haberse clasificado como mantenido para
la venta, y su importe recuperable, registrando cualguier diferencia en la partida de fa cuenta de
pérdidas y ganancias que corresponda a su naturaleza.

Las correcciones valorativas por deterioro de los activos no corrientes mantenidos para la venta,
asi como su reversidn cuando las circunstancias gue las motivaron hubieran dejado de existir, se
reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias, salvo cuando proceda registrarlas directamente
en el patrimonio neto de acuerdo con los criterios aplicables con cardcter general a los activos en
sus normas especificas,

Resulftado por accion

A los efectos de la NIC 33, el resultado bdsico por accién se calcla como el cociente entre el
resultado neto del perfodo atribuible a la Sociedad Dominante vy el nlmero medio ponderado de
acciones ordinarias en circulacién durante dicho periodo, sin incluir el ndmero medio de acciones
de {a Sociedad Dominante en cartera de las sociedades del Grupo. Por su parte, el resultado por
accidn diluido se calcula como el cociente entre el resultado neto del perfodo atribuible a los
accionistas ordinarios ajustados por el efecto atribuible a las acciones ordinarias potenciales con
efecto dilutivo v el nimero medio ponderado de acciones ordinarias en circulacién durante el
periodo, ajustado por el promedio penderado de las acciones ordinarias que serian emitidas si se
convirtieran todas las acciones ordinarias potenciales en acciones ordinarias de la Sociedad
Dominante. A estos efectos se considera que la conversion tiene lugar al comienzo del periodo o en
el momento de la emisidén de las acciones ordinarias potenciales, si éstas se hublesen puesto en
circulacion durante el propio periodo.

Habida cuenta que el ambito de aplicacién de la NIC 33 es estados financieros consolidados cuya
sociedad controladora cumpla uno de los siguientes requisitos:

- Acciones ordinarias o acclones ordinarias potenciales negociadas en un mercado piblico (ya sea
una bolsa de valores nacional ¢ extranjera, o un mercado no organizade, incluyendo los
mercados locales y regionales), o
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- Acciones que se registren, o estén en proceso de registrar, sus estados financieros en una
comision de valores u otra organizacién reguladora, con el fin de emitir algin tipo de instrumento
en un mercado publico.

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que a 31 de diciembre de 2017 y 2016
el resultado basico por accién coincide con el diluido por no darse estas circunstancias. El Grupo
decide dar esta informacion de forma voluntaria,

Segmentos

En el Grupo GMP las actividades desarrolladas por las sociedades que lo integran constituyen un
Unico segmento de negocic ya que, por un lado, la gestion y los procesos internos de reporting para
la toma de decisiones son comunes y, por otro lado, la actividad desarrollada y el drea geografica
(Espafia) donde se desarrolia la actividad a fecha actual es comin para todas las Sociedades del
Grupo.

Efectivos y otros medios liquidos equivalentes

El Grupo clasifica en este epigrafe el efectivo y aguelias inversiones a corto plazo de gran liquidez
que son faciimente convertibles en efectivo, siendo ef plazo de la inversidn inferior a tres meses, y
que no estdn sujetos a un riesgo relevante de cambios en su valor. Los intereses asociados a estas
operaciones se registran como ingresos a medida gue se devengan, y aquéllos gue al cierre del
ejercicio estdn pendientes de vencimiento se incluyen en el estado de situacién financiera
censolidado incrementando el saldo de este epigrafe,

m} Impuesto sobre Beneficios

Régimen general

El gasto o ingreso por Impuesto sobre Beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por
el impuesto corriente y la parte correspondiente af gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que cada sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio, Las deducciones y
otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi
comae las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores v aplicadas efectivamente en éste,
dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento v la cancelacién
de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos irmportes gue se prevén pagaderos o recuperables derivados de las
diferencias entre los importes en libros de los activos y pasives y su valor fiscal, asf como las bases
imponibles negativas pendientes de compensacién y los créditos por deducciones fiscales no
aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito
gue corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
salvo para aguellas en las que la diferencia temporaria se deriva del reconocimiento inicial del fondo
de comercio cuya amortizaciéon no es deducible a efectos fiscales o del reconocimiento inicial de
otros activos v pasivos en operaciones que no afecten ni al resultado fiscal ni al resultado contable,

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificades con diferencias temporarias, sélo se
reconocen en el caso de que se considere probable que las entidades consalidadas van a tener en
el futuro suficlentes ganancias fiscales para poder hacerlos efectivos y no precedan del
reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en una operacidn que no afecta ni al resultade
fiscal ni al resultado contable. El resto de activos por impuestos diferidos (bases imponibles
negativas, diferencias temporarias y deducciones pendientes de compensar) solamente se
reconocen en el caso de gue se considere probable que las sociedades consolidadas vayan a tener
en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.
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En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectudndose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en gue existan dudas sobre su
recuperacion futura.

Régimen SOCIMI ~ GMP Property SOCIMI, S.A., Inmoaccess, S.L.U., Engage Inversiones 201 4,
S.L.U., Renta Apartamentos, S.L.U. y Renta Gestién Fuencarral, S.L.U.

Et régimen fiscal especial de las SOCIMI, tras su modificacién por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, se construye sobre la base de una tributacién a un tipo del 0 por ciento en el Impuesto
sobre Sociedades, siempre que se cumplan determinados requisitos (véase Nota 1.a). Entre ellos,
merece la pena destacar la necesidad de que su activo, al menos en un 80 por ciento, esté
constituido por inmuebles urbanos destinados al arrendamiento y adquiridos en plena propiedad o
por participaciones en sociedades que cumplan los mismos requisitos de inversidn y de distribucién
de resultados, espafiolas o extranjeras, coticen o no en mercados organizados. Igualmente, las
principales fuentes de rentas de estas entidades deben provenir del mercado inmobiliaria, va sea
del alguiler, de la posterior venta de inmuebles tras un periodo minimo de alquiler o de las rentas
procedentes de la participacion en entidades de similares caracteristicas. No obstante, el devengo
del Impuesto se realiza de manera proporcional a la distribucién de dividendos.

Para aquellos activos adquiridos con anterioridad a la incorporacién al régimen SOCIMI, la plusvalia
que se obtenga por la venta se distribuird linealmente (salvo prueba en contrarioc) durante los
gjercicios en que el activo haya permanecido en propiedad de fa SOCIMI, La plusvalia
correspondiente a los ejercicios previos & la incorporacidn al régimen SOCIMI estard sujeta a una
tributacién al tipo general mientras que para el resto de ejercicios el tipo serd det 0%,

Tal y como establece la Disposicién transitoria novena de la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regufan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmaobiliario (SOCIMI), la entidad estara sometida a un tipo
de gravamen especial del 19 por diento sobre el importe integro de los dividendos o participaciones
en beneficios distribuidos a los socios cuya participacién en el capital social de la entidad sea igual
o superfor a un 5 por ciento, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o
tributen a un tipc de gravamen inferior al 10 por ciento. En este sentido, el Grupo tiene establecido
el procedimiento a través del cual se garantiza la confirmacién por parte de los accionistas de su
tributacién procediendo, en su caso, a retener el 19% del importe del dividendo distribuido a Jos
accionistas que no cumplan con los requisitos fiscales mencionados anteriormente.

Ingresos v gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce
la corriente real de bienes y servicios que los mismaos representan, con independencia del momento
en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos, Dichos ingresos se valoran
por el valor razonable de la contraprestacién recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Arrendamientos a terceros de inversiones inmobiliarias

La actividad principal de las sociedades que forman el Grupo es la adquisicién ¥y arrendamiento de
inmuebles. Los ingresos ordinarios del Grupo provienen del arrendamiento a terceros de estas
inversiones inmobiliarias.

Los ingresos ordinarios derivados del arrendamiento de las inversiones inmobiliarias se reconocen
considerando el grado de realizacién de ta prestacién a la fecha de cierre cuando el resultade de Ja
transaccién puede ser estimado con fiabilidad. Los ingresos por arrendamientos del Grupo son
reconocidos por las sociedades de forma mensual de acuerdo a las condiclones y cantidades
pactadas en los diferentes contratos con los arrendatarios. Estos ingresos sélo son reconocidos
cuando pueden ser valorados con fiabilidad y es probable que se reciban los beneficios econdmicos
derivados del arrendamiento.

En el caso de prestaciones de servicios cuyo resultado final no puede ser estimado con fiabilidad,
los ingresos sélo se reconocen hasta el limite de los gastos reconocidos que son recuperables,
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Los gastos de comunidad que se refacturan a los arrendatarios se presentan como otros ingresos
de explotacién.

El reconocimiento de los ingresos por ventas inmabiliarias se produce en el momento en que se han
transferide al comprador los riesgos vy beneficios significativos inherentes a la propledad del bien
vendido, no manteniendo la gestién corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo
sobre el mismo.

En lo que se refiere a las ventas de promociones inmobiliarias, el Grupo sigue el criterio de reconocer
las ventas y el coste de las mismas cuando se han entregado los inmuebles y la propiedad de éstos
ha sido transferida que, generalmente, coincide con la fecha de escrituracién.

Los ingresos por venta de terrenocs y solares se reconocen en el momento de transferencia de los
riesgos y beneficios al comprador, que normalmente coincide con la escrituracién y traspaso de la
propiedad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utitizando el método del tipo de interés
efectivo vy, los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier
caso, los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento
de la adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias,

Provisiones y contingencias
£t Grupo en la elaboracién de las cuentas anuales consolidadas diferencia entre:

1. Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento de cancelacidon.

2. Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacion futura estd condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad del Grupo.

Las cuentas anuates consolidadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima
que la probabilidad de que se tenga que atender fa obligacién es mavyor del 50%. Los pasivos
contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los rismos en las
Notas de la memoria, en la medida en que no sean considerados como remotos. E! Grupo entiende
que la conclusién de estos procedimientos y reclamaciones no producird un efecto significativo en
las cuentas anuales consolidadas.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible def importe necesario
para cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso
y sus consecuencias, y registrandose los ajustes gue surjan por la actualizacién de dichas
provistanes como un gasto financiere conforme se va devengando.

Los asesores legales del Grupo asi como sus Administradores entienden que la conclusion de estos
procedimientos y reclamaciones no producird un efecto significativo en las cuentas anuales
consolidadas.

Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacién vigente, e Grupo esta obligado al pago de indemnizaciones a aquelios
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto,
las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como gasto
en el gjercicio en el que se adopta la decision del despido y se crean expectativas validas en terceros.
En las cuentas anuales consolidadas adjuntas no se han registrado provisiones significativas por
este concepto, ya que no estdn previstas situaciones de esta naturaleza,
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g} Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

r)

s}

Se consideran activos de naturaleza medicambiental los bienes que son utilizados de forma
duradera en la actividad del Grupo, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto
medioambiental y la proteccion y mejora del medioambiente, inciuyendo la reduccién o eliminacion
de la contaminacioén futura.

La actividad del Grupo, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental significativo.
Estados de flujos de efectivo consolidado

En el estado de flujos de efectivo, preparado de acuerdo al método indirecto, se utilizan las
siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo
por éstos las inversiones a corte plazo de gran liguidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actlvidades de explotacion: actividades tipicas del Grupo, asi como otras actividades que no
pueden ser calificadas como de inversion o de financiacién.

- Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacién o disposicidn por otros medios de
activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo v sus equivalentes.

- Actividades de financiacién: actividades gue producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto v de los pasives que no forman parte de las actividades de explotacion.

Clasificacion de los activos y pasivos en corrientes y no corrientes

El Grupo presenta el estado de situacién financiera consclidado clasificando activos y pasivos entre
corriente y no corriente. A estos efectos son actives o pasivos corrientes aguellos que cumplan los
siguientes criterios:

- lLos activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos o
consumirlos en et transcurse del ciclo normal de la explotacidon del Grupo, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacidn, se espera realizartos dentro del periodo de los doce
meses posteriores a la fecha de cierre 0 se trata de efectivo u otros medios liquidos equivalentes,
excepto en aguellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utifizades para cancelar
un pasivo, al menos dentro de fos doces meses siguientes a la fecha de cierre.

- Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal de la
explotacion del Grupo, se mantienen fundamentalmente para st negoclacién, se tienen que
liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o el Grupo no tiene el derecho
Incondicional para aplazar la cancelacién de los pasivos durante los doce meses siguientes a la
fecha de cierre.

- Los instrumentos financieros derivados, gue no se mantienen con fines de negociacién, se
clasifican como corrientes o no corrientes atendiendo al plazo de vencimiento o de liquidacién
periddica de los mismos.
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5. . Inmovilizado intangible

El movimiento habido en este epigrafe del balance de situacién consolidado en los ejercicios 2017 y 2016
ha sido el siguiente:

Ejercicio 2017

Miles de Euros

Saldo Adiciones o Saldo

Inicial Dotaciones Final
Coste- :
Otro inmovilizado 1.146 78 1.224
Total coste 1.146 78 1,224
Amortizacion acumulada-
Otro inmovilizado (966) (44) | (1.010)
Total amortizaciéon acumulada {966) (44} | (1.010)
Valor neto 180 34 214

Ejercicio 2016
Miles de Euros

Saldo Adiciones o Saldo

Enicial Dotaciones Final
Coste-~
Otro inmovilizado 1,133 13 1.146
Total coste 1.133 13, 1.146
Amortizacién acumulada-
Otro inmovilizado {900} (66) (966)
Total amortizacidén acumuiada (900) (66) (966)
Valor neto 233 (53) 180

Al 31 de diciembre de 2017, el saldo de los elementos del inmovilizado intangible totalmente amortizado
ascendia a 941 miles de euros (802 miles de euros al 31 de diciembre de 2016).

6. Inmovilizado material

Ei detalle de los movimientos habidos durante los efercicios 2017 y 2016 en este epigrafe es el siguiente:
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jercicio 2017

Miles de Euros

" Saldo | Adiciones o Bajas o | Traspasos| Saldo
Inicial | Dotaciones | Reversiones | {Nota 12) Final
Valor revalorizado-
Terrenos 10.821 - - (889) 9.932
Construcciones 22.210 109 - - 22,319
Instalaciones 2.301 88 - 30 2.419
Coste-
Magquinaria 136 79 - - 215
Otras instalac., utillaje y mobiiiario 1.515 60 - - 1.575
Equipos proceso informacion 558 254 - - 812
Elementos de transporte 13 13
Inmovilizado en curso 173 (13 (30) 130
Total coste 37.554 763 (13) (889) | 37.215
Amortizacion acumulada elementos a valor
revalorizado-
Amortizacion de construcciones (4.846}) (740) - - (5.586)
Amortizacidn de instalacicnes (1.057) (186) - - (1.243)
Ameaertizacion acumulada elementos a coste-
Amortizacion de maquinaria (134} {2} - - (136)
Amortizacion de otras instalac., utiliaje y mobiliario (686} (110) - - (796)
Amortizacion de equipos proceso informacidn (471} (87) - - (558)
Amaortizacién de elementos de transporte (8) {2) - - (10}
Total amortizacion acumulada (7.202) (1.127) - - (8.329)
Deterioros (Nota 20.6) (11.440) (121) 938 - (10.623)
Ajuste por revalorizacién (Nota 15.5) 6.267 1.247 - - 7.514
Valor neto "" 25.179 762 925 (889) | 25.977
Ejercicio 2016
Miles de Euros
Saldo Adiciones o Bajas o .
Inicial Dotaciones Reveisiones Saldo Final
Valor revalorizado-
Terrenos 10.821 - - 10.821
Construcciones 22,208 2 - 22.210
Instalaciones 2.237 64 - 2,301
Coste-
Maquinaria 136 - - 136
Otras instalac., atillaje y mobiliaric 1.466 49 - 1.515
Equipos proceso informacién 541 17 - 558
Elementos de transporte 13 - - 13
Total coste 37.422 132 - 37.554
Amortizacion acumulada elementos a valor
revalorizado-
Amortizacion de construcciones {4.106}) (740) - (4.846)
Amortizacion de instalaciones (877) (180) - (1.057)
Amortizacién acumulada elementos a coste-
Amortizacion de maquinaria (118) {16) - (134)
Amortizacion de otras instalac., utillaje v mobiliario (585) (101) - (686)
Amortizacién de equipos proceso infarmacion (425) {46) - {471)
Amortizacion de elementos de transporste (6} (2) - (8)
Total amortizacidon acumulada (6.117) (1.085) - {7.202)
Deteriores {(Nota 20.63 (12.601) - 1.161 (11.440)
Ajuste por revalorizacion {(Nota 15.5) 5.4_44 823 - 6.267
Vaior neto 24,148 {130} 1.161 25.179
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Dentro de los epigrafes de “Terrenos” y “"Construcciones” se encuentra recogida la parte destinada a uso
propio de! edificio de la calle Luchana 23 (Madrid) donde se sitGan las oficinas de Ja Sociedad Dominante
por importes brutos respectivos, sin considerar su revalorizacidn, de 960 miles de euros en 2017 y 2016,
con una amortizacién acumulada de 215 y 208 miles de euros, respectivamente.

El Grupo valora las clases de activos “Terrenos”, “Construcciones” e “Instalaciones” a su valor razonable.
Los restantes elementos que componen el inmovilizado material (maquinaria, otras instataciones, utillaje
y mobiliario, equipos procesos de informacidn, y elementos de transporte) se valoran a valor de coste.
Esto ha supuesto el registro de un importe acumuado de 7.514 miles de euros a 31 de diciembre de 2017
(6.267 miles de euros en 2016) como reservas de revalorizacion dentro del patrimonio neto del Grupo
{Nota 15.5).

Adicionalmente, dentro de los elementos a valor razonable se recoge el complejo turistico residencial que
el Grupo finalizé en ejercicios antericres con un campo de golf, un Beach Ciub y viviendas en Campoamor
{Alicante). En el epigrafe “Terrenos” esta registrado el valor del 9,57% del terrenc sito en la Hacienda
denominada “Las Colinas Golf II"” (antigua finca “Lo Sastre”}, en el término municipal de la Crihuela, con
una superficie de 318,54 hectareas. Sobre este terrenc se construyé un campo de golf que es propiedad
de una de las sociedades dependientes del Grupo, y adicionafmente, se encuentra el terrenc sobre el que
se ha desarrollado el Beach Club para el mismo complejo vy la parcela hotelera, cuyo valor en libros
asclende a 4.140 miles de euros sobre el gue no existe ninguna hipoteca.

Cushman & Wakefield, expertos valoradores Independientes, no vinculados al Grupo, ha realizade al 31
de diciembre de 2017 {Savills Consultores Inmobiliarios, S.A. a 31 de diciembre 2016) una valoracion del
campo de golf, del restaurante y la tienda de la sociedad del grupe Colinas Green Golf, $.1.., asl como de
la parcela hotelera y del Beach Club de la sociedad del grupe Campoamor Sun and Beach, S.L., todos ellos
incluidos dentro del epigrafe de inmovilizado material, ascendiendo el valor razonable de los activos
mencionados a 10.750, y 4.140 miles de euros (10.670, y 4.140 miles de euros a 31 de diciembre de
2016) respectivamente. Asimismo, se ha valorado la superficie destinada a uso propio v localizado en
Luchana 23 cuyo importe asociado al inmovilizado material es de 9.430 miles de euros (8.211 miles de
euros a cierre del ejercicio 2016).

El deterioro acumulado a origen a 31 de diciembre de 2017 asciende a 10.623 miles de euros (11.440
miles de euros en 2016), produciendo una reversién neta de 817 miles de euros en el periedo y 7.514
miles de euros de Incremento de valor por aplicacién del valor revalorizado (6.267 miles de euros en
2016), en funcidn de si el valor razonable es superior o inferior al valor neto contable a origen.

Durante los ejercicios 2017 y 2016 no se han capitalizado gastos financieros, siendo el importe activado
acumulado de ejercicios anteriores por este concepto de 1.157 miles de euros, respectivamente,

La politica del Grupo es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estdn sujetos
los diversos elementos de su inmovilizado material. Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 no existia déficit
de cobertura alguno relacionado con dichos riesgos.

Todo el inmovilizade materiat propiedad del Grupo esta afecto a la explotacién y se encuentra en territorio
nacional.

B} importe de los elementos totalmente amortizados al 31 de diciembre de 2017 asciende a 832 miles de
euros (670 miles de euros al 31 de diciembre de 2016).

Inversiones inmobiliarias

El movimiente habido en este capitulo del balance de situacién consolidado en los ejercicios 2017 y 2016,
asi como la informacién mas significativa que afecta a este epigrafe ha sido el siguiente:
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Ejercicio 2017

Miles de
Eurgs
Saldo a 31 de diciembre de 2016 1.772.740
Adiciones del ejercicio 105.197
Vartacion de valor razonable de las inversiones inmobiliarias 88.292
Saldos al 31 de diciembre de 2017 1.966.229
Ejercicio 2016
Miles de
euros
Saldo a 31 de diciembre de 2015 1.596.816
Adiciones del gjercicio 36.402
Bajas del ejercicio {15.062)
Traspasos a mantenidos para la venta {Nota 11) {41.360)
Variacidn de valor razonable de las inversiones inmobiliarias 195.944
Saldos al 31 de diciembre de 2016 1.772.740

Las inversiones inmobiliarias se presentan valoradas a su valor razonable. El importe del beneficio
registrado en la cuenta de resultados consolidada por el incremento de la valoracion a valor razonable de
las inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de 2017 asciende a 88.292 miles de euros (195,944 miles
de euros a 31 de diciembre de 2016).

Las altas registradas a durante el ejercicio 2017 se corresponden principalmente a la adquisicion de la
propiedad del inmueble situado en la calle Manuel Cortina nimero 2 de Madrid, activdndose 73.080 miles
de euros correspondientes al importe pagado por la compra méas los gastos asociados a la operacién,
quedando pendiente de pago 28.800 miles de euros que ha de ser satisfecho por la Sociedad Dominante
en el primer semestre de 2019 (véase Nota 18).

Adicionalmente, el resto de las adiciones corresponden a las obras de reforma integral realizadas en los
edificios de Castellana 77 y Castellana 81 por importes respectivos de 5.794 y 6.209 miles de euros, cuya
finalizacion se ha producido durante 2017, a excepcidén de una reforma parcial adicional en determinadas
plantas de Castellana 81, asi como a la construccidn de un inmueble, que comenzd en ef ejercicio 2016 v
cuya finalizacion estd prevista en el tercer cuatrimestre del ejercicio 2018, sobre un terreno propiedad de
ta Socledad Dominante situado en las Tablas, por importe de 15.161 miles de euros, denominado Proyecto
Oxxeo.

Al 31 de diciembre de 2016 las altas se correspondian, principabmente, a las obras de reforma integral
realizadas en jos edificios de Castellana 77 y Castellana 81 por importes respectivos de 14,472 y 14.954
miles de euros, asi como a la construccion del inmueble denominado Proyecto Oxxeo, por importe de
1.635 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2016 el Grupo mantenia inversiones en curso correspondientes a inmuebles que se
encontraban en proceso de reforma integral por importe de 446.860 miles de euros. Durante el 2017, el
Grupo mantiene principalmente en inversiones en curso correspondientes a un inmueble que se
encuentran en proceso de construccién por un importe de 33.000 miles de euros, denominado Proyecto
Oxxeo (19.070 miles de euros a 31 de diciembre de 2016).

Las bajes del ejercicio 2016 correspondian a la venta de un terreno situado en Valdebebas por un importe
total de 15.080 miles de euros, generando una plusvalia de 18 miles de euros registrada en el epigrafe
“Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada del ejercicio 2016,
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Ei valor en libros consolidados de las inversiones inmobiliarias clasificadas por tipo de active son las
siguientes:

Mites de euros
Tipo de Activo 2017 2016
Oficinas 1.866.320 | 1.685.211
Viviendas 5.049 5.045
Terrenos 94,860 82.484
Total 1.966,229(1.772.740

Dentro de las inversiones inmobiliarias se encuentran registrados tres terrenos en Las Rozas (Madrid),
Valdebebas (Madrid) y Las Tablas (Madrid), edificios destinados al alguiler de oficinas en Madrid v viviendas
destinadas a su arrendamiento.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, existian inversiones inmobiliarias hipotecadas en garantia de
préstamos en los siguientes inmuebles:

31.12.17 | 31.12.16
Castellana 81 350.000 331.507
Luchana 23 (*) 55.070 56.163
Complejo Parque Norte 188.000 184.778
Edificios Iberig Mart I y 11 183.000 180.173
Génova 27 115.000 111.782
Edificios ¢/ Hermosilia 3 y Ayala 8 166.000 163.516
Eloy Gonzalo, 10 73.500 69.157
Casteliana, 77 155.000 115,353
Titén, 4 46.000 45,215
Trespaderne 29 36.000 38.699
Condesa de Venadito 68.000 60.838
Total - ) 1.435.,570| 1.357.181

(*) Respecto a Luchana el importe en garantia asciende a 55 millones de euros de inversiones inmobiliarias
mdas 9 millones de euros corresponden at uso propio gue estan clasificados como inmeovilizado material.

Ei saldo dispuesto de los préstamos hipotecarios asciende al 31 de diciembre de 2017 a 676.932 miles de
euros (674.273 miles de euros al 31 de diciembre de 2016) (véase Nota 17).

Medicion del valor razonable y sensibilidad

Todas las propiedades de inversion alquiladas o que estén previstas alquilar en régimen de arrendamiento
operativo (segmento de negocio de patrimonio en renta) se clasifican como propiedades de inversidn.

De acuerdo con la NIC 40, el Grupo determina periddicamente el valor razonable de los elementos de
inversiones inmobiliarias de forma que, al clerre del ejercicio, el valor razonable refleja las condiciones de
mercado de los elementos de propiedades de inversién a dicha fecha. Dicho valor razonable se determina
anualmente tomando como referencia las valoraciones realizadas por expertos independientes.

El vator razonable de las inversiones inmobiliatias del Grupo calculado en funcién de las valoraciones
realizadas por expertos valoradores no vinculados al Grupo, al 31 de diciembre de 2017 (Cushman &
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Wakefield) v al 31 de diciembre de 2016 (Savills) ascendia a 1.966.229 miles de euros y 1.772.740 miles
de euros, respectivamente. Las valoraciones realizadas por expertos independientes han sido realizadas
de acuerde con los Estdndares de Valoracién publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors
(RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con ios Esténdares Internaciconales de Valoracién (IVS) publicados
por el Comité Internacional de Estandares de Valoracion (IVSC).

La metodologia utilizada para determinar el valor de mercado de fos inmuebles arrendados del Grupo fue
principalmente por descuento de flujos de caja, que consiste en capitalizar las rentas netas de cada
inmueble v actualizar los flujos futuros, aplicando tasas de descuento de mercado, en un horizonte
temporal de diez afios y un valor residual calculado capitalizando la renta estimada al final del periodo
proyectado a una rentabilidad (“yield”) estimada. Los inmuebles se valoraron de forma individual,
considerando cada uno de los contratos de arrendamiento vigentes a cierre del ejercicio. Para los edificios
con superficies no alquiladas, éstos han sido valorados igualmente por descuento de flujos de caja en base
a las rentas netas futuras estimadas, descontando un periode de comercializacion. Los criterios de
valoracién aplicados fueron consistentes con fos wilizados en ejercicios anteriores. En cuanto a los suelos
se ha realizado un residual dinamico, descontando los costes pendientes de ejecutar y 10s ingresos futuros
a una tasa de descuento considerada de mercado en atencidn a la situacion urbanistica de cada activo.

En cualquier caso, considerando la situacién del mercado patrimonial, podrian ponerse de manifiesto
diferencias entre el valor razonable de las inversiones inmobiliarias del Grupo v el valor de realizacién
efectivo de las mismas.

Los honorarios pagados por el Grupo a las sociedades de valgracion por las valoraciones a 31 de diciembre
de 2017 y 2016 son los siguientes:

Miles de Euros
2017 2016
Por servicios de valoracidn 148 248
148 248

l.a politica del Grupo es formalizar polizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estdn sujetos
los diversos elementos de sus inversiones inmobiliarias. Al clerre de los ejercicios 2017 y 2016 no existia
déficit de cobertura alguno relacionado con dichos riesgos.

Al 31 de diciembre de 2017 el Grupo no mantiene compromises de compra en firme de inversiones
inmobiliarias.

Desgloses sobre el valor razonable de las inversiones inmobiliarias

El detalle de los actives a valor razonable y la jerarquia en la que estan clasificadas las inversiones
inmobiliarias es como sigue:
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Ejercicio 2017

Miles de euros
Total MNivel 1 Nivel 2 Nivet 3

Valoraciones & valor razonable recurrentes 1.966.229 - - 1.966.229
Inversiones inmobiliarias

Oficinas 1.866.320 - - 1.866.320
Viviendas 5.049 - - 5.049
Terrenos 94,860 - - 94.860
Total activos valorados a valor razonable de forma recurrente 1,966.229 - - 1.966.229

Ejercicio 2016

Miles de euros
Total Nive| 1 Nivel 2 Nivel 3

Vaioraciones a valor razonable recurrentes 1.772.740 - - 1.772.740
Inversiones inmaobiliatias

Oficinas 1,685.211 - - 1.685.211
Viviendas 5.045 - - 5 045
Terrenos 82.484 - " 82.484
Total actives valorados a valor razonable de forma recurrente 1.772.740 - - 1.772.740

Durante el ejercicio no se han producido traspasos de activos entre los diferentes niveles.

Las principales hipétesis utilizadas en el cdlculo del valor razonable de los activos inmobiliarios han sido
las siguientes:

2017 Rendimiento neto Tasa de
{Exit Yield) descuento
Oficinas (*) 5,09% 6%-13%
Terrenos {(**) 7%
2016 Rendimiento neto Tasa de
(Exit Yield) descuento
Oficinas {*} 4,77% 5%-10%
Terrenos (**) 12%-25%

{*¥) No se han tenido en consideracion los rendimientos de 1os inmuebles que se
encuentran en rehablfitacidn, indicados anteriormente,

(**) El método usado para la valoracién de los terrenos es el método residual
dindmico, par elle no se indica la Informacién relativa al rendimiento neto inicial.
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El efecto de la variacién de 100 puntos bésico en tas tasas de rentabilidad exigida, calculadas como renta
sobre el valor de mercade de los activos, en €] activo consolidado y en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada, con respecto a las inversiones inmobiliarias clasificadas como patrimonio (oficinas y centros
comerciales), seria el siguiente:

Miles de Euros

Resultado
Neto

Activo Consolidado

Aumento de la tasa de rentabilidad en 100 puntos basicos (235.635) (235.635)
Disminucidn de la tasa de rentabilidad en 100 puntos basicos 380.900 380.900

Ingresos y gastos relacionados

Durante los ejercicios 2017 y 2016 los ingresoes derivados de rentas sin repercusion provenientes de las
inversiones inmobiliarias propiedad del Grupo ascendieron a 69.821 y 65.238 miles de euros,
respectivamente, provenientes en su totalidad de los edificios arrendados (véase Nota 8). Los gastos de
explotacién (sin arnortizacién) por todos los conceptos relacionados con las mismas ascendieron en los
ejercicios 2017 y 2016 a 32.320 y 32.094 miles de euros, respectivamente,

Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 no existia ningln tipo de restricciones para la realizacion de nuevas
inversiones inmobiliarias ni para el cobro de los ingresos derivados de las mismas. En relacidn con los
recursos obtenidos de una posible enajenacidn, en caso de venta de los edificios hipotecados
correspondiente al nuevo contrato de financiacién sindicado, €l Grupo deberia amortizar anticipadamente
el Tramo A en un importe igual al 115% del valor hipotecario del edificio, slempre y cuando no se hublera
amortizado el total del Tramo A (véase Nota 17}, Para los restantes contratos hipotecarios el Grupo deberia
amortizar el importe del préstamo sindicado asociado a los mismos {véase Nota 17),

8. Arrendamientos

Arrendamientos operativos - Arrendador

Al cierre de los ejercicios 2017 v 2016 el Grupo tiene contratadas con los arrendatarios de edificios de
oficinas las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor,
sin tener en cuenta repercusidn de gastos comunes, incrementos futuros por IPC:

Miles de Euros
Valor Nominal
Cuotas Minimas 2017 2016
Menos de un afio 72.312 66.690
Entre uno y cinco afias 184.822 166.239
Mas de cinco afios 78.924 61.322
Total 336.058] 294.251

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 el Grupo no tenia cuotas contingentes reconocidas como ingresos en
el ejercicio.

En su posicidn de arrendador, los contratos de arrendamiento operativo que tiene el Grupo al cierre de los
ejercicios 2017 y 2016 correspondian a todos los edificios en alquiler incluidos en el epigrafe de inversiones
inmobiliarias y activos no corrientes mantenidos para la venta, siendo, los ingresos ordinaros de los
activos arrendados los que se detallan a continuacion:
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Miles de Euros
Tipo de Activo 2017 2016
Oficinas £9.821 65.108
Centros Comerciales - 130
Viviendas 110 109
Total 69.931 65.347

La ocupacién media de los inmuebles destinados al arrendamiento durante los ejercicios 2017 y 2016 era

la siguiente:
% Qcupacion Media
2017 2016
QOficinas 85,95 83,43

El Grupo no tiene suscritos contratos de arrendarniento operativo significativos en condicién de
arrendatario, slendo el importe de las cuotas de arrendamientos operativos reconocidas como gasto en el
ejercicio 2017 asciende a 346 miles de euros (258 miles de euros en 2016) (véase Nota 20.5).

9. Instrumentos financieros

9.1 Categorias y vencimientos de activos financieros

El saldo de las cuentas del epigrafe “Activos financieros no corrientes” y “Activos financieros corrientes”
presentan la siguiente composicion al cierre de los ejercicios 2017 y 2016;

Miles de Euros
No Corriente Corriente

2017 2016 2017 2016
Valorados a coste amortizado:
Créditos a terceros - 500 - -
Fianzas 8.238 9.003 - -
Periodificacién de carencias de rentas 5.603 2.015
Valores representativos de deuda - - 5.004 20.001
Valorados a coste:
Otros activos financieros - 263 530 3
Valorados a valor razonabhle:
Derivados (Nota 10) 2.806 - - -

16.647 11.781 5.534 20.004

a} Créditos a terceros

A 31 de diciembre de 2016, se registraban unos importes pendientes de cobro a largo plazo por
una obra en el edificio Génova 27 cuyo importe ascendia a 302 miles de euros y una cuenta a cobrar
a largo plazo por la venta de terrenos realizada por la sociedad del Grupo Colinas Golf Residencial,
S.1L. por importe 198 miles de eurcs. Durante el ejercicio 2017, han side reclasificados al corto
plazo, dado su vencimiento y devengan intereses de mercado.
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b) Fianzas

Se incluyen principaimente el 90% de las fianzas y depositos recibidos de los arrendatarios que, de
acuerdo con fa normativa en vigor, el Grupo deposita en el Organismo Piblico correspondiente
(IVIMA).

Los Administradores estiman que el valor en libros se aproxima a su valor razonable.

¢} Periodificacién de carencilas de rentas de alguileres

Se incluye a periodificacién de las rentas de alquileres de edificios de oficinas a largo plazo.

d} Valores representativos de deuda

Ef importe registrado en la partida “Valores representativos de deuda a corto plazo” al 31 de
diciembre de 2017 y 2016 corresponde a imposiciones a plazo fijo realizadas con el exceso de
tesorerfa. El vencimiento de estas inversiones es en el corto plazo y devenga intereses de mercado.

9.2 Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

Las actividades del Grupo estén expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado, riesgo
de credito, riesgo de liquidez, y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de
gestidon del riesgo global del Grupo se centra en la gestidon mediante la aplicacién de sisternas de
identificacién, medicién, Emitacidén de concentracion y supervisién de los mismos.

Los principlos basicos definidos por el Grupo GMP en el establecimiento de su politica de gestién de los
riesgos mas significativos son los siguientes:

- Cumplir con todo el sistema normative del Grupo.

- Los negocios y &reas corporativas establecen para cada mercado en el que operan su
predisposicién al riesgo de forma coherente con la estrategia definida,

- Los negocios y areas corporativas establecen los controles de gestién de riesgos necesarios para
asegurar que las transacciones en |os mercados se realizan de acuerdo con las politicas, normas
y procedimientos def Grupo.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito del Grupo es atribuible principalmente a deudas por arrendamientos. La mayor
parte de los contratos contemplan el pago por anticipado o a mes vencido de las rentas por lo que el
riesgo no es significativo. Los importes se reflejan en el balance de situacion resumido consolidado
netos de deterioros, estimados por la Direccién de la Sociedad Dominante en funcién de la experiencia
de ejercicios anteriores y de su valoracién del entorno econdmico actual.

Riesgo de tipo de interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican ef valor razonable de aquellos activos y pasivos que
devengan un tipo de interés fijo asi comio los flujos futuros de los activos v pasivos referenciados a un
tipo de interés variable.

El Grupo utiliza operaciones de cobertura para gestionar su exposicion a fluctuaciones en los tipos de
interés. El objetivo de la gestion del riesgo de tipos de interés es alcanzar un equilibrio en la estructura
de la deuda que permita minimizar el coste de la deuda en el horizonte plurianual con una volatilidad
reducida en la cuenta de resultados resumida consolidada.

Dependiendo de las estimaciones del Grupo vy de los objetivos de la estructura de la deuda, se realizan
operaciones de cobertura mediante la contratacion de derivados que mitiguen estos riesgos. En la Nota
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10 se desglosan los contratos de cobertura de tipo de interéds del Grupo {importes, vencimientos, valor
de mercado, etc.).

Para el célculo del valor razonable de los derivados financieros, en particular para la estimacion de
ajustes por riesgos de contraparte, del Grupo ha utilizado inputs de mercado de cotizaciones de ChSs
cuando éstas estaban disponibles. De no ser asl, y en particular para el caso del Grupo, el input se ha
originade mediante la utilizacién de comparables de mercado, teniendo en cuenta pais, sector %
circunstancias de las compafiias con las que se ha establecido la comparacién.

Tanto estos inputs como todos los utitizados en el calculo del valor razonable corresponden a Niveles
1y 2 en la jerarquia del valor razonable establecida en la norma internaciona! de informacidn financiera
NIIF 13 'Medicién del valor razonable’. El Grupo ha utilizado las curvas de tipo de interés Eurthor a 1
mes, a 3 meses y a 1 afio para el cdlculo de las valoraciones de los derivados. Estas Gltimas se sitdan
en el Nivel 2 de la jerarquia de valor razonable.

Las variaciones de valor razonable de los derivados de tipo de interés contratados por el Grupo
dependen de la variacién de la curva de tipos de interés de! Euribor v de los Swaps a largo plazo. El
valor razonable neto de dichos derivados registrado en Patrimonio, a 31 de diciembre de 2017 v 31 de
diciembre de 2016, eran positivos en 2.806 miles de euros y negativos en 1.368 miles de euros,
respectivamente.

El importe de las liquidaciones de flujos de efectivo hominales, previstas durante el plaze contractual
de los derivados de cobertura, se presenta en la tabla adjunta agrupado por tramos temporales:

Miles de euros Valor en Flujos de efectivo esperados
[ libros Entre 2 v 5
31 diciembre < 2 afios n ar?:osy > 5 afios
2017
Derivados de cobertura 2.806 (3.137) 4.753 1.180

Se muestra a continuacion el detalle del analisis de sensibilidad (variaciones sobre el vator razonable
a 31 de diciembre de 2017 y 2016) de!l valor de mercado de los derivados que han sido considerados
como de cobertura contable y que, por tanto, registran sus variaciones de valor en el Patrimonio Neto.
El Grupo considera como razenable una varlacién de mercado en el transcurso del 2017 de +0,2%,
+0,5% v -0,1% (+0,2%, +0,5% y -0,1% para 2016):

Miles de Euros
Sensibilidad | 2017 2016
+0,2% (incremento en a curva de tipos) 4.485 10.932
+0,5% (incremento en la curva de tipos) 10,993 26,709
-0,1% {descenso en la curva de tipos) (2.149} (5.538)

El analisis de sensibilidad muestra que los derivados de tipos de interés registran aumentos de su valor
razonable, ante movimientos de mercado de tipos a la baja ya que los tipos de interés futuros serian
cercanos a los tipos fijados con fos IRS, y por fanto, el Grupo estaria cubierto ante movimientos de
tipos de interés a la baja. Ante movimientos de los tipos al alza, el valor razonable positivo de dichos
derivados se veria aumentado.

Al haber sido designados como cobertura contable y ser altamente efectivos tanto prospectiva como
retrospectivamente, la variacion de valor de mercado de estos derivados se registraria en su totalidad
en Patrimonio Neto, si se mantiene la efectividad actual.

Al 31 de didembre de 2017 todos los derivados contratados por la Sociedad cumplen los requisitos
para ser considerados coberturas contables de flujos de efectivo.
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Se muestra a continuacién el detalle del andlisls de sensibilidad, para el préstamo sindicado, ante
cambios en el tipo de interés Euribor 3 meses {variaciones respecto al aplicado a 31 de diciembre de
2017) y su impacte en fa Cuenta de Resultados, después de considerar los derivados:

Mites de
Sensibilidad Euros
+50Pb (Incremento Eur 3m) {186)
+75Pb (Incremento Eur 3m) (458)
+100Pb (Incremento Eur 3m) {(730)

Riesgo de liquidez

Este riesgo viene motivado por los desfases temporales entre las necesidades de fondos para hacer
frente a los compromisos de inversiones en negocios, vencimiento de deudas, necesidades de circulante
etc. y los origenes de fondos provenientes de recursos generados por la actividad ordinaria del Grupo,
financiacion bancaria en sus distintas modalidades, operaciones en mercados de capitales y
desinversiones.

El objetivo es mantener un equilibric entre la flexibilidad, plazo y condiciones de las facilidades
crediticias contratadas en funcion de las necesidades de fundos previstas a corto, medio y largo plazo.
Los Administradores estiman que la sensibilidad al riesgo de liquidez no es relevante at 31 de diciembre
de 2017.

Concurrentemente con la admisién a cotizacién en el Mercado Alternative Bursatil, la Sociedad
Dominante ha restructurado su deuda financiera sindicada, asi como los instrumentos financieros
derivados de ias coberturas asociadas (véanse Notas 10 y 17). Estas restructuraciones han reducido
el principal pendiente de pago y consecuentemente el coste total de servicio de la deuda (intereses y
repagos de principal). Asimismo, se ha alargado el vencimiento de la deuda sindicada hasta 2023
(véase Nota 17). En opinién de los Administradores, esta mayor holgura en la generacién de caja
redundara en la mejora del cumplimiento de los compromisos financieros de la sociedad, vy garantiza
el normal desarrollo de la actividad en et futuro, de acuerdo a la evolucién esperada del entorno del
negocio.

Adicionaimente, el Grupo dispone de tesoreria (véase Nota 14} e inversiones financieras a cotto plazo
{véase Nota 9.1) por importe de 71.873 miles de euros, asi como unas disponibilidades de financiacion
al 31 de diciembre de 2017 de 30.000 miles de euros (véase Nota 17.1), cobertura suficiente para las
actuales necesidades de liquidez del Grupo.

Asimismo, el grado medio de ocupacion de los activos arrendados (85,95% sobre superficie en alquiler
con un porcentaje muy elevado de rentas aseguradas en los proximos ejercicios) v la capacidad de
generacion de efective a partir de estos alquileres, permitirdn la adecuada gestién del riesgo de
liquidez.

Riesgo de tipo de cambio

El Grupo no tiene un riesgo de tipo de cambio significativo ya que la totalidad de sus activos y pasivos,
ingresos y gastos estdn denominados en euros,

Gestion del capital

Los objetives del Grupo en la gestion del capital son los de mantener una estructura financiero-
patrimonial 6ptima para reducir el coste de capital, salvaguardando a su vez la capacidad para
continuar sus operaciones con una adecuada solidez de sus ratios de endeudamiento.
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La estructura de capital se controla fundamentalmente a través del ratio de endeudamiento, calculado
como patrimonio neto sobre el endeudamiento financiero neto entendido como:
+ Deuda neta:
- Deuda bancaria a largo plazo.
- Deuda bancaria a corto plazo,
- FEfectivo y otros activos financieros corrientes.

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran razonable, con la situacién del sector
inmobiliario actual, el nivel de apalancamiento a 31 de diciembre de 2017 v que es el siguiente:

Miles de Euros
2017 2016

Peuda bruta bancaria 877.346 874.691
Deuda compra Manuel Cortina,2 28.800 -
Efectivo vy equivalentes y Otros activos financieros (71.873) {70.123)
Derivados {2.806) 1.368
Endeudamiento financiero neto 831.467 805.936
Patrimonio Neto B 1.117.210 986.112
Total capital 1.948.677 | 1.792.048
Ratic de endeudamiento 42,67% 44,97 %

Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en fa Nota 1, la Sociedad Dominante y algunas de sus scciedades dependientes
que son Inmeaccess, S.L.U,, Engage Inversiones 2014, 5.L.U., Renta Apartamentos, $.1.U. v Renta
Gestién Fuencarral, S.L.U, estdn acogidas al régimen fiscal especial de la Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobitiario (SOCIMI). En el ejercicio 2016 finalizado el periodo
transitorio, por el gue el cumplimiento de todos los requisitos establecidos por el régimen (véase Notas
1y 3) devinieron en obligatorio. Entre las obligaciones que el Grupo debe cumplir se identifican algunas
de gestién directa tales como la incorporacion del término SOCIMI a la denominacién social, la inclusion
de determinada informacién en la memoria de las cuentas anuales individuales, la cotizacidn en un
mercado bursdtil, etc., y otras que adicionalmente requieren la realizacién de estimaciones vy la
aplicacion de juicio por parte de la Direccién (determinacion de la renta fiscal, test de rentas, test de
activos, etc.) que pudieran llegar a tener cierta complejidad, sobre todo considerando que el Régimen
SOCIMI es relativamente reciente y su desarrollo se ha llevado a cabo, fundamentalmente, a través
de la respuesta por parte de la Direccidén General de Tributos a las consultas planteadas por distintas
empresas, En este sentido, la Direccidon de! Grupo, apoyada en sus asesores fiscales, ha flevado a cabo
una evaluacion del cumplimiento de los requisitos del régimen, concluyendo gue éstos se cumplian al
31 de diciembre de 2017.

Por otro lado, v a efectos de considerar tambien el efecto financiero del Régimen, cabe destacar que
segln lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la
ley 16/2012, de 27 de diciembre tas SOCIMI, las sociedades gue han optado por dicho régimen estdn
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion
dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente
a la fecha del acuerdo de distribucién (véase Nota 1y 3).

La Sociedad Dominante, con fecha 22 de junio de 2017 en la Junta General de Accionistas aprobd la

distribucion de un dividendo con cargoe a reservas de libre disposicion por imperte de 7.841 miles de
euros, slendo satisfecho a los acclonistas con fecha 3 de julic de 2017 (véase Nota 1 y 3).
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Adicionalmente, la Sociedad Dominante presenta beneficios al final de su ejercicio, proponiendo como
dividendos una parte del resultado obtenido (véase Nota 3).

En el caso que e Grupo no cumpliera con los requisitos establecidos en el Régimen o la Junta de
Accionistas de la Sociedad no aprobase la distribucién de dividendos propuesta por el Consejo de
Administracién, que ha sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no estarian
cumpliendo con la misma, y por tanto deberdn tributar bajo el régimen fiscal general v no e} aplicable
a las SOCIMIs tal y como se indica en la Nota 1.

9.3 Participaciones puestas en equivalencia

Con fecha 20 de junio de 2016 la sociedad del Grupo, Colinas Golf Residencial, S.L.U. adquirié el 100%
de la participacion de la sociedad mercantit Deoth Investments 2015, S.L.U., por un precio de 3 miles
de euros. Posteriormente y con fecha 30 de junio de 2016 Deoth Investments 2015, S.L.U. cambié su
denominacién por Comunidad Naranjo, S.L.U. Con fecha 11 de octubre de 2016, Colinas Golf
Residencial, 5.1..U, vendié la mitad de un terrenc de su propiedad situado en Qrihuela, Alicante, a la
Sociedad Bernadagolf, S.L. y la mitad de sus participaciones en Comunidad Naranjo 5.L.U, de tal
manera que la Sociedad pierde su caracter de unipersonalidad. Adicicnalmente, en esta misma fecha,
se acordd una amphiacién de capital no dinerariz de Comunidad Naranjo, $.L. por importe de 3.470.
Esta ampliacién de capital se realizo6 mediante la aportacion del terreno anteriormente mencionado,
quedando fijado el capital social de la Comunidad Naranjo S.L. en 3.473 miles de euros (véase Nota
2.9). Dicha Sociedad comenzé a consolidar por el método de la puesta en equivalencia en el ejercicio
2016.

Posteriormente y con fecha 7 de junio de 2017 se acuerda una ampliacién de capital no dineraria total
de Comunidad Naranjo, S.L. por importe 5.244 mites de euros. Esta ampliacidon de capital se hace
mediante la aportacidn de un terreno. Con fecha 13 de septiembre de 2017 se acordd cambiar su
denominacion social al de Apartamentos UMA, S.1. Adicionalmente, con fecha 14 de noviemhre de
2017 se aprueba un aumento de capital social no dineraria por un importe de 3.422 miles de euros.
Esta ampliacion de capital se hace mediante la aportacidén una finca urbana, guedando fjado el capital
social de {a Comunidad Naranjo S.L. en 12,138 miles de euros.

El detalle del movimiento de los ejercicios 2017 es el siguiente:

Ejercicio 2017

Miles de euros
Saldo inicial | Ampliacién Resultado Saldo final
de capital ejercicio
Apartamentos UMA, S.L. 1.704 4.332 (410) : 5.626
1.704 4.332 {410) 5.626

Los datos mds significativos de Ia sociedad participada son los siguientes:
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Miles de Euros

2017 2016
Prenorninacién social Apartamentos UMA, S.L. |Apartamentos UMA, S.L.
Domidilio social C/ Luchana, 23 - Madrid |C/ Luchana, 23 - Madrid
% participacion 50% 50%
Capital social 12.138 3.473
Reservas (65) -
Resultado {8213 (65}
Patrimonio neto 11.252 3.408
Valor tedrico participacién 5.626 1.704

19. Instrumentos financieros derivados

El Grupo contrata instrumentos financieros derivados de mercados no organizados {OTC) con entidades
financieras nacionales e internacionales de elevado rating crediticio. En los ejercicios 2017 v 2016 los
unicos derivados que el Grupo poseia eran derivados de tipo de interés.

Para la determinacion del valor razonable de los derivados de tipo de interés (Swaps o IRS), el Grupo
utiliza un modelo propio de valoracién de IRS, utilizando como inputs las curvas de mercado de Euribor y
Swaps a largo plazo, para la determinacion del valor razonable de las estructuras de derivados de tipos
de interés.

El objetivo de dichas contrataciones para riesgo de tipo de interés es acotar, mediante la contratacién de
Swaps, la fluctuacion en los flujos de efectivo a desembolsar por et pago referenciado a tipos de interés
variable (Euribor) de las financiaciones del Grupo.

A 31 de diciembre de 2017, se encuentran registrados en el "Active no corriente” 2.806 miles de euros y
al 31 de diclembre de 2016 en el “Pasivo no corriente” 1.368 miles de euros, que corresponden a la
valoracion a dicha fecha de los instrumentos de cobertura, contratados para cubrir las variaciones de los
tipos de interés en los préstamos contratados.

Los derivados sobre tipos de interés contratados por el Grupo, y vigentes al 31 de diciembre de 2017 vy
2016 vy sus valores razonables a dicha fecha, son los siguientes:

Ejercicio 2017

Miles de Euros
Tipo Nocional | Nocional Tipo
Fecha Interés | Nocional Valor a A Pte. Pte. Interés
Tipo Vencimiento Fijo |31-12-201731-12-2017 | Resultados 2018 2019 Variable
Swap 2023 0,11% | 511.482 2.806 - 485.982| 460.482 g”m”b"r
511.482 2.806 - 485,982 460.482
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Ejercicio 2016

Miles de Euros
Tipe Nocional Nocionaj Tipo
Fecha Interés | Nocional Valor a A Pte. Pte. Interés
Tipo Vencimiento Fijo 131-12-2016}31-12-2016 |Resultados 2017 2018 Variable
Swap 2023 0,11% | 511.482|  (1.368) . 511.482| 485.982 g“m"ib"r
511.482 (1.368) - 511.482| 485.982

Con la adopcion de fa NIIF 13, el Grupo incorpora en el valor razonable un ajuste por riesgo de crédito
bilateral con el objetivo de reflejar tanto el riesgo propio como el de la contraparte. La metodologla ha
sido la de descuentos de flujos considerando una tasa de descuento afectada por e riesgo proplo de estos
instrumentos financieros.

El Grupo ha optado por la contabilidad de coberturas, desighando adecuadarente fas Relaciones de
Cobertura en las que estos IRS son instrumentos de cobertura de la financiacidn utilizada por el Grupo,
neutralizando las variaciones de flujos por pagos de intereses fijando el tipo fijo a pagar por la misma.
Dichas Relaciones de Cobertura son altamente efectivas de manera prospectiva y retrospectiva, de forma
acumulada, desde la fecha de designacion para ciertos derivados.

El Grupo ha determinado que la mayoria de los inputs utilizados para valorar los derivados estan dentro
de nivel Z de la jerarquia del valor razonable, dado que fos inputs utilizados para el célculo de fos ajustes
por riesgo de crédito, que se encuentran en la categorfa de nivel 3, como son las estimaciones de crédito
en funcién del rating crediticio o de empresas comparables para evaluar la probabilidad de quiebra de la
sociedad o de la contraparte, tienen una relevancia no significativa en el calculo del valor razonzable de los
instrumentos derivados. Por ello, las vaforaciones a valor razonable realizadas sobre los diferentes
instrumentos financieros derlvados quedan encuadradas en el Nivel 2 de la jerarquia de valores

razonables.
11. Activos no corrientes mantenidos para la venia y pasivos vinculados a actives no corrientes

mantenidos para la venta

£l detalle de activos no corrientes mantenidos para la venta al 31 de diciembre de 2017 y 2016 son los

siguientes:
Miles de euros
Saldo a 31 de diciembre de 2016 41.360
Bajas del ejercicio {41.500)
Resultado por enajenacion 140
Saldo ai 31 de diciembre de 2017 -

Con fecha 20 de enero de 2017, la Sociedad ha vendido a un tercero no vinculado al Grupo, el inmueble
situado en {a Calle Puerto Somport 8 de Madrid, que a cierre del ejercicio 2016 se encontraba clasificado
en el epigrafe “Activos no corrientes mantenidos para la venta” del balance de situacién adjunto por
importe de 41.360 miles de euros y que ha supuesto una plusvalia de 140 miles de euros.

A
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12. Existencias

El movimiento experimentado en el epigrafe “Existencias” en los ejercicios 2017 y 2016 que corresponde
principalmente a las sociedades dependientes que desarrollan el proyecto de Las Colinas Golf & Country

Ciub, es el siguiente:

Ejercicio 2017

Eurps

31-12-2016¢ Adicignes Retiros Traspasos [ 31-12-2017
Terrenos y solares en proceso de urbanizacion (*) 36.572 795 (6.720) 889 31.536
Obra en curso de construccion 807 3.078 (2.15%) - 1.730
Edificios terminados 573 - {573) - -
Materias primas y oifros aprovisionamientos 135 707 (673) - 173
Anticipos 30 - - - a0
Deterioro {Nota 20.3) {8.252) - {(559) - (8.811)
Totat 29.869 4.580 (10.680) 889 24.658
(*} Incluye las cbras en curse de ciclo largo.
Ejercicio 2016

Euros

31-12-2015| Adiciones Retiros Traspasos §31-12-2016
Terrenos y solares en proceso de urbanizacidn {*) 39.908 - (3.336) - 36.572
Obra en curso de construccidn 1.042 1.631 (1.552) (314) B0O7
Edificios terminados 758 - {499} 314 B73
Materias primas y otros aprovisionamientos 38 638 {537) - 139
Productos en curso 16 - (18) - -
Anticipos 30 - - - 30
Deteriorg (Nota 20.3) (8.325) - 73 - (8.252)
Total 33.467 2.269| (5.867) - 29.869

(*) Incluye las obras en curso de ciclo largo.

Dentro de este epigrafe se incluye la urbanizacién y construccién del complejo de viviendas Las Colinas
Golf & Country Club. En el ejercicio 2017 se han vendido seis villas (tres villas en 2016) por un precio de
venta de 5.040 miles de euros (2.623 miles de euros en 2016) y varios terrenos por precio de venta de
19.568 miles de euros (8,747 miles de euros) cuyo margen ha sido 13.122 miles de euros (5.411 miles
de euros en 2016},

Las altas registradas en “Obra en curso de construccién” en el ejercicio 2017 se corresponden al desarrollo
de proyectos “ilave en mano” en las parcelas del complejo.

Ei Grupo ha solicitado la valoracién de sus activos de su propiedad a Cushman & Wakefield (Savills
Consultores Inmobiliarios, S.A. a 31 de diciembre de 2016), experto independiente. El valor razonable de
las existencias finales asciende a 55.100 miles de euros (64.419 miles de euros al cierre del gjercicio
2016). Por tanto, los Administradores de ia Sociedad Dominante estiman gue los costes incurridos aportan
valor por si mismo a los terrenos de forma que su valor razonable de mercado permitiria en cualquler caso
la recuperacion de dichos costes.

No se ha registrado capitalizacién de gastos financieros,

Asimismo, en el gjercicic 2017 se ha registrado una dotacién de deterioro por importe de 559 miles de
euros (73 miles de euros de reversion de la dotacion en el ejercicio 2016} para adecuar el valor razonable
de los terrenos de “El Ejido” (Almeria) que posee la sociedad dependiente GMP Nueva Residencial, S.A. a
ta valoracidn recibida de Cushman & Wakefield (Savills Consultores Inmobiliarios, S.A. a 31 de diciembre
de 2016) por importe de 840 miles de euros (1,399 miles de euros en 2016). El deterioro se ha registrado
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en el epigrafe de “Variacidn de existencias de terrenocs, promociones en curso y edificios terminados” de
la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta {véase Nota 20.3).

13. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

El epigrafe “Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar” incluye los siguientes conceptos:

Miles de Fures
2017 2016
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 4,926 3.905
Deudores varios 220 253
Personal 17 -
Otros créditos con las Administraciones Plblicas {Nota 19.1) 12.313 8.268
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar: 17.476 12.426

L.a cuenta de “Clientes por ventas y prestaciones de servicios”, incluye, principalmente, los saldos a cobrar
por el alquiler de las inversiones inmobiliarias.

El Grupo analiza de forma periddica el riesgo de insolvencia de sus cuentas a cobrar registrando la
provisidn por deterioro correspendiente.

Los Administradores de la Sociedad Dominante estiman gue el importe registrado en libros de deudores
se aproxima a su valor razonable,

14. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” incluye la tesoreria del Grupo. El importe en
libros de estos activos se aproxima a su valor razonable,

15. Patrimonio Neto consolidado v Fondos Propios

15.1 Capital social

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capital social de la Sociedad Dominante ascendia a 9.409 miles
de euros, representado por 19.124.270 acciones nominativas de 4,92 euros de valor nominal cada
una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas.

Con fecha 8 de junio de 2016 la Junta General de Accionistas de la Socledad Dominante acordd
desdoblar el valor nominal de cada una de tas acciones que integraban el capital social en la proporcién
de diez por uno, sin que se alterara, por tanto, la cifra de capital social. De esta forma el capital soclal
pasa a estar integrado por 19.124.270 acciones de 0,492 euros de valor nominal. Dicho acuerdo quedo
elevado a publico en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 16 de junio de 2016.

Al 31 de diciembre de 2017 vy 2016, los accionistas de la Sociedad Dorminante son los siguientes;
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% Participacion

2017 2016
Euro Cervantes SOCIMI, S.A., 32,90 32,90
Gloria Aleman Picatoste 30,55 390,60
Antonic Montoro Aleman 7,38 7,38
Marta Montoro Aleman 7,38 7,38
Ricardo Montoro Alemde 7,38 7,38
Francisco Luis Montoro Aleman 7,38 7,38
Gloria Montaro Aleman 6,79 6,79
Otros 0,24 0,18

100,00 100,00

La totalidad de las acciones de la Sociedad Dominante cotizan en el Mercado Alternative Bursatil (MAB)
desde el 29 de julio de 2016, cumpliendo con las condiciones del régimen SOCIMI.

Cada accidén concede a su titular el derecho a ermitir un voto y todas otorgan los mismos derechos
econdmicos y politicos. El Grupo no dispone de autocartera,

15.2 Prima de emisién

El Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacién del saldo
de la prima de emision para amplar el capital v no establece restriccién especifica alguna en cuanto a
la disponibilidad de dicho saldo.

15.3 Reserva legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra igual
al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital
social. Al cierre del ejercicio la reserva esté totalmente constituida.

L.a reserva legal podré utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo gue exceda del 10%
del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere &l
20% del capital social, esta reserva sdlo podréd destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre
que no existan otras reservas disponibies suficientes para este fin.

Al cierre del ejercicio 2017 v 2016 esta reserva se encontraba completamente constituida.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la gue se regulan las sociedades anénimas cotizadas de inversidn
en el mercado inmobiliario (SOCIMI), Ia reserva legal de la Sociedad Dominante que ha optado por la
aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podrd exceder del 20 por ciento del
capital social. Los estatutos de la Sociedad Dominante no podran establecer ninguna otra reserva de
carédcter indisponible distinta de la anterior.
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15.4 Reservas consolidadas por integracién global

Miles de Euros
Sociedad 2017 2016
Sociedades consolidadas por integracién global:
Engage Inversiones 2014, S.L.U. 26.438 4.835
In Plania, 5.L.U. | (11.618) (8.239)
Inmoaccess, S.L.U. : 7.860 3.603
Ocidpolis, S.1..U, - (18.164)
GMP Nueva Residencial, 5.A.U. (17.528) {17.504)
Espai Campanar, S.L.U. - (2.483)
Edificio Veldzquez 164, S.L.U. (471) (466)
Campoamor Sun & Beach, S.L. {7.890)} (8.212)
Colinas Green Golf, 5.L. (25.046) (25.159)
Colinas Golf Residencial, S.L. (22.233) (26.559)
Renta Apartamentos, S.L.U. 13.758 3.890
Renta Gestion Fuencarral, 5.1.U, 19,943 13.813
Total reservas en sociedades por integracién global | {16.787)| (80.645)

15.5 Reservas de revalorizacién

De acuerdo a la NIC 16 bajo este epigrafe se registraran los incrementos en el valor en libros de los
activos del inmovilizado material valorados por e método de la revalorizacion.

El movimiento de esta reserva en el ejercicio 2017 y 2016 es el siguiente:

Altas

31/12/2016 (Nota 6) 31/12/2017

Reservas de revalorizacion 6.267 1.247 7.514
Altas

31/12/2015 (Nota 6) 31/12/2016

Reservas de revalorizacidn 5.444 823 6.267

15.6 Otras aportaciones de Socios

Con fecha 1 de octubre de 2014, la socledad Euro Cervantes SOCIMI, S.A procedid a la adquisicién de
las 187.923 acciones propias que la Sociedad Dominante tenia como autocartera por un importe de
61.507 miles de euros, de los que quedaron pendiente de cobro 40.778 miles de euros registrados en
el epigrafe “Inversiones en empresas de grupo v asociadas a large plazo - créditos concedidos”
conforme al método del coste amortizado, cuyo calendario de desembolso estaba previsto en 2016 Y
2017. En el mes de agosto de 2015, Euro Cervantes SOCIMI, S.A., desembolsd de forma anticipada
20.000 miles de euros, quedando pendiente de cobro 20.778 miles de euros, cuyo valor actual at 31
de diciembre de 2015 ascendia a 19,933 miles de euros.

Asimismo, Euro Cervantes SOCIMI, S.A, tenia el compromiso de realizar aportaciones adicionales a las
ya realizadas por importe de 67.277 miles de euros (siendo e importe de la aportacién comprometida
66.439 miles de euros y el ajuste al precio de autocartera de 838 miles de euros}, cuyo desemboiso
debia realizarse a mas tardar el 31 de marzo de 2017. Dicha aportacién ha sido realizada en el mes de
junio de 2016, sin emisién de nuevas acciones.
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Con fecha 21 de junio de 2016 Euro Cervantes SOCIMI, S.A. fue satisfecho el importe pendiente de
cobro habiéndose registrado el efecto de la actualizacion financiera por importe de 845 miles de euros
en el epigrafe de Ingresos financieros de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta.

15.7 Acciones propias

Al cierre de los ejercicios 2017 vy 2016 la Sociedad Dominante no tenia en su poder acciones propias.

15.8 Ajustes por cambio de valor

En este epigrafe se recoge el efecto neto de impuestos de la variacién del valor razonable de los
instrumentos financieros clasificados de cobertura (véase Nota 10).

El Grupo tiene contratadas coberturas de tipo de interés para la financiacién de su actividad por un
nocional de 511.482 mites de euros al 31 de diciembre de 2017. Se trata de contratos de permuta de
tipo de interés (“swap”) con vencimiento en 2023. La valoracion de estos instrumentos financieros neto
de impacto fiscal, considerando que ei tipo impositivo aplicable a las socledades acogidas al régimen
SOCIMI es del 0%, asciende a 2.806 miles de euros positivos a 31 de diciembre de 2017 {1.368 miles
de euros negativos a 31 de diciembre de 2016).

15.9 Beneficio por accién
Basico

Las ganancias por acclén basicas se calculan dividiendo el beneficio del ejercicio atribuible a los
accionistas ordinarios de la Sociedad Dominanie enire ef nlimero medioc ponderado de acciones
ordinarias en circulacidén durante el periodo, excluidas las acciones propias.

El detalle del calculo de las ganancias {pérdidas) por accién basicas es como sigue:

2017 2016
Resultado neto atribuido a la Sociedad Dominante {(miles de euros) 133.518 173.192
N© medio ponderado de acciones en circulacion 19.124.2701 10.683.394
Ganancias por accién basicas (euros) 6,98 16,21

De considerarse que la totalidad de acciones en circulacion al 31 de diciembre de 2016 (véase Nota
15.1) hubiesen estado en circulacion desde 1 de enero de 2016 vy, el nimero medio ponderado de
acciones en circulacién hubiese sido de 19.124,270 acciones, el beneficio basico por accion hubiera
sido de 9,06 euros.

Dituido

Las ganancias por accidon diluidas se calculan ajustando el beneficio del ejercicio atribuible a los
tenedores de instrumentos de patrimonio neto de fa Sociedad Dominante y el nidimero medio ponderado
de acciones ordinarlas en clrculacidn por todos los efectos dilutivos inherentes a las acciones ordinarias
potenciaies, es decir, como si se hubiera llevado a cabo ta conversidn de todas las acciones ordinarias
potencialmente dilutivas.

La Sociedad Dominante no tiene diferentes clases de acciones ordinarias potencialmente dilutivas, por
to gue el beneficio bésico por accidn y el beneficio diluido por accién son coincidentes,
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16. Provisiones y contingencias

16.1 Provisiones no corrientes

El detalle de las provisiones no corrientes del balance de situacion consolidado adjunto al cierre de los
ejercicios 2017 y 20186, asi como los principales movimientos registrados durante el ejercicio, son los

siguientes.

Eiercicio 20317

Miles de Euros
Salde Inicial | Dotaciones| Traspaso | Saldo Final
Provisién por retribuciones al personal 983 889 - 1.872
Total provisiones a largo plazo 983 889 - 1.872
Ejercicio 2016
Miles de Euros
Saldo Inicial | Dotaciones | Traspaso | Saldo Final
Provision por retribuciones al personal 655 328 - 583
Total provisiones a largo plazo 655 328 - 983

Dentro de la "Provisidn por retribuciones al personal” el Grupo registra los pasivos futuros a satisfacer

a sus directivos, en funcidn de un acuerdo de retribucién variable multianual.

16.2 Contingencias

Los Administradores y sus asesores legales consideran que no se pondridn de manifiesto pasivos
significativos en relacion litigios y reclamaciones pendientes de resolucién.

17. Pasivos financieros

17.1 Clasificacién de pasivos financieros no corrientes y corrientes

Al 31 de diciembre de 2017 vy 2016 el Grupo mantiene los siguientes pasivos financieros:

Miles de Euros
No corriente Caorriente Total
2017 2016 2017 2016 2017 2016

Valorados a coste amortizado:
Débitos y partidas a pagar 835.326| 860.446| 30.414 418| B865.740| 860.864
Ef;;as recibidas y otras obligaciones de 13.472|  10.484 94 100| 13.588| 10.584
Valorados a valor razonable:
Derivados (Nota 10) - 1.368 - - 1.368

Totaf 848.798( 872.298| 30.508 518 879.306| 872.816
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Las fianzas recibidas tienen como fecha de vencimiento la del contrato firmado con el arrendador a las
que se encuentren afectas. Los Administradores consideran que el importe en libros se aproxima a su
valor razonable.

a} Débitos y cuentas a pagar
a.1 Deudas con entidades de crédito

Al 31 de diciembre de 2017 vy 2016 las deudas con entidades financieras presentaban la siguiente
composicién;

Miles de Euros
2017 2016

Lirnite Dispuesto Limite Dispuesto
Préstamos y créditos bancarios:
Con garantfa hipotecaria 676.932] 676.932| 676.932| 674.273|
Otras garantias 230.000| 200.000] 230.000] 200.000
206.932 876.932 906.932 874.273
Gastos de formalizacion de deudas - (11.606) - (13.827)
Intereses de deudas corrientes - 414 - 418
Total 906.932! 865.740] 906.932| 860.864

El desglose por tipologfa de deuda es el siguiente:

Ejercicio 2017

Miles de Euros
Pispuesto
Corto Largo Ultimo
Entidad/ Modalidad Limite Plazo Plazo Total Vencimiento

Sindicado Tramo A {Hipotecario) 525.000 - 525.000! 525.000 2023
Sindicado Tramo B (Corporativo) 200.000t  30.000; 170.000) 200.000 2021
Sindicado Tramo C (Revolving) 30.000 - - - 2021
Credit Agricole 27.845 - 27.845 27.845 2025
Sabadell 18.400 - 18.400 18.400 2025
BBVA 67.787 - 67.787 67.787 2020
La Caixa 21.000 - 21.000 21.000 2030
Santander 16.800 - 16.900) 16.900 2022
Total préstamos 906.932 30.000| B846.932| B76.932
Deudas por comisiones y no disposiciones - - (11.606)| {11.606)
Deuda por intereses - 414 - 414
Total pasivo corriente y pasivo no 906.932! 30.414 835.326 865.740
corriente
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Ejercicio 2016

Miles de Euros
Dispuesto
Corto | lLargo Ultimo
Entidad/ Modalidad Limite Plazo | Plazo Total | Vencimiento

Sindicado Tramo A (Hipotecario) 525.000 - 525.000] 525.000 2023
Sindicado Tramo B (Corporativo) 200.000 - 200.000] 200.000 2021
Sindicado Trame C {Revolving) 30.000 - - - 2021
Credit Agricole 27.845 - 27.845) 27.845 2025
Sabadell 18.400 - 18.400| 18.400 2025
BBVA 67.787 - 65,1281 65.128 2020
La Caixa 21.000 - 21.000] 21.000 2030
Santander 16.900 - 16.900] 16.800 2022
Total préstamos 906.932 - 874.273| 874.273
Beudas por comisiones v no disposiciones - - (13.82°7)] (13.827)
Deuda por intereses ~ 418 - 418
Tota_l pasivo corriente y pasivo no 906.932 418| 860.446| 860.864
corriente

Préstamo Sindicado

Con fecha 28 de junio de 2016, la Sociedad Dominante suscribid un nuevo contrate de financiacién
sindicado. El acuerdo alcanzado contempla una disposicién por importe méxime de 755 millones de
euros. A 31 de diciembre de 2017 se han dispuesto 725 millones de euros, con las siguientes
caracteristicas:

- Tramo A (hipotecario) por importe maximo de 525 millones de euros y vencimiento bullet a 7
afios.

-~ Tramo B {deuda corporativa) por importe méaximo de 200 milones de euros, periodo de carencia
de cuotas de amortizacién de 2 afios y vencimientos parciales entre 2018 y 2021, ampliable en
2 afios a voluntad de los bancos acreedores.

- Tramo C {crédito revolving) por importe méaxime de 30 millones de eures con vencimiento bullet
en junio de 2021, ampliable en 2 afios a voluntad de los bancos acreedores.

Al 31 de diciembre de 2016 la totalidad del importe correspondiente a los Tramos A y B se encuentra
dispuesto, no asl el Tramo C.

A excepcién del subtramo A2 por importe de 104 millones de euros, gque devenga intereses a tipo
fijo del 1,974%, la financiacién dispuesta restante devenga intereses referenciados al Furibor més
un diferencial, variable en funcion del ratioc Loan to Value (LTV) alcanzado por la Sociedad
Dominante.

Determinados inmuebles del Grupo actdan en garantia del crédito sindicado, cuyo valor razonable
al 31 de diciembre de 2017 asciende a 1.066.500 miles de euros {véase Nota 7).

Asimismo, el préstamo sindicado incluye clausulas de vencimiento anticipado o cambios en las
condiciones del préstamo en caso de incumplimiento de determinados ratios financieros, todos ellos
relacionados con [as cuentas anuales individuales de la Sociedad Dominante. A la fecha actual, se
cumplen todos los requisitos financieros y no financieros que establecen los contratos de
financiacién, no estiméndose el incumplimiento futuro de los mismos.

Adicionalmente, en relacidén con los instrumentos financieros derivados vinculados a la financiacién
anterior, al 30 de junio de 2016 la deuda financiera sindicada se encontraba cubierta por un noclonal
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de 511.482 miles de euros (véase Nota 10). En el proceso de refinanciacion realizado en 2016 el
Grupo realizé una cancelacién anticipada de Jos derivados existentes, contratdndose nuevos
derivados para reducir el coste fijo de intereses al 0,11% e incurriendo en una liquidacién y pago
del derfvado antiguo por importe de 48.128 miles de euros {véase Nota 20.7).

Resto de préstamos

Con fecha 9 de julio de 2015 la Sociedad Dominante firmé un préstamo con Credit Agricole
Corporate and Investment Bank por importe maximo de 27.845 miles de euros con vencimiento 9
de julio de 2025, dispuesto totalmente al 31 de diciembre de 2017. Dicho préstamo se concedid
para hacer frente a la cuenta por pagar con Altadis por la compra del edificio sito en Eloy Gonzalo
10 asl como para financiar la rehabilitacion de dicho inmueble y los gastos Y comisiones inherentes
a la financiacién. Este préstamo devenga unos intereses de mercado. El calendario de pago
comprende una carencia de principal hasta €l 9 de julio de 2021, Este préstamo tiene una garantia
hipotecaria sobre el edificio de Eloy Gonzalo 10, siendo el valor razonable al clerre al 31 de diclembre
de 2017 de 73.500 miles de euros (69.157 miles de euros en 2016) {véase Nota 7).

Con fecha 17 de diciembre de 2015 Inmoaccess, S.L.U. formalizd un préstamo hipotecario con
Sabadell por un importe de 18.400 miles de euros destinado a financiar parcialmente el pago del
precio de compraventa del inmueble Titén 4, adquirido en 2015. Dicho préstamo recoge carencia
de principal en los 4 primeros afios y cuotas de armortizacion trimestrales posteriores, con
vencimiento final en el mes de diciembre de 2025, siendo el valor razonable del inmueble al 31 de
dictembre de 2017 de 46.000 miles de euros (45.215 miles de euros en 2016) (véase Nota 7). Este
préstamo devenga un tipo de interés de mercado.

Con fecha 26 de enero de 2015 Engage Inversiones 2014, S.L.U. formalizé un préstamo hipotecario
con BBVA por un importe maximo de 67.787 miles de euros dividido en un tramo A por importe de
57.200 miles de euros destinado a la adquisicion del inmueble sltuado en el Paseo de la Castellana
77, y un tramo B por importe de 10.587 miles de euros, destinado a la rehabilitacion a acometer
sobre el mismo, siendo el valor razonable del inmueble a 31 de diciembre de 2017 de 155.000 miles
de euros (115.353 miles de euros en el ejercicio 2016} (véase Nota 7). El vencimiento del préstamo
estd fijado en enere de 2020 momento en el que se haré frente al pago del principal. Este préstamo
devenga un tipo de interés de mercado referenciado al Euribor.

Con fecha 20 de julio de 2015 Renta Apartamentos, $.L.U, formalizé un préstamo hipotecario con
Caixabank por un importe de 21.000 miles de euros destinado a financiar el desarrollo ¥
cumplimiento de las actividades corporativas e inmobiliarias de la Sociedad, cuyo vencitiento esta
fijado en julic de 2030, Dicho préstame tiene fijada una carencia de 5 afios, comenzando su
amortizacion en 2020. El valor razonable de Condesa de Venadito, inmueble en garantia de la
deuda, al 31 de diclembre de 2017 asciende a 68.000 miles de euros (60.838 miles de euros al
cierre de 2016) (véase Nota 7).

Con fecha 24 de diciembre de 2015 Renta Gestién Fuencarral, S.L.U. formalizé un préstamo
hipotecario con Banco Santander por un importe maximo de 16.900 miles de euros destinado a la
adquisicién del inmueble situado en la calle Trespaderne, siendo el valor razonable del inmueble al
31 de dictembre de 2017 asciende a 36.000 miles de euros (38.699 miles de euros al clerre de
2016}. El préstamo comenzara a amortizarse a partir de marzo de 2019 hasta diciembre de 2022,
momento en el que se hard frente al page de la Gltima cuota.

Asimismo, los préstamos anteriormente mencionados, incluyen cldusulas de vencimiento anticipado
o cambios en las condiciones del préstamo en caso de incumplimiento de determinados ratios
financieros, todos ellos relacionados con las cuentas anuales individuales de la Sociedad, que al 31
de diciernbre de 2017 y 31 de diciembre de 2016 se cumplia integramente, no estiméndose el
incumphimiento futuro de los mismos.

El coste financiero durante los ejercicios 2017 y 2016 ascendié a 19.774 miles de euros y 75.699
miles de euros, respectivamente (véase Nota 20.7), correspondiente a la imputacién a resuitados
segiin el método del tipo de interés efectivo de los intereses financieros de la deuda dispuesta, la
imputacion de los costes de formalizacién conforme el método del coste amortizado, asi como la
transferencia al resultado de las liquidaciones de los derivados. Adicionalmente, en el epigrafe de
gastos financieros, se incluye en el ejercicio 2016, el gasto por importe de 48.128 asociados con la
cancelacion de os antiguos derivados como parte del procesa de refinanciacién de la deuda descrito
anteriormente (véase Nota 20.7). El importe por los intereses devengados y no pagados a 31 de
diciembre de 2017 y 31 de diclembre de 2016 ascendia a 414 y 418 miles de €uros,
respectivamente.
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En relacién con la formalizacion de las deudas financieras, el Grupo tiene pendiente de amortizar,
al 31 de diciembre de 2017 vy al 31 de diciembre de 2016, unos costes por importe de 11.606 miles
de euros y 13.827 miles de ewros, respectivamente que, de acuerdo a la normativa contable, han
de considerarse costes directamente atribuibles a la formalizacion del crédito y que serén imputados
al resultado siguiendo el método del tipo de interés efectivo.,

Vencimiento de [a deuda

El detalle por vencimientos de la deuda al 31 de diciembre de 2017 es el siguiente:

Miles de Euros
2018 2019 2020 2021 v Sig. Total
Débitos v partidas a pagar 29.561| 30.406| 30.575 744.784| B835.326
Total 29,561 30.406| 30.575 744.784| 835.326

Dentro de los débites v partidas a pagar se encuentran neteados los gastos de formalizacién de
deudas, por un importe total de 11.606 miles de euros (13.827 miles de euros en el gjercicio 2016).

b) Fianzas recibidas otras obligaciones de pago
Dentro de este epigrafe se encuentran recogidas las fianzas recibidas por los diferentes
arrendatarios de los inmuebles en renta v que el Grupo deposita en, aproximadamente, un 90% en

el Organismo Publico correspondiente (véase Nota 9.1). Dichos importes serdn devueltos a la
finalizacién de los contratos.

17.2 Informacién scbre el valor razonable

Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016, el valor razonable de las deudas con entidades de crédito y las
obligaciones no diferia significativamente del valor en libros al que figuran registrados.

18. Acreedores comerciales y olras cuentas a pagar

El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2017 vy 2016 es el siguiente:

Miles de euros
2017 2016

No Corriente
Proveedores de inmovilizado al largo plazo 28.800 -
Corriente
Proveedores de inmovilizado al corto plazo 6.717 1.434
Proveedores 17.016 16.358
Remuneraciones pendientes de pago 1,351 1.245
Otras deudas con las Administraciones Pablicas 4,778 3.887
Anticipos de clientes 5.781 8.892
Total 64.443 31.816

A 31 de diciembre de 2016, la Sociedad mantenfa un anticipo de clientes con Axiare Patrimonio Socimi,
S.A. para el derecho a compra futura del inmueble propiedad de la Socledad situado en la calie Puerto
Somport 8, Las Tablas, Madrid, por 4.150 miles de euros (véase Nota 11), por un precio de 41.500 miles
de euros. Con fecha 20 de enero de 2017 se ha materializado la venta por el importe acordado,
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Bajo el epigrafe “Proveedores de inmovilizado a largo plazo” se registra el importe pendiente de pago a
31 de diciembre de 2017, al antiguo propietario det inmueble situado en la calle Manuel Cortina 2 (Madrid)
(ver Nota 7) en el marco de la operacion de compra del inmueble. Dicho importe ha de ser satisfecho por
la Sociedad Dominante en el primer semestre de 2019.

El importe en libros de fos acreederes comerciales se aproxima a su valor razenable.

18.1 Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicién
adicional tercera. "Deber de informacién de la Ley 15/2010, de 5 de julio

A continuacién, se detalla la informacién requerida por la Disposicidn adicional tercera de la Ley
15/2010, de 5 de julio {modificada a través de la Disposicion final sequnda de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre) preparada conforme a Iz Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion
a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacidn con el periodo medio de pago a
proveedores en operaciones comerciales.

Dias
2017 2016

Periodo medio de pago a proveedores 8 6
Ratio de operaciones pagadas 10 6
Ratio de operaciones pendientes de pago 2 1

Miles de Euros
2017 | 2016

Total pagos realizados {49.555) 58.935
Total pagos pendientes 212 146

l.os datos expuestos en el cuadro anterior sobre pagos a proveedores hacen referencia a aquellos que
por su naturaleza son acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes y servicios,
de modo gue incluyen los datos relativos a las partidas “Acreedores comerciales y otras cuentas a
pagar” del pasivo corriente del balance de situacién adjunto.

Se entendera por “Periodo medio de pago a proveedores” la expresion del tiempo de pago o retraso
en el pago de la deuda comerciatl. Dicho "Pericdo medio de pago a proveedores” se calcula como el
cociente formado en el numerador por el sumatorio del ratio de operaciones pagadas por el importe
total de los pagos realizados mas el ratio de operaciones pendientes de pago por e} importe total de
pagos pendientes y, en ef denominador, por el importe total de pagos realizados v los pagos
pendientes.

El ratio de operaciones pagadas se calcula como el cociente formado en el numerador por el sumatorio
de los productos correspondientes a los importes pagados, por el nimero de dias de pago (diferencia
entre los dias naturales transcurridos desde ef finai del plazo maximo legal de pago hasta el pago
material de operacidn) y, en el denominador, et importe total de pagos realizados.

Asimismo, el ratio de operaciones pendientes de pago corresponde al cociente formulado en el
numerador por el sumatoric de los productos correspondientes a los importes pendientes de pago, por
el nimero de dias pendiente de pago (diferencia entre los dias naturales transcurridos desde el final
del plazo méximo legal de pago hasta el dia de cierre de las cuentas anuales) y, en el denominador, ¢l
importe total de pagos pendientes.
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Ei plazo méximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2014/15 segin la Ley 3/2004, de
29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra fa morosidad en las operaciones
comerciales y conforme a las disposiciones transitorias establecidas en Ja Ley 15/2010, de 5 de julio,
es de 60 dias hasta la publicacion de la Ley 11/2013 de 26 de julio y de 30 dias a partir de la publicacion
de la mencionada Ley y hasta la actualidad (a menos que se cumplan las condiciones establecidas en
la misma, que permitirfan elevar dicho plaze méximo de pago hasta los 60 dias).

19, Administraciones Pidblicas y situacion fiscal

19.1 Saldos corrientes con las Administraciones Piblicas

La composicion de los saldos con las Administraciones Piblicas es la siguiente:

Miles de Euros
2017 2016
Activos por impuestos diferido {Nota 19.5) 5.533 8.789
Hacienda Publica deudora por IVA 5.279 2.946
Hacienda Pudblica dewdora por devolucién de impuestos 4,432 4.610
Hacienda Piblica retenciones y pagos a cuenta 2.602 712
Créditos a las Administraciones Piblicas {Nota 13): 12,313 8.268
Pasivos por impuestos diferido (Nota 19.86) 75.608 82.417
Hacienda Plblica acreedora por IVA 4,134 2.964
Hacienda Publica acreedora por IRPF-IRC 450 466
Organismos Seguridad Social acreedores 113 95
Haclenda Publica acreedora por Impuesto de Sociedades 67 347
Otros conceptos 14 15
Deudas con las Administraciones Pablicas: 4.778 3.887

El importe de Hacienda Pablica Deudora por devolucidn de Impuestos en los ejercicios 2017 y 2016
corresponde a retenciones que la Administracion Publica realiza sobre los ingresos financieros de la
Sociedad, que son cobrados posteriormente.

19.2 Conciliacién resultado contable y base imponible fiscal

El Impuesto sobre Sociedades se calcula a partir del resultado econémico o contable, obtenido por la
aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados, gue no necesariamente ha de coincidir
con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto.

La conciliacidn de! resultado cantable del ejercicio con la base imponible del Impuesto sobre Sociedades
es la siguiente:
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Miles de Euros
Régimen | Régimen Total Régimen | Régimen Total
General | SOCIMI 2017 General | SOCIMI 2016
Resultado antes de impuestos 45.075 87.803] 132.878 7.806] 165.950] 173.756
Diferencias permanentes:
Apflicacion NIC 40 - {103.947)1{103.947) - (194.071)1(194.071)
Otros 28 384 412 51 411 462
Diferencias temporarias: |
Provision de cartera (1.825); (32.966)] (34.791)| (1.67%) 5.838¢ 4.163
Deducibilidad gastos financieros (3.666) 3.297 (369} (1.076)} 59.097 58.021
Limitacién amortizacion (983) (447} (1.430}] (1.070}} {(447) (L.517)
Deterioro inmovilizado 66 9.530 9.596{ (2.784) 309 (2.475%)
diejﬁsrioro valores representativos de . _ _ _ (6.593)|  (6.593)
Efecto Hquidacidn Ocidpolis S.L. - (14.123)] (14.123) - - -
Efecto liguidacién Espai Campanar S.L - (618)| (618} - - -
Dividendos - - - - (12.301)1 (12.301)
Otros 53 895] 948 53 334 387
Otros ajustes de consolidacidn 14.786 24,761 39.547 25,2127 (3.083) 22,126
Base imponible 53.534] (25.431){ 28,103 26.517 15.444| 41.961

De acuerdo a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante
la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por [a que se regulan las SOCIMIS, el Impuesto sobre Sociedades
corriente resulta de aplicar un tipo impositivo del 0% sobre la base imponible. Este régimen es el que
se han acogido las sociedades del Grupo SOCIMI, rigiéndose el resto de sociedades del Grupo por el

régimen general,

Las diferencias permanentes corresponden, principaimente a la aplicacién de las inversiones
inmobiliarias al valor razonable por aplicacion de NIC 40 al haber tomado la decisién el Grupo de no
reflejar ningdn efecto impositivo asociado al no tener evidencia de que dichos impuestos podrian ser

aplicados en el futuro.

l.as diferencias temporarias corresponden, principaimente, a los siguientes conceptos:

a. La aplicacién del Real Decreto-Ley 12/2012, de 30 de marzo, en el gue se establece una limitacion

en la deducibilidad de gastos financieros. En concreto, se permite deducir los gastos financieros
netos del Grupo fiscal con el limite del 30% del beneficio operativo del ejercicio del Grupo. En todo
caso son deducibles los gastos financieros netos del periodo impositivo por importe de I millén de
euros. Los gastos financieros netos gue no hayan sido objeto de deduccién por superar el Himite del
30% del beneficio operativo del ejercicio podran deducirse en los periodos impositivos que
concluyan en los 18 afies inmediatos y sucesivos, confuntamente con los del periode impositivo
correspondiente y con el mismo limite del 30%.

. Laaplicacion de la Ley 17/2012, en la que se establece que la amortizacién contable del inmovilizado
material, intangible y de las inversiones inmobiliarias sdlo sera fiscalmente deducible hasta el 70%
del importe que hasta la fecha podia considerarse fiscalmente deducible, de acuerdo con las normas
del Impuesto. La amortizacion contable no deducida fiscalmente en los ejercicios 2013 v 2014, se
deducira a partir del ejercicio 2015, de forma lineal durante un plazo de diez afios o durante la vida
Gtit que reste al elemento en cuestion, pudiendo elegir el sujeto pasivo la opcién que le resulte mas
conveniente,

. la aplicacién de la Ley 27/2014 de Impuesto de Sociedades en cuanto a la no deducibilidad en 1a
base imponible del Impuesto sobre Seciedades de las pérdidas por el deterioro contabte de las
dotaclones de provisiones asociadas a inversiones en sociedades del Grupo v que serdn deducibles
fiscatmente en ejercicios futuros. Las provisiones de cartera son eliminadas a efectos consolidados,
no obstante, generan una diferencia temporal sobre las bases imponibles individuales integradas
en consolidacion.
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d. La aplicacion de 1a valoracién de las inversiones inmobiliarias y el inmovilizado material al valor
razonable y al valor revalorizado por aplicacién de NIC 40 y NIC 16, respectivamente.

El detalle de las bases imponibles pendientes de compensar del Grupo a 31 de diciembre de 2017 es

el siguiente:

Afio de Miles de
Origen Euros
2008 45
2009 17.801
2011 45.005
2012 6.059
2013 70
2014 12.870
2015 2.002
2016 372
2017 160
89.384

Con motivo de la entrada en vigor de la reforma sobre la Ley del Impuesto de Sociedades 27/2014 se
elimina el limite temporal vigente de 18 afios para la compensacion de las BINs, pasando a ser un

derecho de ejercicio imprescriptible.

19.3 Conciliacién entre Resultado contable y gasto por Impuesto

sobre Sociedades

La conciliacion entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades es la siguiente
{se parte de la base imponible del régimen general indicada anteriormente):

Miles de Euros
Régimen | Régimen Total Régimen | Régimen Total
General | SOCIMI 2017 General | SOCIMI 2016
Resultado antes de impuestos 45.075 B7.803| 132.878 7.806; 165.950: 173.756
Diferencias parmanentes:
Aplicacion NIC 40 ~ |(103.947)|({103.947) - (194.071)1(194.071)
Otros 28 385 412 51 411 462
Base imponible 45.1Q03| (15.75%) 29.343 7.8571 {27.710)[ (19.B53)
{Gasto}/Ingreso por impuesto de
sociedades del ejercicio de sociedades
acogidas al régimen general {25%) y
régimen SOCIMI {0%) (11.276) - {11.276)| (1.964) - (1.964)
Ajuste de los impuestos diferidos por régimen . _ _
SOCIMI 3.526 3.526 -
Deduccienes aplicadas (1.294) - {1.294) - - -
Bases imponibles compensadas y otros ajustes 9.683 - 9.683 1.400 - 1.400
Total (gaste)} / ingreso por impuesto
corriente reconocido en la cuenta de
pérdidas y ganancias 639 - 639 (564) - {564)

De acuerdo con la entrada en vigor de la reforma sobre la Ley del Impuesto de Sociedades 27/2014

se fija el tipo impositivo al que se tributard en el 25% (25% para 2016).

19.4 Desglose del {gasto)/ingreso por Impuesto sobre Sociedades

El desglose del por Impuesto sobre Sociedades es el siguiente:
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Miles de Euros

2017

2016

Impuesto corriente:
Por operaciones continuadas
Impuesto diferido:
Activacién Impuestos diferidos-
Créditos fiscales
Plusvalia revalorizacién
Reversion Impuestos diferidos
Otros ajustes ai impuesto corriente:
Presentacion complermentaria
Qtros

639 (564)

Sociedades

Total (gasto)}/ingreso por Impuesto sobre

639

19.5 Activos por impuesto diferido registrados

El detalle del saldo de esta cuenta al cierre del ejercicio 2017 y 2016 es el siguiente:

Miles de Euros

2016 Altas Bajas 2017
Diferencias temporarias:
Créditos fiscales 8.789 - (3.256) 5.533
Total activos por impuesto diferido 8.789 - {3.256) 5.533

Durante el ejercicio 2017, el Grupo ha vendido a un tercero no vincutado al Grupo, el inmueble situado
en la Calle Puerto Somport 8 de Madrid, gue a cierre del ejercicio 2016 se encontraba clasificado en el
epligrafe “Activos no corrientes mantenidos para la venta” {véase Nota 11). Ha decidido compensarse
bases imponibles negativas por un importe de 3.256 miles de euros por la parte correspondiente a la

plusvalia no SOCIMI.

19.6 Pasivos por impuesto diferido registrados

El detalle del saldo de esta cuenta al cierre del ejercicio 2017 y 2016 es el siguiente:

Miles de Euros
2016 Altas Bajas 2017
Plusvalias revalorizacion inicial NIC 40 82.321 - {6.809) 75,512
Otras 96 - - 96
Total pasivos por impuesto diferido 82.417 - (6.909) 75.608

Durante el ejercicio 2017, el Grupo ha dado de baja 6.809 de pasivos por impuestos diferidos

correspondientes a las plusvalias asignadas a Puerto Somport {véase nota 11).

19.7 Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segln establece la legisfacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liguidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcidon de cuatro afios. Al cierre del ejercicio 2017, la
Sociedad Dominante y una parte de sus sociedades dependientes tienen abiertos a inspeccién todos
los impuestos desde su constitucién. El resto de sociedades dependientes tienen ablertos a inspecclén
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los ejercicios 2012 a 2015 del Impuesto sobre Sociedades vy los ejercicios 2013 a 2016 para los demas
impuestos que le son de aplicacién. Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que se
han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, adn en
caso de que surgieran discrepancias en fa interpretacién normativa vigente por el tratamiento fiscal
otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian
de manera significativa a los estados financieros consolidados.

Adiciohalmente, en la Ley 34/2015, de 21 de septiembre, de modificacién parcial de la Ley 58/2003,
de 17 de diciembre, General Tributaria se establece que e} derecho de la Administracidn para iniciar el
procedimiento de comprobacion de las bases o cuotas compensadas o pendientes de compensacion o
de deducciones aplicadas o pendientes de aplicacion, prescribird a los diez afios a contar desde el dia
siguiente a aquel en que finalice el plazo reglamentario establecide para presentar la declaracién o
autoliquidacidn correspondiente al ejercicio o periodo hmpositive en gue se generd el derecho a
compensar dichas bases o cuotas o a aplicar dichas deducciones,

20. Ingresos y gastos

20.1 Importe neto de la cifra de negocios

El desglose de las ventas por tipologia de ingreso es el siguiente:

Miles de Euros
2017 2016
Ingresos por arrendamientos de inmuebles 63.789 59.776
Ingresos por arrendamientos de parking 6,032 5.462
Ventas de viviendas y parcelas {Nota 12} 24.608 11.409
Prestaciones de servicios a terceros y otros ingresos 4,352 3.572
Total importe neto de la cifra de negocios 98.781 80.219

La totalidad de la cifra de ventas se ha realizado en Madrid, Alicante y Valencia. Siendo el desglose el

siguiente:
Miles de Euros
2017 2016
Madrid 69,244,  64.116]
Alicante 29.537 15.973
Valencia - 130
Total 98.781| 80.219

20.2 Otros ingresos de explotacién

El desglose de este epigrafe por tipologfa de ingreso es el siguiente:
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Miles de Euros
2017 2016
Ingresos por publicidad 704 1.456
Impuestos repercutidos 4,612 4.572
Gastos de comunidad repercutidos a los arrendatarios 8.720 6.416
Ingresos excepcionales 650 1.661
Otros ingresos 1.147 883
Total otros ingresos de explotacién 15.833 14.988

Los principales ingresos registrados en este epigrafe corresponden z las repercusiones a los
arrendatarios de los impuestos y gastos de comunidad de los inmuebles en renta.

20.3 Aprovisionamientos y variacidon de existencias

El desglose de los aprovisionamientos es el siguiente:

Miles de Euros
2017 2016
Compras y consumos de mercaderias (Nota 12) 707 638
Certificaciones de obras y gastos de promociones en curso {Nota 12) 3.873 1.631
Gastos de otros servicios y trabajos realizados por otras empresas 698 689
Total Aprovisionamientos 5.278 2,958

Todos los trabajos y compras se han realizado en territorio nacional:

Miles de Euros
2017 2016
Variacion obra en curso de construccién (3.078) (1.631)
Variacion de materias primas (707} (638)
Consumo de edificios terminados 573 499
Consumo de terrenos y materias primas 6.598 3.889
Consumo de obra en curso 2.155 1.552
Beterioro de terrenos y solares 559 (73)
Total variacién de existencias {(Nota 12) 6.100 3.598

20.4 Gastos de personal

El saldo de este epigrafe de los ejercicios 2017 y 2016 presenta la sigulente composicién:

- B4 -



Miles de Euros
2017 2016
Sueldos y salarios 6.202 6.613
Indemnizaciones 28 14
Provision retribuciones a largo plazo 889 327
Sueldos, salarios y asimilados 7.119 6.954
Seguridad Social a cargo de la empresa 1.148 977
Otras cargas sociales 43 32
Cargas sociales 1.191 1.009
Total gasto personal 8.310 7.963

20.5 Otros gastos de explotacion

El detalle de otros gastos de explotacion, al 31 de diciembre de 2017 y 2016, es el siguiente:

Miles de Furos
2017 2016
Gastos de comunidad soportados 11.639 9.392
Arrendamientos y cénones 346 258
Primas de seguros 219 239
Pubiicidad, propaganda y relaciocnes publicas 2,792 2.473
Reparaciones y conservacion 1.219 1.793
Servicios bancarios y similares 490 h44
Servicios de profesionales independientes 2.674 3.244
Suministros 850 737
Transportes vy fietes 171 170
Otros servicios 770 781
Otros gastos de gestion corriente 753 857
Pérdidas por deterioro y variacion de provisiones por operaciones camerciales - ; (41}
Tributos 8.184¢ 7.836
Total otros gastos de explotacién 30.107 28.283

Los gastos incluidos en el epigrafe de “Tributos” corresponden, principalmente, al Impuesto sobre
Bienes Inmuebles de los edificios en renta.

El incremento de la partida Gastos de Comunidad Soportado se debe, principalmente, a que fa Sociedad
Dominante ha asumido la gestion de los gastos comunes en Castellana 81,

Adicionalmente, el decremento en el gasto de “Servicios profesionales independientes” se debe a los
gastos incurridos en el ejercicio 2016 por los costes de asesoria legal v financiera a consecuencia del
proceso de refinanclacion en junio de 2016 (véase Nota 17.1) v la salida al MAB de la Sociedad en julio
de 2016 {véanse Nota 1y 15.1).
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20.6 Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado

Al 31 de diciembre de 2017, los importes registrados dentro de la partida “Deterioro y pérdidas”
correspondian, principalmente, a reversiones de deterioro def ejercicio por importe neto de 890 de
euros {1.161 miles de euros de deterioro en 2016),

20.7 Ingresos y gastos financieros

Ef importe de los ingresos y gastos financieros ha sido el siguiente:

Miles de Euros
2017 2016
Ingresos financieros- 146 1.014
Aplicacién del método del tipo de interés efectivo:
De terceros 146 165
Vinculadas (Nota 21.1) - 845
Gastos financieros~ (19.774)| (75.699)
De terceras-
Préstamos {entidades de crédito) {17.509)| (12.820)
Derivados {entidades de crédito)
Liguidacidn (2.265)| (14.751)
Reciclaje (Nota 10} - (48.128)
(19.628)| (74.685)

Con fecha 28 de junio de 2016, dentre del proceso de refinanciacién descrito en la Nota 10, el Grupo
realizé una cancelacién anticipada de los derivados existentes, contratdndose nuevos derivados para
reducir el coste fijo de intereses al 0,11% e incurriendo en una liquidacion y pago del derivado antiguo
por importe de 48,128 miles de eures.

20.8 Aportacion al resultado consolidado

El detalle de la aportacién de cada sociedad incluida en el perimetro de la consolidacién a los resultados
consolidados es e] siguiente:

- 66 -



Miles de Euros

2017 2016
GMP Property SOCIMI, S.A. 86.795 129.745
in Plania, S.L.U, (2.187) (3.379)
inmoaccess, S.L.U. 1.398 4,257
Ocidpolis, S.L.U. - 269
GMP Nueva Residencial, S.A.U. {408) (24)
Espai Campanar, S.L.U. - (1)
Edificio Veldzquez 164, $.1.U. (3) (5]
Engage Inversiones 2014, S.L.U. 30.234 21.603/
Renta Apartamentes, $.L.U. 7.725 9.868
Renta Gestion Fuencarral, S.L.U. {1.477) 6.130
Campoamor Sun & Beach, S.L. 152 322
Colinas Green Golf, S.L, (52} 113
Colinas Golf Residencial, S.L. 11.751 4.326
Sociedades consolidadas por integracion global: 133.928 173.224
Apartamentos UMA S.L. (410)| (32}
Sociedades puestas en equivalencia: {410)| (32)
Total resultado consolidado 133.518 173,192

21. Operaciones y saldos con partes vinculadas

Se consideran partes vinculadas, adicionatmente a las sociedades consolidadas, los accionistas, el personal
clave de la Direccién de la Sociedad (miembros del Consejo de Administracién y Direccién, junto a sus
familiares cercanos), asi como las entidades sobre las que el personal clave de la Direccién puede ejercer

una influencia significativa o tener el control.

21.1 Operaciones con vinculadas

El detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas durante los ejercicios 2017 v 2016 es el

siguiente:
Miles de Euros
2017 2016
Ingresos:
Ingresos financieros (Euro Cervantes SOCIMI, 5.A) - 845
Total - 845

Los ingresos financieros corresponden al efecto de fa actualizacién del coste amortizado de la cuenta a

cobrar a largo plazo (véanse Notas 15.6)

21.2 Retribuciones al Consefo de Administracion y a la Alta Direccién

Las retribuciones percibidas durante los ejerciclos 2017 y 2016 por los miembros del Consejo de
Administracién y la Alta Direccién del Grupo, clasificadas por conceptos, han sido las siguientes:
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Miles de Euros
2017 2016
Miembros del Consejo de Administracién-
Concepto retributivo-
Retribucién fija 1.146 2.075
Retribucién variable 295 224
Remuneraciones recibidas por fos Administradores 1.441 2.209
Directivos-
Concepto retributivo-
Retribucion fija 1.141 1.104
Retribucion variable 573 475
Total Remuneraciones recibidas por los Directivos 1.714 1.579

Este importe incluye el importe satisfecho por la prima de seguro de responsabilidad civil de los
Administradores y la Alta Direccién por dafios ocasionados por actos u omisiones, por importe de 19
miles euros.

Por otra parte, ni los Administradores ni la Alta Direccion disfrutan de ninglin préstame o anticipo
adicional, seguro de vida, plan de pensiones ni beneficios por ningdn atro concepto.

Et Consejo de Administracién de la Sociedad, al 31 de diciembre de 2017, estd constituido por seis
hombres,

21.4 Conflicto de interés

Conforme a lo previsto en el articulo 229 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital
(TRLSC) los Administradores de la Sociedad han efectuado a la misma las comunicaciones previstas en
el apartado 3 del citado articulo, indicando que ni elfos mismos ni las personas vinculadas a éstos,
seglin se define en el art. 231 del citado texto legal se han encontrado inmersos en situaciones de
conflicto de interés, directo o indirecto, previstas en el citado texto legal, motivo por el cual las
presentes cuentas anuales consolidadas no incluyen desglose alguno en este sentido.

22. Otra informacion

22.1 Personal

El nlimero medio de empleados distribuido por categorias es el siguiente:

Nimero Medio
Empleados
Categoria 2017 2016
Categoria
Titwlados superiores 65 62
Personal téchico vy administrativo 53 47
Total 118 109

Asimismo, el nimero de personas en plantilla al 31 de diciembre de 2017 y 2016 distribuldo por cargos
y sexos es el siguiente:
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N9 Personas Plantiila
Mujeres Hombres Total
2017 2016 2047 2016 2017 2016
Directivos 1 1 7 7 8 B
Jefes y Técnicos 15 14 27 27 42 41
Administrativos y comerciales 15 13 13 14 28 27
Oficios varios vy subalternos 12 10 30 27 42 37
Total 43 38 77 75 120 113

£l nlimero medio de personas empleadas por el Grupo durante el ejercicio 2017 y 2016, con
discapacidad mayor o igual det 33%, desglosado por categorfas, es el siguiente:

N2 Medio Empleados
Categorias 2017 2016
Oficios varios y subalternos 3 3
Total 3 3

22,2 Honorarios de auditoria

Durante el ejercicio 2017 y 2016, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas y otros
servicios prestados por el auditor de fas cuentas anuales consolidadas del Grupo, Deloitte, S.L., v por
empresas pertenecientes a la red Deloitte, asi como los honorarios por servicios facturados por los
auditores de cuentas anuales individuales de las sociedades incluidas en la consolidacién y por las
entidades vinculadas a éstos por control, propiedad comun o gestion han sido los siguientes):

2017 2016
Serviclos Servicios
Prestados | Servicios | Prestados | Servicios
por el Prestados por el Prestados |
Auditor | por Otros Auditor | por Otros
Principal | Auditores | Principal | Auditores
Servicios de auditoria y
relacionados:
Servicios de auditoria 191 - 179 7
Ctros servicios de verificacion 4 - 57 -
195 - 236 7
Servicios profesionales:
Otros servicios 54 - 56} -
54 - 56 -

22.3 Garantias comprometidas con terceros y pasivos contingentes

El Grupo tiene avales prestados por entidades financieras para el desarrollo de su actividad por importe
de 34.039 miles de euros (17.536 miles de euros en 2016).

Los Administradores de la Sociedad Dominante estiman que no se pondran de manifiesto pasivos no
previstos al 31 de diciembre de 2017 en relacién con los compromisos anteriormente descritos.
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23. Hechos posteriores

No se han producido hechos postericres al cierre del ejercicio 2017 significativos.
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Anexo 1

Perimetro de consolidacién

Las relaciones de dependencia entre las distintas sociedades integrantes del Grupo GMP, asi como los
datos mas significativos de estas sociedades son los siguientes:

Ejercicio 2017

" Grﬂpo GMP Miles de Euros
. . Reservas /
. . . iz _ % Capital Prima o
Sociedades Dependientes Direccién | Actividad Participacién Social Emisidn Dividendos | Resultado
a cuenta
Prestacién de
In-Plania, S.L. (1) Luchana, | servicios de 100 6 - 4.853 550
Internet
Luchana, Reformas de

Inmoaccess, S.L. (2) 53 inmuebles 100 3.047 11.395 (283) 597
GMP, Nueva Residencial, S.A. | Luchana, I
(antes Colinas Golf, S.A) (1) |23 Inmobiliaria 100 6.391 4,337 79.062 4,165
Campoamor Sun & Beach, S.L. Luchana |
(antes Hotel & Golf Las 23 " | Inmobiliaria 100 5.585 1.886 (2.549} (274)
Colinas, S.L.) (1) (4)
Cofinas Golf Residencial, S.L. | Luchana, | oo 100 4491  14.154 28.822 11.540
) (3) 23
Colinas Green Golf, S.L. (1) Luchana, Explotacion
P2 53 Campos de goff 100 90 468 9.798 160
?f;ﬁc"o Velazquez 164, S.L. ;gchana, Inmobiliaria 100 36 2.116 (2.116) 3)

. Luchana, N
Engage Inversiones, S.L. (2) 23 Inmobiliarta 100 503 36.603 (24.761) (4.463)
Renta Apartamentos, S.L. (2) ;‘;eha”a' Inmobiliaria 100  23.735 - 7.561 406
E"ze)“ta Gestion Fuencarral, S.L. Luchana, | 1pmobiliaria 100]  25.187 - 2896  (2.317)

{1} Sociedades no sujetas a auditoria.
(2} Sociedades auditagas por Deloitte.
(3} Indirecta a través de GMP Nueva Residencial, S.A. (antes Colinas Golf, S.A).

Ninguna de las sociedades mencionadas cotiza en Bolsa y todas eflas han cerrado su gjercicio econdmico
anual el 31 de diciembre de 2017.

Las sociedades dependientes antes citadas se han consolidado siguiendo el método de integracion globat,
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Ejercicio 2016

Grupo GMP Miles de Euros
. ) Reservas /
. . . ” . % Capital Prima g
Sociedades Dependientes Direccion | Actividad Participacion Social Ermisidn Dividendos | Resultado
a cuenta
Prestacion
In-Plania, S.L. (1) ;‘;Cha“a' de servicios 100 6 - 4.532 320
de Internet
Luchana Reformas
Inmoaccess, S.L. (2) 23 ! de 100 3.047 11.395 (629) 824
inmuebles
Promocidn
Y
Ociépolis, S.L. (3) ;‘;Cha“a' explotacién 100 27.898 - (6.545) 601
de centros
de ocio
?a"ﬁzés Al gﬁf;dgf‘;f‘;”él)s'ﬁ“ ';;Cha”a' Inmobifiaria 100 8.684 4.337 74.002 2.767
Campoamor Sun & Beach, S.L. Luchana
(antes Hotel & Goif Las Colinas, 53 y Inmobiliaria 100 5.585 1.886 (2.316) (233)
S.LY (1Y (4
Explotacion
Espai Campanar, S.L. (3) ';;Ch'a“a' de 100 5.160 ; (2.227) 82
franquicias
E::)“”as Golf Residendal, S.L. (1) ‘i‘gc"‘a”af Inmobiliaria 100 449  14.154 25.055 3.767
Luchana Explotacion
Colinas Green Golf, S.L. (1) (4) 23 ! campos de 100 a0 468 9.856 (57)
golf
Edificio Velazquez 164, S.L. (1) |54 | jnmopilaria 100 36 2.116]  (2.110) (5)
. Luchana, e
Engage Inversiones, S.L. {2} 23 Inemobiliaria 100 503 36.603 (21.251) (3.510)
Renta Apartamentos, S.L. (2) ‘2“;‘:"‘3”3' Inmobiliaria 100 23.735 - (1.525) 9.411
?f)“ta Gestion Fuencarral, S.L.) Luchana: | amobiliaria 100|  25.187 -1 (2.248) 5.142

(1) Socledades no sujetas a auditoria.
(2) Sociedades auditadas por Deloitte.

(3) Sociedades auditadas por Abaco Auditores Consultores, S.L.
(4) Indirecta a través de GMP Nueva Resldencial, S.A. (antes Colinag Golf, 5.A.).

Ninguna de las sociedades mencionadas cotiza en Bolsa y todas ellas han cerrado su ejercicio econémico
anual el 31 de diciembre de 2016.

Las sociedades dependientes antes citadas se han consolidado siguiendo el método de integracién global.
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GMP Property SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Informe de Gestidn correspondiente al
gjercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2017

Evelucion del mercado y situacién del Grupo
Entorno econdmico

Durante el afio 2017 la economia espafiola ha recuperado el PIB previo a ta crisis alcanzando el 3,1%. La
mejora del consumo, el turisme y el sector exterior han sido los motores de esta recuperacién. La
estimacién de PIB para los afios préximos afio estara ligeramente por encima del 2%.

Mercado de alquiler en Madrid

En el ejercicio 2017 la contratacién bruta de oficinas en Madrid ha sido de unos 637.000m2, supetior a la
de 2016 en un 28,4%. La absorcion ha crecido un 31%, fijando un récord de la década. Estos importantes
datos de contratacién llevan a la tasa de disponibilidad a reducirse hasta el 10,3% {dentro de la M-30 es
del 5%). El crecimiento de rentas se mantiene constante. Tendencia general al alza en el Distrito de
Negocios situando las rentas Prime en 31€/m2/mes, un 12% superior al dato del afio pasado,

Desarrollio del Grupo

Durante el ejercicio 2017 el Grupo, por si misma o a través de sus participadas, ha continuado con su
actividad de gestién de edificios de oficinas implicdndose directamente en la puesta en valor de los
inmuebles. En enero de 2017, el Grupo vendid el inmueble situado en la Calle Puerto Somport 8 de Madrid,
¥ gue ha supuesto una plusvalia de 30.491 miles de euros. Por otro lado, en abril de 2017 compro el
edificio situado en la Calle Manuel Cortina, 2 de Madrid por importe de 72 millones de euros, Se ha
finalizado la reforma del edificio de Casteltana 77 y al cierre del ejercicio tiene una ocupacion del 72%.

El Grupo afronta con optimisma el ejercicio 2017 tras un periodo de crisis del que ha salido reforzado. Por
un lado, en el negocio inmobiliario, y en particlar en el de oficinas en el que gpera, se observa la
recuperacién, tanto a nivel de ocupaciones como de rentas, y por otro lado, desde ef punto de vista de
solvencia la entrada del fondo soberano de Singapur GIC en 2014 ha fortalecido su posicién financiera.

En los 368.144 m2 de oficinas en gestion, el grado medio de ocupacién ha sido el 85,95% (en el 2016 fue
el 83,43%). El Grupe tiene un producto muy competitivo (bien diversificado geogréficamente en el
mercado de oficinas de Madrid) y clientes de primer nivel (muestra de ello han sido los altos niveles de
ocupacién media de los inmuebles que histéricamente ha tenido el Grupo).

Respecto al proyecto de Las Colinas Golf & Country Club, en 2017 se ha vendido la dltima villa de la
“Comunidad Enebro” por importe de 900 miles de euros y varios terrenos y edificaciones llave en mano
por importe de 23.708 miles de euros. Asimismo, la sociedad del grupo Colinas Golf Residencial S.L.
constituyd en 2016 una “joint venture” con un inversor externc y una participacién del 50% para el
desarrollo inmobiliario en parcelas del proyecto Las Colinas Golf & Country Club y en la que ha seguido
haciendo aportaciones en el ejercicio.

El volumen de ingresos de explotacion (sin incluir los beneficios por enajenacion) se sitGa en los 114,6
millones de euros (en el 2016 fue de 95,3 millones de euros) debido, fundamentalmente, a los mayores
ingresos en los edificios muliinquilino por incrementos de ocupacién media, las rentas aportadas por el
edificio de Manuel Cortina 2, neto de las pérdidas de ingresos por la' venta de Puerto Somport 8 y las
mayores ventas en el proyecto de Las Colinas Golf & Country Club.

Del mismo modo, el EBITDA (resultado de explotacion antes de amortizaciones y deterioro, de resultado
por enajenacién de Inmovilizado vy de otros gastos e ingresos no ascciados a la explotacion) ha subido
hasta los 64,9 millones de euros (importe superior a tos 52,5 millones de euros del afio 2016), por fo
expresado en el parrafo anterior y la contencién de gastos del ejercicio.
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Con objeto de minimizar la incertidumbre sobre el comportamiento y evolucién det tipo de interés, el
Grupo tiene referenciada deuda financiera por importe de 511,5 millones de euros cubiertos por SWAP s
al 0,11% con vencimiento en 2023.

El coste medio de la deuda ha sido el 1,35% vy el Grupo tiene sus necesidades de liguidez en el corto vy
medio plazo cublertas dado que no hay vencimientos de préstamos por importes significativos hasta 2021.

El riesgo de liquidez se gestiona utllizando una prevision de tesoreria, que se actualiza y detalla
mensualmente, y un presupuesto de tesoreria anual.

Piazo de pago a proveedores
Ei Grupo esta negociando con sus proveedores para obtener condiciones de pago que no excedan del plazo

iegal de pago. El objetivo es que, en aquellos casos en los que se exceda el plazo de 30 dias, se obtenga
el correspondiente acuerdo expreso que, en ningln caso, exceda los 60 dias.

2017

Dias
Periodo medio de pago a proveedores 8
Ratic de operaciones pagadas i0
Ratio de operaciones pendientes de pago 2

Miles de

euros
Total pagos realizados 49 555
Total pagos pendientes 212

Acciones propias

Al clerre del ejercicio 2013 la Socledad Dominante mantenia 196.866 acciones propias, de las gue, en el
ejercicio 2014, 8.943 fueron amortizadas en la reduccidn de capital realizada el 5 de agosto de 2014, y
187.923 fueron adquiridas por Euro Cervantes SOCIMI, S.A. con fecha 1 de octubre de 2014 a un valor
de total aproximado de 61.507 miles de euros. No quedando acciones propias en el balance. En el ejercicio
2014 Euro Cervantes SOCIMI, S.A. realizé un primer pago de 20.728 miles de euros v en e ejercicio 2015
realizd un segundo pago de 20,000 miles de euros,

A 31 de diciembre de 2015 existia un compromiso de realizar aportaciones adicionales a las realizadas con
motivo de la entrada en el accionariado, qgue suponian un importe de 88 millones de euros, con caracter
compiementario a la ampliacidn de capital suscrita en 2014, sin emision de nuevas acciones. Dicho importe
se hizo efectivo en el ejercicio 2016 y correspondia tanto a los créditos por venta de autocartera realizada
en 2014 (19,933 miles de euros a valor actual), como a aportaciones adicionales comprometidas (67.277
miles de euros).

Medioambiente

El Grupo desarrofla una gestién medioambiental sostenible en sus edificios de oficinas y pargue
empresartiales, orientada a minimizar el impacto en el medioambiente asi como a maximizar el bienestar
de sus ocupantes. A principios de 2015 la Sociedad Dominante renové por 3 afios la certificacion AENOR
en Medioambiente junto con las de Calidad y Seguridad y Salud en el Trabajo que obtuvo en 2009. Esta
certificacion representa el firme compromiso que el Grupo tlene en su contribucién a la conservacién del
medio ambiente.
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Recursos humanos

Se ha continuado potenciande las medidas que favorezcan la conciliacidn de la vida personal v el desarrollo
profesional de los trabajadores. De manera especial, el Grupo, se ha esforzado en favorecer la integracién
laboral de las personas con discapacidad, La buena predisposicidn y concienciacién de los empleados
contribuye a que la integracién laboral del personal con discapacidad sea un éxito en el 100% de los casos.
Por otro lado, desde el Grupo se fomenta la participacion activa de los empleados. A través del programa
"Gmp Innova” se recogen todas las iniciativas de los empleados y se trabaja para que sus ideas aporten
valor a la compafiia,

Politica de Investigacion y Desarrollo

El Grupo no ha ejecutado actividades en Investigacidn y Desarrollo.

Hechos posteriores al cierre del ejercicio

No se han producido hechos posteriores al cierre del ejercicio dignos de mencién.
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Diligencia de Formulacion de Cuentas Anuales

En cumplimiento de los preceptos establecidos en la Ley de Sociedades Andnimas, el Consejo de
Administracion de GMP Property SOCIMI, S.A., reunido el 21 de marzo de 2018 formuld las cuentas
anuales consolidadas correspondientes al ejercicio 2016 (balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado
de cambios en el patrimonio, estado de flujos de efectivo y memoria) v el informe de gestion
correspondiente al eJefcicion2017 y Anexo, que se extlenden en 76 hojas de papel comdn, incluida ésta,

visandolas tod’éTSecretari y esta Ultima, en el lugar reservado al efecto, los miembros del Consejo de

Lulonel [

P
D. Fraficisco Luis Montoro Aleman D. Antonio Montoro Aleman
Conssjs?u"o Delegado Vicepresidente

L

Vicepresidente Vocal

Euro Lily Private Limited Eurc Fairview Private Limited
Representante: D. Christopher David Morrish Representante: D. Sebastien Pierre Abascal
Vocal Vocal

ebreda Villasante
Secretario no Consejero
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GMP Property
Socimi, S.A.

Cuentas Anuales del

ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2017 e Informe de
Gestion, junto con el Informe de
Auditoria Independiente



Deloitte, S.L.
Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1

Torre Picsuso
28020 Madrid
Espafia

Tel +34 915 14 50 00
wvaw.cdeloitte.es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de GMP Property SOCIMI, S.A.:

Oninidn

Hemos auditado las cuentas anuales de GMP Property SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance de situacién a 31 de diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y 1a
memoria correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2017, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2.1 de la memoria) y, en particular, con
los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamaento de iz opinidén

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Socledad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales
en Espafia segUn o exigido por fa normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas,
En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o crcunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya
visto comprometida.

Consideramos que {a evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente v adecuada para nuestra opinion.

fspectos mas relevantes de ta suditoris

Los aspectos mas relevantes de la auditorfa son aguellos que, segln nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material més significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual, Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de
nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinidn por separado sobre esos riesgos.

Delgittz, S.L. haintz en el Frgsrs ercsnul de sdedod, tome 12 50, ec0dn 82, folio 188, Nuga #4-54814, ircrpycidn 580 CLF: B-231084709
Gumneie secigh Plazs Pablo Ruiz Picasza 1, Tosre Picasso, 280300, Madrid.



Brascripaion

L.a Sociedad se encuentra regulada por la
Ley 11/2009, de 26 de octubre,
madificada por la ley 16/2012, de 27 de
diciembre, por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario
{SOCIMI). Una de las principales
caracteristicas de este tipo de Sociedades
es que el tipo de gravamen en el Impuesto
sobre Sociedades se fija en el 0%.

El régimen fiscal aplicable a las SOCIMI
esta sujeto al cumplimiento de
determinadas normas de relativa
complejidad, que requieren la aplicacion
de juicios y estimaciones por parte de la
Direccion, ya que las obligaciones de dicho
régimen incluyen, entre otros,
determinados requisitos de realizacion de
inversiones, de naturaleza de las rentas
obtenidas, de permanencia de los activos
inmobiliarios en cartera, asi como de
distribucion de dividendos,

El cumplimiento del citado régimen
representa uno de los aspectos mas
relevantes de nuestra auditoria, ya que la
aplicabilidad de este régimen es la base de
su modelo de negocio, puesto gue la
exencién de impuestos tiene un impacto
significativo en los estados financieros, asi
como en los rendimientos de los
accionistas.

Procedimientos anticados en Iy puditords

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la revisidn del disefio
e implementacién de los controles
relevantes que mitigan los riesgos
asociados al cumplimiento del régimen
fiscal de SOCIMI, asi como pruebas de
verificacién respecto a que los citados
controles operan eficazmente,

Hemos obtenido de la Direccion de la
Sociedad los calculos realizados sobre el
cumplimiento de las obligaciones
asociadas a este régimen fiscal, asi como
su documentacion soporte y hemos
involucrado a expertos internos del drea
fiscal gue han colaborado en el andlisis de
la razonabilidad de la informacidn
obtenida, asi como la integridad de la
misma en relacién a todos los aspectos
contemplados por la normativa en vigor a
la fecha de andlisis.

Adicionalmente hemos revisado que la
notas 1.1, 4 ), 9.3 y 17 de la memoria del
gjercicio 2017 contiene los desgloses
relativos al cumplimiento de las
condiciones requeridas por el régimen
fiscal de SOCIMI ademas de otros
aspectos relativos a la fiscalidad de la
Sociedad,



Dasoripoiin

La Sociedad gestiona una cartera de
activos inmobiliarios de naturaleza urbana
para su arrendamiento {oficinas y plazas
de aparcamiento, fundamentalmente)
situados en la Comunidad de Madrid. La
Sociedad valora estos activos a coste de
adquisicion, registrando en su caso los
necesarios deterioros si el valor de
mercado de los mismos fuera inferior. Al
31 de diciembre de 2017, la cartera de
activos inmobiliarios figura registrada por
un valor neto contable total de 876
millones de euros.

La Sociedad periddicamente utiliza
terceros ajenos a la entidad como
expertos para determinar el valor
razonable de sus activos inmobiliarios.
Dichos expertos tienen experiencia
sustancial en los mercados en los cutales
opera la Sociedad y utilizan metodologias
y estandares de valoracién ampliamente
usados en el mercado.

La valoracion de la cartera inmobiliaria
representa uno de 10s aspectos mas
relevantes de la auditoria, dado que
requiere el uso de estimaciones con un
grado de incertidumbre significativa. En
particular, el método de valoracion
generalmente aplicado a los activos de
patrimonio en renta es el de "Descuento
de Flitjos de Caja”, que requiere realizar
estimaciones sobre:

* los ingresos netos futuros de cada
propiedad en base a la informacién
historica disponible y estudios de
mercado,

Procedimientos aplicados en I suditorfa

Nuestros procedimientos de suditoria han
incluide, entre otros, la revisién del disefio
e implementacién de los controles
relevantes que mitigan los riesgos
asoclados al proceso de valoracién de
inversiones inmobiliarias, asi como
pruebas de verificacion respecto a que los
citados controles operan eficazmente, En
particuiar, aguelios mediante los cuales los
administradores supervisan y aprueban la
contratacién y el trabajo realizado por los
expertos contratados para este fin, asi
corno gue no existan presiones sobre el
resultado del trabajo que realizan dichos
expertos.

Hemos obtenido los informes de valoracidon
de los expertos contratados por |la entidad
para la valoracién de la totalidad de la
cartera inmobiliaria, evaluado la
competencia, capacidad y objetividad de
los mismos, asi como la adecuacion de su
trabajo para que sea utilizado como
evidencia de auditoria. En este sentido,
con la colaboracion de nuestros expertos
internos en valoracion hemos:

* analizado y concluido sobre la
razonabilidad de los procedimientos y
metodologia de valoracién utilizada por los
expertos contratados por la Direccion de la
entidad,

* sobre una muestra de activos elegida en
base selectiva, hemos desarroliado una
valoracion independiente tomando en
consideracion {a informacién disponible de
la industria y las transacciones de activos
inmobiliarios similares a |a cartera de
activos inmobiliarios en propiedad de la

€ Sociedad. Asimismo, hemos realizado




Dramorineifn

* tasa interna de retorno o coste de
oportunidad usada en la actualizacion,

* valor residual del activo al final del
periodo de proyeccion (tasa de salida "exit
yield").

Adicionalmente pequefias variaciones
porcentuales en {as asunciones clave
utilizadas para la valoracion de los activos
inmobiliarios podrian dar lugar a
variaciones significativas en las cuentas
anuales.

Procedimisntos splicados en e auditoria

procedimientos analiticos sustantivos
analizando aquellos cuya variacién
implicase alguna caracteristica atipica con
respecto a la informacion de mercado
disportible y al resto de activos

- inmobiliarios,

* hemos evaluado conjuntamente con
nuestros expertos internos los aspectos
con mayor riesgo, incluyendo las tasas de
- ocupacion y los rendimientos esperados de
los activos inmobiliarios, y

Adicionalmente hemos revisado que las
notas 4.c y 7 de {as cuentas anuales del
ejercicio 2017 contienen los desgloses
relativos a estos aspectos.




Brascyipoidn

La Sociedad mantiene participaciones en el
capital social y créditos en sociedades del
grupo y asociadas, cuya actividad consiste
en ia propiedad y arrendamiento de sus
inversiones inmobiliarias tal y como se
detalla en las Nota 9.2 v 18.7.

La determinacion del importe recuperable
de tales participaciones requiere la
aplicacion de juicios y estimaciones
significativas por parte de la Direccién,
tanto en la determinacion del método de
valoracién (normalmente su valor tedrico
contable mas las plusvalias técitas
existentes a cada fecha de valoracion)
como en la consideracidn de las hipétesis
clave utilizadas en la determinacion de las
plusvalias tacitas existentes. En este
sentido, debido a que las inversiones
inmobillarias representan la practica
totalidad del active de las sociedades del
grupo y asociadas, pequefias variaciones
porcentuales en ias valoraciones de los
activos inmobiliarios de las que son
propietarias las sociedades del Grupo y
asociadas pueden dar lugar a ajustes
significativos que afectarfan al importe
recuperable de la inversidn financiera.

En particular, el método de valoracidn
generalmente aplicado para determinar las
plusvalias tacitas asociadas a los activos
de patrimonio en renta de las sociedades
participadas, es la determinacion del valor
razenable de los mismos utilizando
expertos independientes. El método de
valoracion generalmente aplicado es el de
"Descuento de Flujos de Caja” que
requiere realizar estimaciones sobre los

Procedimientos aplicadoes en ls auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la revision del disefio
e implementacion de los controles
relevantes que mitigan los riesgos
asociados al proceso de evaluacién del
deterioro de las participaciones
mantenidas en sociedades del grupo y
asociadas, asi como pruebas de
verificacion respecto a que los citados
controles operan eficazmente.

En este sentido, derivada de |a naturaleza
inmobiliaria de las sociedades
participadas, y que implica que su valor
recuperable este estrechamente vinculado
a la valoracion de los activos inmobiliarios
de su propiedad, hemos obtenido los
informes de valoracion realizados por
externos independientes para la totalidad
de |a cartera inmobiliaria de las sociedades
del grupo y asociadas, hemos evaluado la
competencia, capacidad y objetividad de
los mismos, asi como la adecuacién de su
trabajo para que sea utilizado como
evidencia de auditorfa. En este sentido,
con la colaboracidn de nuestros expertos
internos en valoracidon hemos:

* analizado y concluido sobre la
razonabilidad de los procedimientos y
metodologia de valoracién utilizada por los
expertos contratados por la Direccion de la
entidad,

* sobre una muestra de activos elegida
entre aquellos con mayor relevancia en el
portfolio de la Sociedad y aquellos cuya
variacién de valor implicasen alguna
caracteristica atipica con respecto a la

| informacion de mercado disponible y al
resto de activos inmobiliarios, hemos




Dvempertpivn

ingresos netos futuros, la tasa interna de
retorno, el valor residual etc.

Los aspectos mencionados, ast como la
relevancia inversiones mantenidas, que
ascienden al 31 de diciembre de 2017 a
249 millones de euros, suponen que
consideremos la cuestion descrita como un
aspecto clave de auditoria de nuestra
auditoria.

“Procodimie

stos aplicados vl s audieria

desarrollado una valoracion independiente
tomando en consideracion {a informacion
disponible de la industria y las
transacciones de activos inmobiliarios
sirnilares a la cartera de activos
inmobiliarios en propiedad de la Sociedad,

* hemos evaluado conjuntamente con
nuestros expertos internos los aspectos
con mavyor riesgo, incluyendo las tasas de

ocupacion y los rendimientos esperados de
los activos inmobiliarios, v

También hemos analizado y concluido
sobre la razonabilidad de los desgloses
realizados por a Sociedad en relacion a
estos aspectos, que se incluyen en las
Notas 4.e, 9.2 vy 18.7 de la memoria del
ejercicio 2017 adjunta.

Ofra informacién Informe de gestidn

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2017, cuya
formulacidén es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte
integrante de las cuentas anuales,

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por a normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre |a
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacidon de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de gestién son
conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basdndonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello,



Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la informacion
que contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2017
y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma gue
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la
entidad en Espaiia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion
de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacidn de las cuentas anuales, los administradores son responsables de Ia
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores
tienen intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacian con la auditoria de las cuentas
amunlas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinidn.

Seguridad razonable es un ailto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espana siempre detecte una incorreccidn material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente gue influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo I de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de
nuestras responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales. Esta
descripcion que se encuentra en las paginas 8 y 9 es parte integrante de nuestro informe de
auditoria.

DELOITTE, S.L.
Inscrita en e} R.O.A.C. n? 50692
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Raquei-Martinez Armendariz
Inscrito en el R.0.A.C. n0 20755 L
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Anexo I de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

del auditor en relacién con la suditoria de los cusentas

Rasponsabiiidades
anuaies

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticisme profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente errdneas, o la elusion del control interno.

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para |a auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

+ Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de fa
Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si conduimos gue existe una
incertidumbre material, se requiere que Hlamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa
de gque la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

¢ Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacién revelada, v si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditorfa planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno gue
identificamos en el transcurso de la auditoria,

Entre los riesgos significativos gue han sido objeto de comunicacion a los administradores de
la entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar plblicamente la cuestion.



GMP Property
Socimi, S.A.

Cuentas Anuales del

ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2017 e Informe de
Gestidn
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GMP PROPERTY SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DEL EIERCICIO 2017

{Miles de Euros)

Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2017 2016
OPERACIONES CONTINUADAS:
Imporie neto de ia cifra de negocios- Nota 18.1 60.449 56,772
Ventas 59,149 55.087
Prestacién de servicios 1.300 1.685
Otros ingresos de explotacién- Nota 18.2 12,222 11.115
Ingresos accesorios y otros de gestidn corriente 12.222 11,115
Gastos de personai- {6.130) {6.007)
Sueldos, salarios y asimilados (4.480) {5.051)
Cargas sociales Nota 18.3 (761) (628)
Provisiones Nota 14.1 {889) (328)
Otros gastos de expiotacién- Nota 18.4 {(20.366) {2¢.340)
Servicios exteriores (13.986) {13.902)
Tributos (5.768) {5.663)
Otros gastos de gestidn corriente (612) (775)
Amortizacion del inmovilizado Notas 5,6y 7 (17.448) {16.756)
Deterioro y resuftado por enajenaciones del inmovilizado- Notas 18.5y 7 11.152 9,293
RESULTADO DE EXPLOTACION 39.881 34.077
Ingresos financieros: Nota 18.6 1.879 15.849
De participaciones en instrumentos de patrimonio- 815 12.308
En empresas del Grupo y ascciadas 802 12.301
De terceros 13 7
De valores negociables y otros instrumentos financieros- 1.064 3.541
En empresas del Grupe vy ascciadas Nota 19.1 944 2.552
De terceros 120 989
Gastos financieros: Nota 18.6 (17.517) (74.338)
Por deudas con empresas del Grupo y asociadas Nofta 19.1 (585) (1.468)
Por deudas con terceros {16.932) (72.870)
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros: Nota 18.7 33.123 6.553
Deterioros y pérdidas 33.123 6.553
RESULTADO FINANCIERO 17.485 (51.936)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 57.366 {17.859)
Impuesto sobre Beneficios Nota 17.3 (2.137) -
RESULTADC DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 55.229 {17.859)
RESULTADC DEL EJERCICIO 55.229 (17.859)

Las Notas 1 a 21 descritas en la Memoria y el Anexo T adjunto forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias

correspondiente at ejercicio 2017.



GMP PROPERTY SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO 2017

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

{Miles de Euros)

Notas de ia Ejercicio Ejercicio
Memoria 2017 2016

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 55.229 (17.859)
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto: Nota 10

Por cobertura de flujos de efectivo 1.909 493
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO 1.909 493
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias;

Por cobertura de flujos de efectivo Nota 18.6 2.265 62.879
TOTAL TRANSFERENCIAS A 1A CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 2265 | 62.879
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONGCIDOS 59.403 45.513

Las Notas 1 a 21 descritas en la Memerla vy el Anexo I adjunto forman parte integrante del estade de ingresos y gastos reconocides cerrespondiente al

ejercicio 2017,
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GMP PROPERTY SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL EJERCICIO 2017

(Miles de Euros)

Notas de ia Ejercicio Ejercicio
Memoria 2017 2016

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION: 48,260 1.883
Resultado del ejercicio antes de impuestos 57.366 (17.859)
Ajustes al resultado-
Amaortizacion del inmovilizado Notas 5,6y 7 17.446 16.756
Correcciones valorativas por deterioro Notas 185y 7 4,916 {9.956)
Resuitados por enajenaciones y otros Notas 7 {17.248) 663
Variacidn de provisiones Nota 14.1 8389 328
Ingresos financleros Nota 18.6 (1.879) (15.849)
Gastos financieros Nota 18.6 17.517 74.338
Deterioro y resultade por enajenaciones de instrumentos financieros Nota 18.7 {33.123) (6.553)
Cambios en el capital corriente-
Deudores y otras cuentas a cobrar 402 (6373
COtros activos corrientes y no corrientes 10.517 (11.624)
Acreedores y otras cuentas a pagar 7.993 3.320
Ctros flujos de efectivo de las actividades de explotacién-
Pagos de intereses (16.932) {31.166)
Cobros de intereses 396 122
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION: (32.431) 19.268
Pagos por inversiones-
Inmovilizado material e inmaterial Notas 5y 6 {214) (29}
Inversiones inmehiliarias Nota 7 (69.985) (20.799)
Participacicn en empresas det Grupo Nota 9.2 - {148.712)
Cobros por inversiones-
Créditos a empresas del Grupo y vinculadas Notas 9.2y 19.2 (14.582) 173.445
Créditos a terceros - 301
Cobros por desinversiones-
Inversiones inmobiliarias Nota 7 37.350 15.062
Otras inversiones financieras 15.000 -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION: {7.841) {34.717)
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio-
Otras aportaciones de socios Nota 13.4 - 67.277
Emision de instrumentos de patrimonic Nota3y+4 (7.841) -
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero-
Emisidn de deudas con entidades de crédito - 725,000
Emision de deudas con empresas del grupo v asociadas - -
Devolucién y amortizacion de deudas con empresas del Grupo - {13.973)
Devolucion y amortizacion de otras deudas - {764.917)
Otros pasivos financieros no corrientes - {48.104)
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 7.988 {13.566)
Efective o equivalentes al comienzo del ejercicio 39,078 52.644
Efective 0 equivalentes al final del ejercicio 47.066 39,078

ai ejercicio 2017.

Las Notas 1 a 21 descritas en [a Memoria vy el Anexo I adjunto forman parte integrante del estado de flujos de efectivo correspondienté\ﬂ



GMP Property SOCIMI, S.A.
Memoria del

ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2017

Actividad de la Empresa

La Sociedad fue constituida, con caracter indefinido, el 23 de abril de 1974 y tiene su domicilio social en
la calle Luchana, nimero 23 de Madrid. Con fecha 30 de mayo de 1999 se acordd un cambio de
denominacion social, que pasd de Monthisa Parque, S.A. a Grupo Monthisa Pargue, S.A. v, posteriormente,
con fecha 21 de enero de 2000, pasé a denominarse GMP, Sociedad de Inversiones Inmobiliarias, S.A.
Con fecha 30 de septiembre de 2014 la sociedad pasd a denominarse, GMP, Sociedad de Inversiones
Inmobiliarias SOCIMI, S.A., tras su conversion al Régimen Fiscal SOCIMI (Socledad Andnima Cotizada de
Inversidon Inmobiliaria) de aplicacién a partir del 1 de enero de 2014, Con fecha 16 de marzo de 2015, la
Junta General de Accionistas acordd el cambio de denominacién social para denominarse GMP Property
SOCIMI, S.A., inscrito en el registro mercantit con fecha 22 de abril de 2015.

l.a Sociedad tiene por objeto, con cardcter principal, la realizacién de las sigulentes actividades:

1. lLa adquisicidn y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,
incluyendo la actividad de rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley
3771992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre ef Valor Afiadido.

2. La tenencia de participaciones en el capital de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario ("SOCIMI™) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que
tengan el mismo objeto social que aguellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal 0 estatutaria, de distribucién de beneficios.

3. La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol,
gue tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento y gue estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a
la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de
inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs. Estas entidades no podran tener
participaciones en el capital de otras entidades, las participaciones representativas de! capital de estas
entidades deberan ser nominativas y la totalidad de su capital debe pertenecer a otras SOCIMI o
entidades no residentes a que se refiere el apartado b) anterior.

4. La tenencia de acciones o participaciones de Institucién Colectiva Inmobiliaria reguladas en 1a Ley
35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o norma que la sustituya en el
futuro.

Adicionalmente a lo anterior, junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, la
Sociedad podrad desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en su
conjunto su renta represente menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo
o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Las actividades enumeradas podran también ser desarroliadas indirectamente por la Sociedad a través de
su participacién en otras sociedades con objeto idéntico, andlogo o similar.

En cualquier caso, quedan excluidas aguellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija requisitos que no
puedan ser cumplidos por ia Sociedad.



GMP Property SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes (en adelante “el Grupo”), tiene como actividad
principal la adquisicion y gestidon {mediante arrendarniento a terceros) de oficinas, centros y locales
comerciales y naves industriales, maycritariamente, interviniendo en menor medida en otros activos en
renta.

Con fecha 29 de julio de 2016, ta Sociedad Dominante comenzd su cotizacién en el Mercado Alternativo
Bursatil (MAB) mediante la colocacion de las 19.124.270 acciones representativas de su capital social, a
un precio de referencia por accion de 42 euros,

En el efercicio 2005 se produjo la fusion por absorcidn de las sociedades Centro Empresarial Castellana
Norte, S.L. vy Centro de Actividades Empresariales Chamartin, S.L. por parte de GMP, Sociedad de
Inversiones Inmobilarias, S.A. Asimismo, con fecha 26 de febrero de 2007 los administradores de las
sociedades GMP, Sociedad de Inversiones Inmobiliarias, 5.A., Atrio Parque Empresarial, S.1L. (Sociedad
Unipersonal), Edificic Génova 27, S.L. (Sociedad Unipersonal} y Centro Empresarial Hermosilla 3, S.L.
(Sociedad Unipersonal), aprobaron la fusién por absorcidn de las sociedades Atrio Parque Empresarial,
S.1. (Sociedad Unipersonal), Edificio Génova 27, S.L. (Sociedad Unipersonal), v Centro Empresarial
Hermosilla 3, S.L. {Sociedad Unipersonat), con efectos contables 1 de enero de 2007 por parte de GMP,
Sotiedad de Inversiones Inmobiliarias, S.A. Por tltimo, con fechas 4 de junio y 19 de julio de 2012 los
Administradores de las sociedades GMP, Sociedad de Inversiones Inmobiliarias, $.A., Cita Renta S.L. y
Foresta Parque Empresarial 5.1., aprobaron la fusidén por absorcion de fas sociedades Cita Renta S.L. y
Foresta Parque Empresarial S.L., con efectos contables 1 de enero de 2012 por parte de GMP, Sociedad
de Inversiones Inmobiliarias, $.A.

En el ejercicio 2014, los Administradores de GMP, Sociedad de Inversiones Inmobiliarias, S.A aprobaron
una escision mercantil regulada por la Ley 3/2009, de 3 de abril, con efectos contables 1 de enero de
2014, por la que los accionistas del Grupo escindieron las participaciones que GMP, Sociedad de
Inversiones Inmobiliarias, S.A. mantenia en las sociedades Edificic Hermosilla 11, S.L. y Monteagro, S.A.
v las aportan a la nueva sociedad, dependiente de los anteriores accionistas, Aurentia Invest, $.1. La
escision de estas dos sociedades supuso la reducclén de las reservas de GMP Sociedad de Inversiones
Inmobiliarias SOCIMI, S.A en 18.211 miles de euros netos de impuestos. Se detalla a continuacién el
impacto en el balance de la escisién:

Miles de
Euros
Instrumentos de patrimonic (23.808)
Pasivo por impuesto diferido 5.597
Valor patrimonio escindido (18.211)

Las bajas producidas se correspondieron con las participaciones que mantenia la Sociedad en dichas
compafifas por importe de 23.808 miles de euros y con la reversién de un impuesto diferido que mantenia
ta Sociedad por la venta de un inmueble a ia sociedad Edificio Hermaosilla 11, 5.1.. por importe de 5.597
miles de euros como consecuencia de la conselidacion fiscal gue mantenia con dicha sociedad.

A estos efectos v, a pesar de que las sociedades escindidas estaban participadas por algunos accionistas
de GMP Property SOCIMI, 5.A., no se inclufan dentro del perimetro de consolidacién del Grupo GMP al no
cumplir los requisitos al respecto indicados por el Cddigo de Comercio para su consolidacion.

Con fecha 1 de octubre de 2014, con posterioridad a la escisién de las sociedades Edificio Hermosilla 11,
S.1L y Monteagro S.A, se formalizd la entrada en el accionariado de GMP Property Socimi, S.A. de un nueveo
inversor, Euro Cervantes SOCIMI, S.A., participada indirectamente al 100% por The Government of
Singapore Investrnent Corporation Pte Ltd {en adelante "GIC"). Dicha entrada supone una participacion
del 32,9% y un compromiso de realizar aportaciones adicionales a fas realizadas con motivo de la entrada
en el accionariado, que a 31 de diclembre de 2015 suponfa un importe de 88 millones de euros, con
cardcter complementario a la ampliacién de capital suscrita en 2014, sin emisién de nuevas acciones.
bicho importe corresponde tanto a los créditos por venta de autocartera realizada en 2014 (19.933 mifes
de euros a valor actual) {véanse Nota 13.4), como a aportaciones adicionales comprometidas (67.277
miles de euros) (véase Nota 13.4, siendo el importe de la aportacion comprometida 66.439 miles de euros y &l
ajuste al precio de autccartera de 838 miles de euros. Dicha aportacion fue realizada en el mes de junio de
2016, sin emisién de nuevas acciones.



De conformidad con lo dispuesto en el articulo 93 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades, en las cuentas anuales de los ejercicios 2005, 2007, 2012 y 2014, se incluye toda la
informacion relativa a las operaciones de fusion descritas.

La Sociedad es cabecera de un grupo de sociedades v, de acuerdo con la legislacién vigente, estd obligada
a formular separadamente cuentas anuales consolidadas. Dichas cuentas consolidadas han sido elaboradas
con arreglo a las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) establecidas por el Reglamento
{CE} n® 1606/2002 del Partamento Europeo y del Consejo de 19 de julio de 2002, asi como por todas las
disposiciones e Interpretaciones que lo desarrollan. Las cuentas anuales individuales y consolidadas del
ejercicio 2017 han sido formuladas por los Administradores, en reunion de su Consejo de Administracidn
celebrado el dia 21 de marzo de 2018 vy se someterdn a la aprobacidn por la Junta General Ordinaria de
Accionistas, estimandose que serdn aprobadas sin modificacién alguna.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2017 del Grupo GMP preparadas conforme a las NIIF
adoptadas por ia Unién Europea presentan, al cierre de los ejercicios 2017 y 2016, las magnitudes que se
indican a continuacién:

Miles de Euros
2017 2016
Total activo 2.138.439 1.978.256
Patrimonio neto 1.117.210 986.112
Importe neto de la cifra de negocios 98,781 80.219
Resultado del ejercicio 133.518 173.192

1.1 Régimen SOCIMI

Desde el 1 de enero de 2014 el régimen fiscal de la Sociedad y algunas de sus sociedades dependientes
gue son Inmoaccess, S.L.U., Engage Inversiones 2014, 5.L.U,, Renta Apartamentos, S.L.U. vy Renta
Gestion Fuencarral, 5.L.U gue se encuentra regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada
por fa Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por fa que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). El articulo 3 establece 1os requisitos de inversién de
este tipo de sociedades, a saber:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la prommocion de
bienes inmueblas que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre gue la promocion se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o patrimonio
de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley.

El valor del activo se determinara segun la media de los balances individuales trimestrales del
ejercicio, pudiendo optar la SOCIMI, para calcular dicho valer por sustituir el valor contable por el
de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria en todos los balances
del ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso, el dinero o derechos de crédito
procedente de la transmisidn de dichos inmuebles o participaciones que se hayan realizado en el
mismo ejercicio o anteriores siempre que, en este Ultimo caso, no haya transcurrido el plazo de
reinversion a que se refiere el articulo 6 de fa mencionada Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas de! periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisldn de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto sochal principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, deberd provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculard sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligacidn de formular cuentas anuales consolidadas.



Dicho grupo estard integrade exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a que se
refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la SOCIMI deberdn permanecer arrendados durante
al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

El plazo se computard:

a. En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonto de la SOCIMI antes del momento
de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se apligue
el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el hien se
encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. Pe lo contrario, se estara a lo dispuesto en
el parrafo siguiente.

b. En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la SOCIMI, desde
la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

¢. En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo
2 de esta Ley, deberdn mantenerse en el activo de la SOCIMI al menos durante tres afios desde
su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer perfodo impositivo en que se apligue &l
régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Adicionalmente a lo anterior, {a modificacion de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con la ley 16/2012,
de 27 de diciembre de 2012 establece las siguientes modificaciones especificas:

1. Flexibilizacion de los criterios de entrada v mantenimiento de inmuebles: no hay limite inferior en
cuanto a nimero de inmuebles a aportar en la constitucion de la SOCIMI salvo en el casg de
viviendas, cuya aportacién minima seran 8. Los inmuebles ya no deberan permanecer en balance
de la SOCIMI durante 7 afios, sino sdlo un minimo de 3.

2. Disminucién de necesidades de capital y libertad de apalancamiento: el capital minimo exigido se
reduce de 15 a 5 millones de euros, elimindndose la restriccion en cuante al endeudamiento maximo
del vehiculo de inversion inmobiliaria.

3. Disminucion de reparto de dividendos: hasta la entrada en vigor de esta Ley, la distribucion del
beneficio obligatoria era del 90%, pasando a ser esta obligacion desde el 1 de enero de 2013 al
80%,

4. El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus accionistas con un porcentaje de participacién
superior al 5% estén exentos o tributen a un tipoe inferior al 10%, la SOCIMI estard sometida a un
gravamen especial del 19%, que tendra la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades,
sobre el importe del dividendo distribuido a dichos accionistas. De resultar aplicable, este gravamen
especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion
dei dividendo.

En et caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
la mencionada Ley, deberdn mantenearse en el activo de la SOCIMI al menos durante tres afios desde
su adquisicidn o, en su caso, desde el inicio del primer perfodo impositivo en que se aplique el régimen
fiscal especial establecido en la citada Ley.

Tal y como establece la Disposicidn transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la gue se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, podré optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los
términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos
en la misma, a condicidén de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la
fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.



El incumplimiento de tal condicion supondrfa que ta Sociedad pasara a tributar por el régimen general
del Impuesto sobre Sociedades a partir del propic periodo impositivo en gue se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estara obligada a
ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota gue por dicho
irnpuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resultd de aplicar el régimen
fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de tos intereses de demora, recargos
y sanciones que, en su caseo, resulten procedentes.

Tal y como se indica en la Nota 13.1 la Sociedad comenzd a cotizar en el MAB con fecha 29 de julio de
2016, dando cumplimiento a todos los requisitos pendientes de la normativa vigente en cuanto al
régimen SOCIMI.,

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabitidades, gastos, activos,
ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativas en relacién
con el patrimonio, la situacién financiera y los resultades de la misma. Por este metivo no se incluyen
desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a informacién de
cuestiones medicambientales.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

2.1 Marco Normativo de informacién financiera aplicable a Ia Sociedad

Estas cuentas anuales se han farmulado por los Administradores de acuerdo con el marco normativo
de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

a. Cédigo de Comercio vy la restante legislacion mercantil,

b. Plan General de Contabilidad aprobadc por el Real Decreto 1514/2007 y sus Adaptaciones
sectoriales.

¢. Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d. Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por fa Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) v la
restante legislacién mercantil.

e, Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacidn.

2.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de fa Socledad y se
presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que fe resulta de aplicacidén y
en particular, con los principios y criterios contables en & contenidos, de forma que muestran la imagen
fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados de la Sociedad v de los fiujos de efectlve
habidos durante el correspondiente ejercicio. Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los
Administradores de la Sociedad, se someterdn a la aprobacion por la Junta General de Accionistas,
estimandose que seran aprobadas sin modificacion alguna. Por su parte, las cuentas anuales del
ejercicio 2016 fueron aprobadas poer la Junta General de Accionistas celebrada el 22 de junio de 2017,
posteriormente depositadas en el Registro Mercantil de Madrid.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estdn expresadas en miles de euros,
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3.

2.3 Principios contables obligatorios no aplicados

Los Administradores han formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracidn la totalidad de
los principios y normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas
cuentas anuales. No existe ningln principio contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4 Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

- La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véanse Notas 4.c y 4.e).

- La vida (til de los activos intangibles, materiales e Inversiones inmohiliarias (véanse Notas 4.3, 4.b
vy 4.C).

- El valor de mercado de determinados instrumentos financieros (véase Nota 4.e),
- Elimporte de determinadas provisiones (véase Nota 4.h).

- La gestién de riesgos y en especial el riesgo de liquidez y cumplimiento del régimen SOCIMI (véase
Nota 9.3).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre Ja base de la mejor informacion disponible
al clerre del gjercicio 2017, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el future obliguen
a modificarias (al alza o a la baja) en los proximoes ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma
prospectiva.

2.5 Agrupacion de partidas

Determinadas partidas detf balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprensién, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha Incluido la informacion desagregada
en las correspondientes notas de la memaoria.

2.6 Comparacién de la informacién

La informacién contenida en esta memoria referida al ejercicio 2016 se presenta, a efectos
comparativos, con fa informacion del ejercicio 2017,

2.7 Cambios en criterios contables

Burante el gjercicio 2017 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a
los criterios aplicados en el ejercicio 2016.

2.8 Correccién de errores

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ninglin error significativo que
haya supuesto fa reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2016.

Aplicacién del resultado

L.a propuesta de aplicacién del resultado del ejercicio formulada por fos Administradores de la Sociedad v
que se sometera a la aprobacién de la Junta Generat de Accionistas es la siguiente:
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Miles de
Euros

Base de reparto: g
Resultado del ejercicio 55,2291
Aplicacidn:
A resultados negativos de ejercicios anteriores 30.934
Dividendos 24.295

55.229

Limitaciones relativas a la distribucién de dividendos

La Sociedad estd acogida al régimen especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn
Inmebiliaria. Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada
por fa Ley 16/2012, de 27 de diciembre las SOCIMI que hayan optado por el régimen fiscal especial,
estardn obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que cerrespondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion
dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a
la fecha del acuerdo de distribucion.

Por otro lado, tal y como indica la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre, {as Sociedad debera distribuir como dividendos:

- EI 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
las entidades a que se refiere el apartado 1 del artfculo 2 de la Ley 11/2009.

- Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de ia Ley 11/2009, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 2 del articulo 3 de la Ley 1172009, afectos al
cumplimiento de su cbjeto social principal. El resto de estos beneficios deberan relnvertirse en otros
inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios
posteriores a la fecha de transmisidn. En su defecto, estos beneficios deberdn distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el
plazo de reinversién. Si los elementos objeto de reinversidn se transmiten antes del plazo de
mantenimienta, aquellos beneficios deberdn distribuirse en su totalidad conjuntamente con los
beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido. La obligacidn de distribuir,
no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los gue ta Sociedad no
tributara por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

- Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de dividendos se realice
con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen
fiscal especial, su distribucidn se adoptard obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

Otros dividendos distribuidos

Con fecha 22 de junio de 2017 la Junta General de Accionistas aprobd la distribucidn de un dividendo
con carge a reservas de libre disposicion por importe de 7.841 miles de euros, siendo satisfecho a los
accionistas con fecha 3 de julio de 2017,

La Sociedad no repartié dividendos a sus accionistas durante el ejercicio 20186.

r

4. Normas de registro v valoracién

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus cuentas
anuales han sido las siguientes:
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a) Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicion o
coste de produccidn. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente amortizacidn
acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado. Dichos activos se
amortizan en funcidn de su vida Otil.

Fondo de comercio:

El Fondo de Comercio figura en el activo cuando su valor se pone de manifiesto en virtud de una
adquisicién onerosa, en el contexto de una combinacién de negocios.

El Fondo de Comerdcio se asigna a cada una de las unidades generadoras de efectivo sobre las que se
espera que recaigan los beneficios de la combinacidn de negocios. Con posterioridad a su
reconocimiento inicial, el fondo de comercio se valora por su precio de adquisicidn menos la
amortizacion acumulada, y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por
deterioros reconocides. De acuerdo con la normativa aplicable 1a vida Util del Fondo de Comercio se ha
establecido en 10 afios y su amortizacion es lineal.

Ademas, al menos anualmente, se analiza st existen indicios de deterioro de dichas unidades
generadoras de efectivo vy, en caso de que las haya, se someterdn a un test de deterioro conforme a
ta metodologia indicada mas adelante, procediéndose, en su caso, a registrar la correspondiente
correccion valorativa.

Las correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el fondo de comercio no son objeto de
reversion en gjerciclos posteriores.

Apficaciones informéticas:

La Sociedad registra en este epigrafe los costes incurridos en la adquisicidén y desarrolle de programas
de ordenador, incluidos los costes de desarrolio de las paginas web. Los costes de mantenimiento de
las aplicaciones informéticas se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en gue se
incurren, La amortizacion de las aplicaciones informaticas se realiza aplicando el método lineal durante
un periodo de 3-4 afios.

b} Inmeovilizado material

£l inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicion o coste de produccién, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizaciéon acumulada vy las pérdidas por deteriorg,
si fas hublera, conforme al criterio mencionado mas abajo.

Las plusvallas o incrementos netos del valor resultante de las operaciones de actualizacion, si las
hubiere, se amortizan en los periodes impositivos gue restan por completar la vida Gtil de los elementos
patrimoniales actualizados.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado
material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren, Por &l
contrarig, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a
alargar la vida Gtil de dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos,

Los trabajos que la Sociedad realiza para su propio inmovilizado se registran al coste acumulado gue
resuita de afladir a los costes externos los costes internos, determinados en funcion de los consumos
propios de materiales, la mano de obra directa incurrida y los gastos generales de fabricacidn
calculados segiln tasas de absorcion similares a las aplicadas a efectos de la valoraclén de existencias,
Asimismo, la Sccledad capitaliza los gastos financieros relacionados con la construccion del
inmovilizado hasta la puesta en funcionamiento det activo siempre y cuando el perfodo de duracign de
ta misma sea superior a un afio y correspondan, en todo caso, a la financiacion de la construccién. En
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caso de gue la obra en curso se detenga, la Sociedad deja de capitalizar gastos financieros hasta la
reanudacién de la misma.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material sigulendo el método lineal, aplicando porcentajes de
amortizacién anual calculados en funcidn de los afios de vida Gtil estimada de los respectivos bienes
segln los siguientes porcentajes;

%

Edificios 24
Instalaciones Téenicas 10
Mobiliario y equipo 3

Inversiones immobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de situacién recoge los valores de terrenos, edificios
y otras construcciones que se mantienen para explotarios en régimen de alquiler. Excepcionalmente
se pueden obtener plusvalias en su venta a precio de mercado.

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en [a Nota 4.b, relativa al inmovilizado
material.

La Sociedad amortiza las inversiones inmobiliarias siguiendo el métedo lineal, aplicando porcentajes
de amortizacién anua! calculados en funcion de los afios de vida (til estimada segiin los siguientes
porcentajes:

Edificios 2-4
Instalaciones 8- 12

El valor en libros de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad se ha corregido al 31 de diciembre de
2017 y 2016, mediante la correspondiente provision o reversidn por deterioro, en su caso, para adecuar
el citado vaior en libros al valor de mercado asignado por el experto independiente en su valoracién,
cuando este valor de mercado ha sido inferior al valor en libros, o permita una reversién de la provisién
por deterioro dotado en ejercicios anteriores. (véase Nota 7).

Deterforo de valor de activos intangibles, materiales e inversiones inmobiliarias

Al cierre de cada ejercicio, para el caso de los fondos de comercio, de forma semestral para los activos
inmabiliarios, y siempre que existan indicios de pérdida de valor en el resto de los actives {para los
edificios de 1a Sociedad se realiza dos veces al afio), la Socledad procede a estimar mediante e!
denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes
de venta v el valor en uso.

El procedimiento implantado por la Direccién de la Sociedad para la realizacién de dicho test es el
sigulente:

- Los valores recuperables se calculan para cada unidad generadora de efectivo, si bien en el caso de
inmovilizaclones materiales e inversiones inmobiliarias los calculos de deterioro se efectiian
elemento a elemento, de forma individualizada. Concretamente, para la realizacién de los test de
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deterioro de los terrenos vy edificios (inversiones inmobiliarias) se emplean valoraciones de expertos
independientes.

En este sentido, las valoraciones realizadas por expertos independientes han sido realizadas de
acuerdo con los Estandares de Valoracion publicados por la Roval Institute of Chartered Surveyors
(RICS) de Gran Bretafia, v de acuerdo con los Estdndares Internacionales de Valoracién (IVS)
pubticados por el Comité Internacional de Estdndares de Valoracion (IVSC). La metodologia utilizada
para determinar el valor de mercado de los inmuebles arrendados de la Sociedad fue principalmente
por descuento de flujos de caja, que consiste en capitalizar las rentas netas de cada inmueble v
actualizar los flujos futuros, aplicando tasas de descuento de mercado, en un horizonte temporal
de diez afios y un valor residual calculado capitalizende la renta estimada al final del periodo
proyectado a una rentabilidad {“vield”} estimada. Los inmuebles se valoraron de forma individual,
considerando cada uno de los contratos de arrendamiento vigentes a cierre del gjercicio. Para los
edificios con superficies no alguiladas, éstos han side valorados igualmente por descuento de flujos
de caja en base a las rentas netas futuras estimadas, descontando un periodo de comercializacion.
Los criterios de valoracién aplicados fueron idénticos a los utilizados en ejercicios anteriores, En
cuanto a los suelos se ha realizado un residual dindmico, descontando los costes pendientes de
ejecutar y fos ingresos futuros a una tasa de descuento considerada de mercado en atencion a la
situacién urbanistica de cada active.

- En el caso de que se deba reconocer una pérdida por deterioro de una unidad generadora de efectivo
a la gue se hubiese asignado todo ¢ parte de un fondo de comercio, se reduce en primer lugar el
valor contable del fondo de comercio correspondiente a dicha unidad. Si el deterioro supera el
importe de éste, en segundo iugar se reduce, en proporcion a su valor contable, el del resto de
activos de la unidad generadora de efectivo, hasta el limite del mayor valor entre los siguientes: su
valor razonable menos los costes de venta, su valor en uso y cero.

- Cuando una pérdida por deterioro se valor revierte posteriormente (circunstancia no permitida
especificamente en el caso de los fondos de comercio), el importe en libros def activo o de la unidad
generadora de efectivo se incrementa en 1a estimacion revisada de su importe recuperable, pero de
tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros gue se habria
determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro en ejercicios anteriores, Dicha
reversidn de una pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso.

Sin embargo, en caso de que la Sociedad concluya gue no es posible obtener beneficios o rendimientos
econdmicos futuros sobre un active material, se daré de baja de los estados financieros reconociendo
en el resultado del ejercicio la pérdida correspondiente, no siendo esta pérdida reversible,

d) Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre gue de las condiciones de
los mismos se deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demds arrendamientos se clasifican como
arrendamientos operativos.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 la Sociedad carece de contratos de arrendamiento financiero.

Arrendamiento operativo - contabilidad del arrendador

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operative se cargan a la cuenta de
perdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su
naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, fos cuales
se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el
reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.
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Cualguier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratara como
un cobro o pago anticipado que se imputard a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a
medida gue se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

e) Instrumentos financieros
i. Activos financieros
Clasificacién
Los activos financieros incluidos en el balance de la Sociedad se clasifican en las siguientes categorfas:

a. Préstamos y partidas a cobrar:; activos financieros originados en la venta de bienes o en la
prestacidén de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que, no teniendo un origen
comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o
determinable v no se negocian en un mercado activo.

b. Inversiones mantenidas hasta el vencimiento: valores representatives de deuda, con fecha de
vencimiento fijada y cobros de cuantia determinable, que se negocian en un mercado activo y sobre
los que la Sociedad manifiesta su intencidon y capacidad para conservarios en su poder hasta la
fecha de su vencimiento.

c. Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, asociadas y multigrupo: se consideran
empresas del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacion de control, y empresas
asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significativa. Adicionalmente,
dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las que, en virtud de
un acuerdo, se ejerce un contro! conjunko con uno o mas accionistas,

d. Activos financieros disponibles para la venta ({otros actives financieros): se incluyen los
instrumentos de patrimonio de otras empresas que no hayan sido clasificados en ninguna de las
categorias anteriores y se valoran al coste de adguisicién, al no poder determinarse con fiabilidad
el valor razonable de las participaciones.

e. Fianzas entregadas: corresponden, principalimente, a los importes desembolsados por la Sociedad
para el desarrollo de su actividad. Figuran registradas por los importes pagados que no difieren,
significativarmente, de su valor razonable.

Valoracién iniclal

l.os activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién entregada
mas los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles,

En el caso de inversiones en el patrimonio de empresas del grupo que otorgan control sobre la sociedad
dependiente, los honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales relacionados con la
adquisicién de la inversidn se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Valoracidn posterior

Los préstamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran por su
coste amortizado.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que
no estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el
valor recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el deterioro
se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos
y beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos finandieros, y reconoce un pasivo financiero por
un importe igual a la contraprestacidn recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se
retenga sustancialmente los riesgos v beneficios inherentes a su propledad,

Inversiones en empresas del Grupo

Tal y como se indica en la Nota 9.2, la Sociedad posee participaciones en el capital social de
determinadas empresas. En general y con independencia del porcentaje de participacidn, las
participaciones de la Sociedad en el capital social de otras empresas no admitidas a cotizacién en Bolsa
se valoran por su coste minorado, en su caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas
por deterioro. Dicha correccidn valorativa serd la diferencia entre el valor en libros de la participacion
y el importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los
costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de ta inversién. Salvo mejor
evidencia del importe recuperable de las inversiones, en la estimacidén del deterioro de esta clase de
actives se toma en consideracidn el patrimonio neto de la entidad participada, corregido en las
plusvalias tacitas existentes en la fecha de valoracion. El método de valoracién generalmente aplicado
para determinar las plusvalias tdcitas, es la determinacidén del valor razonable de los activos
inmobiliarios de cada una de las empresas de Grupo y Asociadas. Este método se realiza mediante el
"Descuento de Flujos de Caja” basado en los ingresos netos futuras, ta tasa interna de retorno, el valor
residual etc.

l.as correcciones valorativas por deterioro v, en su caso, su reversion, se registran como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversién del deterioro tiene como
lirmite el valor original en libros de la inversion.

Se consideran empresas del Grupo aguélias vinculadas con la Sociedad por una relacién de control, y
empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significativa.
Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se incluye aquellas sociedades sobre ia que en
virtud de un acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno o mas socios.

if. Pasivos financieros

Sen pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad v que se han originado
en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o también aquellos que
sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de [a contraprestacién recibida,
ajustada por los costes de la transaccidn directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos
se valoran de acuerdo con su coste amortizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado.

ii. Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio de la Socledad,
una vez deducidos todos sus pasivos. Los instrumentos de capital emitides por la Sociedad se registran
en el Patrimonio neto por el importe recibide, neto de fos gastos de emision.

Las acciones propias que adguiere la Sociedad durante el ejercicio se registran, por el valor de la
contraprestacidén entregada a cambio, directamente como menor valor del Patrimonio neto. Los
resultados derivados de la compra, venta, emision o amortizacion de los instrumentos de patrimonio
propio, se reconocen directamente en Patrimonio neto, sin que en ningln caso se registre resultado
alguno en la cuenta de pérdidas v ganancias.
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Al 31 de diclembre de 2017 y 2016, y tras la entrada de Euro Cervantes SOCIMI, S.A en el accionariado
en el gjercicio 2014, la Sociedad no mantiene acciones propias. Con fecha 5 de agosto de 2014, como
consecuencia de la escisién mercantil de las sociedades Edificio Hermosilla 11, S.Ly Monteagro, S.A a
favor de la sociedad Aurentia Invest, S.L. se produjo una reduccion de capital en la que se amortizaron
B.943 acciones propias. Posteriormente, con fecha 1 de octubre de 2014, la sociedad Furo Cervantes
SOCIMI, S.A procedid a la adquisicion de las 187.923 acciones propias que la Sociedad tenfa como
autocartera por un importe de 61.507 miles de euros, de los que quedaron pendiente de cobre 40.778
miles conforme al método del coste amortizado, cuyo calendaric de desembolso estaba previsto en
2016 y 2017. En el mes de agosto de 2015, Euro Cervantes SOCIMI, S.A., desemnbolsd de forma
anticipada 20.000 miles de euros, quedando pendiente de cobro 20.778 mites de euros, cuyo valor
actual al 31 de diciembre de 2015 ascendid a 19.933 miles de euros. Con fecha 21 de junio de 2016
Euro Cervantes SOCIMI, S.A. satisfizo el importe pendiente de cobro registrandose el efecto de la
actualizacién financlera por Importe de 845 miles de euros en ef eplgrafe de Ingresos financieros de la
cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

iv. Instrumentos financieros derivados

L& Sociedad utiliza instrumentos financieros derivados para cubrir fos riesgos a los que se encuentran
expuestas sus actividades, operaciones y flujos de efectivo futuros. Las actividades que realiza la
Socledad {a exponen fundamentalmente a riesgos de tipo de interés. Para cubrir estas exposiciones, la
Sociedad utiliza contratos de cobertura de tipo de interés (Swaps).

.05 derivados se registran por su valor razonable (véase “Procedimientos de valoracion de derivados
y del ajuste por riesgo de crédito”) en la fecha del balance de situacidn. Si su valor es positivo, se
registran en el epigrafe “Deudores por instrumentos financieros” y en “Acreedores por instrumentos
financieros” si es negativo. Las variaciones de valor razonable se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias, salvo en el caso de que el derivado haya sido designado como instrumento de cobertura y
ésta sea altamente efectiva, en cuyo caso su registro es el siguiente:

- Coberturas de flujo de efectivo: son coberturas realizadas para reducir el riesgo de la potencia}
variacién de los flujos de efectivo por el riesgo de los tipos de interés asociados a pasivos financieros
a largo plazo a tipo variable. Los cambios en el valor razonable de los derivados se registran, en la
parte en que dichas coberturas son efectivas en el epigrafe “Ajustes por cambios de valor” det
patrimonio neto en el balance de situacién adjunto. Se considera que las coberturas son efectivas
o eficientes en aquellos derivados en los que el resultado del test de efectividad sobre los mismos
se encuentra entre el 80% v el 125%. Cualquier beneficio o pérdida acumulada correspondiente al
instrumento de cobertura que haya sido registrado en el patrimonio neto se mantiene dentro del
patrimonio neto.

Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad mantiene contratados instrumentos financieros derivados
dentro de su estrategia de cobertura de flujos de efectivo asociadas a la financiacion de proyectos.

La contabilizacién de coberturas es interrumpida cuando el instrumento de cobertura vence, o es
vendido, finalizado o ejercido, o deja de cumplir los criterios para la contabilizacidén de coberturas. En
ese momento, cualquier beneficio o pérdida acumulada correspondiente al instrumento de cobertura
que haya sido registrado en el patrimonio neto se mantiene dentro del patrimonio neto hasta que se
produzca la operacidn prevista. Cuando no se espera que se produzca la operacidn gue esta slendo
objeto de cobertura, los beneficios o pérdidas acumulados netos reconocidos en el patrimonio neto se
transfieren a los resultados netos del periodo.

Politica de la Sociedad sobre coberturas

Al inicio de la cobertura, la Sociedad designa y documenta formalmente las relaciones de cobertura,
asi como el obietivo y la estrategia que asume con respecto a las mismas. La contabilizacién de las
operaciones de cobertura, s6lo resulta de aplicacién cuando se espera que la cobertura sea altamente
eficaz al inicio de la cobertura v en los ejercicios siguientes para conseguir compensar los cambios en
el valor razonable o en los flujos de efectivo atribuible al riesgo cublerto, durante el periodo para el
que se ha designado la misma (anélisis prospectivo) y la eficacia real, que pueda ser determinada con
fiabilidad, estd en un rango del 80 ~ 125% {andlisis retrospectiva),
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Procedimientos de valoracién de derivados y del ajuste por riesgo de crédito

El vator razonable de los diferentes instrumentos financieros derivados se calcula utilizando las técnicas
habituales en el mercado financiero, es decir, descontando todos los fiujos previstos en el contrate de
acuerdo con sus caracteristicas, tales como el importe del nocional y el calendario de cobros y pagos,
baséndose en las condiciones de mercado, tanto de contado como de futuros, a la fecha de clerre del
ejercicio.

A 31 de diciemnbre de 2017 y 2016 para determinar el ajuste por riesgo de crédito, en la valoracidn de
los derivados, se ha aplicado una técnica basada en el célculo a través de simulaciones de la exposicién
total esperada (que incorpora tanto la exposicion actual como la exposicidn petencial) ajustada por la
prababilidad de incumplimiento a lo [argo del tiempo v por la severidad (o pérdida potencial) asignada
a la Sociedad y a cada una de las contrapartidas.

La exposicion total esperada de los derivados se obtiene usando inputs observables de mercado, como
curvas de tipo de interés segln las condiciones del mercado en la fecha de valoracion.

Los inpuls aplicados para la obtencién del riesgo de crédito propio v de contrapartida (determinacion
de la probabilidad de incumplimiente} se basan principaimente en la aplicacién de spreads de crédito
propios o de empresas comparables actualmente negociados en el mercado (curvas de CDS).

f)} Impuesto sobre Beneficios

Desde el ejercicio 2008 y hasta el ejercicic 2013, la Sociedad tributaba en régimen de consolidacion
fiscal, siendo la dominante del Grupo fiscal. Sin embargo, la Sociedad ha optado por tributar, desde el
1 de enero de 2014, bajo el régimen de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmohbiliario {SOCIMI), circunstancia que condujo a la extincidn del referide Grupo fiscal, Dicha
extincién supuso en el gjercicio 2014 el reparto de los créditos y débitos fiscales a cada una de las
entidades que conformaban el Grupo. A estos efectos, las bases imponibles negativas (BINs) que poseia
el Grupo en ese momento, y que se encontraban registrados como actives diferidos de la Sociedad,
fueron distribuidas a las sociedades individuales.

El régimen fiscal especial de las SOCIMI, tras su modificacion por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,
se construye sobre la base de una tributacidon a un tipo del 0 por ciento en el Impuesto sobre
Sociedades, siempre que se cumplan determinados requisitos. Entre ellos, tal v como se indica en |a
Nota 1, destaca la necesidad de que su active, al menos en un 80 por ciento, esté constituido por
inmuebles urbanos destinados al arrendamiento y adquiridos en plena propiedad o por participaciones
en sociedades que cumplan los mismos requisitos de inversidn y de distribucién de resultados,
espafiolas o extranjeras, coticen o no en mercados organizados. Igualmente, las principales fuentes de
rentas de estas entidades deben provenir del mercado inmobiliario, ya sea del alquiler, de la posterior
venta de inmuebles tras un perfodo minimo de alquiler o de las rentas procedentes de ta participacién
en entidades de similares caracteristicas. No obstante, el devengo del Impuesto se realiza de manera
proporcional a la distribucidn de dividendos.,

Para aquellos activos adquiridos con anterioridad a la incorporacién al régimen SOCIMI, la plusvalia
que se obtenga por la venta se distribuira linealmente (salvo prueba en contrario) durante los ejercicios
en gue el activo haya permanecido en propiedad de la SOCIMI. La plusvalla correspondiente a los
ejercicios previos a la incorporacién al régimen SOCIMI estara sujeta a una tributacion al tipo general
mientras que para &l resto de ejercicios el tipo sera del 0%.

En este sentido, y considerando el régimen de SOCIMI en el gue se encuentra la Sociedad desde el 1
de enero de 2014, la Sociedad procedid a revertir la totalidad de los impuestos diferidos al no existir
evidencia de que, bajo el régimen SCQCIMI, se fueran a producir desinversiones futuras de activos que
puedan tributar v recuperar dichos impuestos diferidos en un periodo inferior a 10 afios.

Tal vy como establece la Disposicidn transitoria novena de la Ley 1172009, de 26 de Octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario, la entidad estara sometida a un tipo de gravamen especial del
19 por ciento sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a
los accionistas cuya participacion en el capital social de la entidad sea igual o superior a un 5 por ciento,
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cuande dichos dividendos, en sede de sus accionistas, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen
inferior al 10 por clento. En este sentido, la Sociedad tiene establecido ef procedimiento a través del
cual se garantiza la confirmacion por parte de los accionistas de su tributacién procediendo, en su caso,
a retener el 19% del importe del dividende distribuido a los accionistas que no cumplan con los
requisitos fiscales mencionados anteriormente,

Otros dividendos distribuidos

Con fecha 22 de junio de 2017 la Junta General de Accionistas aprobd la distribucidn de un dividendo
con cargo a reservas de libre disposicion por importe de 7.841 miles de euros, siendo satisfecho a los
accionistas con fecha 3 de julio de 2017,

La Sociedad no repartid dividendos a sus accionistas durante el ejercicio 2016.

g) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca fa corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonable de la contraprestacidn recibida, deducidos descuentos e impuestos.

£l reconocimiento de los ingresos por ventas inmaobiliarias se produce en el momento en que se han
transferido al comprador los riesgos y beneficios significativas inherentes a la propiedad de! bien
vendido, no manteniendo la gestion corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre
el mismo.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando ef método del tipo de interés
efectivo v los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirfos. £n cualquier caso,
los intereses y dividendos de actives financieros devengades con posterioridad al momento de la
adquisicion se reconocen como ingresas en la cuenta de pérdidas y ganancias.

h} Provisiones y contingencias
L.os Administradores de la Sociedad en la formulacion de [as cuentas anuales diferencian entre:

a. Provisiones: saldos acreedores que cubren cbligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacidn es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacidn.

b. Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
rmaterializacién futura estd condicionada a gque ocurra, 0 nNo, uno 0 mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario, salvo que sean
consideradas como remotos. Los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino
que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacidn posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como
un gasto financiero conforme se va devengando.

Los asesores legales de la Sociedad, asf como sus Administradores, entienden que la conclusion de
estos procedimientos y reclamaciones no producird un efecto significativo en las cuentas anuales.
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i)

Permutas de activos

Se entfiende por “permuta de activos” la adquisicién de activos materiales o intangibles a cambio de la
entrega de otros activos no monetarios o de una combinacién de éstos con activos monetarios.

Como norma general, en operaciones de permuta con caracter comercial, el active recibido se valora
por el valor razonable del activo entregado mds, en su caso, las contrapartidas monetarias que se
hubieran entregado a cambio. Las diferencias de veloracién que surgen al dar de baja el elemento
entregado a cambio se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Se considera que una permuta tiene caracter comercial cuando la configuracién de los flujos de efectivo
def inmovilizado recibido difiere (riesgo, calendario e importe) de la configuracidén de los del activo
entregado o el valor actual de los flujos de efective después de impuestos de las actividades de la
empresa afectadas por la permuta se ve modificado como consecuencia de la operacién.

Cuando la permuta no tenga caracter comerciai, el activo recibido se valora por el valor contable del
bien entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio,
con el limite del valor razonable del activo recibido si éste fuera menor,

Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los Administradores de
la Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan
derivarse pasives de consideracion en el futuro.

k) Estados de flujos de efectivo

)

En el estado de flujos de efectivo, preparado de acuerdo al método indirecto, se utilizan las siguientes
expresiones en los sigulentes sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo vy de sus equivalentes; entendiendo por
éstos [as inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor,

- Actividades de explotacién: actividades tipicas de la Sociedad, asi como otras actividades que no
pueden ser calificadas como de inversion o de financiacién.

- Actividades de inversidn: las de adquisicidn, enajenacién ¢ disposicién por otros medios de activos
a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacién.

Clasificacién de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Se consideran activos cerrientes aguellos vinculados al ciclo normal de explotacion, que con cardcter
general se considera de un afio, también aguellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o
realizacion se espera gue se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los activos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de
liquidacién sea superior al afio y el efectivo y otros activos liguidos equivalentes. Los activos gue no
cumplen estos requisitos se califican como no corrientes,

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacién, los pasivos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de
liguidacidn sea superior al afio v en general todas ias obligaciones cuya vencimiento o extincidn se
producird en el corte plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes,

<21 -



m) Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el Euro, Consecuentemente, las operaciones en otras
divisas distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran segin los
tipos de cambic vigentes en las fechas de las operaciones. La Sociedad no realiza operaciones en
moneda distinta al Euro.

5. _Inmovilizado intangible

El movimiento que se ha producido, durante los ejercicios 2017 y 2016, en las diferentes cuentas del
inmovilizado intangible y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas, ha sido el siguiente;

Miles de Euros

31-12-2015 Adiciones 131-12-2016( Adiciones !33-12-2017

Aplicaciones informaticas:
Coste 778 6 784 77 861
Amortizacion acumulada (718) (40) (758) (23 (781)
60 (34 26 54 80

Fondo de Comercio:

Coste 120 - 120 - 120
Amartizacion acumulada - {(12) 12y (i) {(24)
129 (12 108 {11 96
Total neto 180 (46} 134 42 176

El Fondo de Comercio se generd en el ejercicio 2005 a partir de la fusidn por absorcién del Centro
Empresarial Castellana Norte, S.L. siendo este edificio la unidad generadora de efectivo a la que pertenece.
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 quedaban pendientes 96 y 108 miles de euros respectivamente, no
habiéndose producido depreciaciones por deterioro.

Tal y como se explica en la Nota 4.a, la Sociedad amortiza el fondo de comercio de forma lineal en 10
afios.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de fos elementos del inmovilizado intangible totalmente
amortizado ascendia a 779 y 664 miles de eurcs, respectivamente.

6. Inmovilizado material

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion en os ejercicios 2017 vy 2016, asi como la
informacién més significativa que afecta a este epigrafe ha sido el siguiente:

Miles de Euros
231-12-2015 | Adiciones {31-12-20161 Adiciones | Traspasos [31-12-2017
Coste:
Terrenos 587 - 587 - - 587
Edificios 373 - 373 - - 373
Instaiaciones Técnicas 41 - 41 - 55 96
Mobiliario y equipo 790 23 813 24 259 1.096
fnmovilizado en curso - - - 113 - 113
1,791 23 1.814 137 314 2.265
Amortizacion acumulada:
Edificios (201) 2 (208) (7 - (215}
Instalaciones Técnicas (8} {4} (12) (4} - (16}
Mobiliario y equipo {591} (47) (638) (102 - {740}
{800} (58) (858) {113) - (971}
Neto 2991 (35) 956 24 314 1.294
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Dentro de los epigrafes de “Terrenos” y “Edificios” se encuentra recogida la parte destinada a uso propio
def edificic de la calle Luchana 23 (Madrid) donde se sitlian las oficinas de la Sociedad por importe conjunto
de 960 miles de euros en 2017 v 2016, con una amortizacion acumulada en 2017 de 215 miles de euros
(208 miles de euros en 2016).

Todo el inmovilizado material propiedad de la Sociedad estd afecto a la explotacién y se encuentra en
territorio nacional. El importe de los elementos totalmente amortizados al 31 de diciembre de 2017
asciende a 558 miles de euros (529 miles de euros en 2016).

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesges a que estan
sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. Al cierre de los ejercicios 2017 vy 2016 no
existia déficit de cobertura alguno relacionado con dichos riesgos.

7. Inversicnes inmobiliarias
El movimiento habido en este capitulo del batance de situacién en los ejercicios 2017 y 2016, asi como la
informacion mds significativa que afecta a este epigrafe ha sido el sigulente:
Ejercicio 2017
Miles de euros
31/12/2016 Adiciones Bajas Traspasos 3171272017
Coste:
Terrenos 578.101 52.106 - - 630.207
Edificios 376.178 17.827 (21.960} 13.251 385.296
Instalaciones 75.014 3.149 - 10.257 88.420
Anticipos e inversiones inmobiliarias en curse 256,019 25.703 - {23.822) 27.900
1.055.312 98.785 (21.960) (314) 1.131.823
Amortizacion acumulada:
Edificios (136.660) (13.550) 8.717 - (141.493)
Instalaciones (61.672) (3.748) - - (65.420)
{198.332) {(17.298) 8.717 - {206.913)
Peteriaros (véase Nota 18.5) (44.007) {4.916) - - (48.923)
Neto 812.973 76.571 {13.243) {314) 875.987
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Ejercicio 2016

Miles de euros
31/12/2015 Adiciones Bajas Traspasos 3171272016

Coste:
Terrenos 610.688 141 (32.581) (147) 578.101
Edificios 386.032 - - (5.854) 376.178
Instalaciones 103.328 - (27.761) (553) 75.014
Anticipos e inversiones inmobiliarias en 10,475 20.658 - (5.114) 26.019
curso

1.110.523 20.799 (60.342) (15.668) 1.055.312
Amortizacion acumulada:
Edificios (124.515) {13.196) - 1.051 (136.660)
Instalaciones {89.591) (3.450) 27.761 3.608 (61.672)

{214.,106) {(16.646) 27.761 4,659 {198.332)
Deterioros (véase Nota 18.5) (71.482) - 27.475 - {44.007)
Neto 824.935 4.153 {5.106) (11.009) 812,973

Dentro de las inversiones inmobiliarias se encuentran registrados tres solares, en Las Rozas (Madrid),
Valdebebas (Madrid) y Las Tablas (Madrid), y edificios destinados al alquiter de oficinas en Madrid,

Las altas del ejercicio 2017 se corresponden, principalmente, a la adquisicién de un edificio de oficinas
situado en Manuel Cortina 2 propiedad de MAPFRE Espafia, Compafiia de Seguros y Reaseguros, S.A. por
un precio de 72.000 miles de euros quedando pendiente de pago 28,8 millones de euros gue ha de ser
satisfecho por la Sociedad en el primer semestre de 2019 (véase Nota 15)

Este edificio se encuentra en Madrid vy su desglose por elementos en la fecha de compra es el siguiente:

Descripcion Terrenos Construccion Instataciones Total
Edificio Manue] Cortina 2 51.333 17.567 3.100 72.000
Total 51.333 17.567 3.100 72.000

La Sociedad ha procedido a realizar el reparto del coste por epigrafe contable, en funcién del porcentaje
gue figura en el Impuesto de Bienes Inmuebles, siendo consistentes con los repartos realizados en
anteriores adquisiciones.

Asimismo, se correspondieron las altas del ejercicio 2017 en el epigrafe “Anticipos e inversiones
inmobiliarias en curso”, se corresponden, principalmente, a los costes incurridos en la reforma integral
que se esta llevando a cabo en el inmueble sito en la calle Castellana 81 por un importe de 6.209 miles
de euros, asi como la construccion de un inmueble, que comenzd en el ejercicio 2016 v cuya finalizacién
esta prevista en el tercer cuatrimestre del ejercicio 2018, sobre un terreno situado en Las Tablas, por un
importe de 15.161 miles de euros, denominado Proyecto Oxxeo,

Los importes incluidos en la columna de traspasos en el ejercicio 2017 corresponden principalmente a la
finalizacidén de los trabajos relatives a las fachadas y acondicionamientos de los mddulos de oficinas e
instalaciones del inmueble Casteliana 81 por un importe de 19.713 miles de euros v a las obras de
sustitucién de ventanas y reforma del vestibulo realizada en el inmueble Iberia Mart por un importe de
2.125 miles de euros.
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Las altas del ejercicio 2016 en el epigrafe “Anticipos e inversiones inmobiliarias en curso”, se
correspondieron, principalmente, a los costes incurridos en la reforma integral que se llevd a cabo en el
inmueble sito en la calle Castellana 81, finalizada en enero de 2017, asl como el inicio de la construccion
del Proyecto Oxxeo,

Las bajas del ejercicio 2017 en el epigrafe “Edificios” se corresponden a la demolicidn de parte de los
elerentos construldos que componian el edificio original def inmueble situado en la calle Castellana 81,
cuyo impacto ha supuesto el registro de una pérdida de 13.243 miles de euros, bajo el epigrafe “Deterioro
v resultado por enajenaciones del inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta del ejercicio
2017 (véase Nota 18.5),

Las bajas del ejercicio 2016 en el epigrafe “Terrenos” correspondieron, principalmente a la venta de un
terreno situado en Valdebebas, Madrid. El valor neto contable de este terreno a la fecha de su venta
ascendié a 15.062 miles de euros (siendo su coste de 32.581 miles de euros y su deterioro de 17.519
miles de euros). El mencionado terrenc fue vendido por 15.080 miles de euros, por o que su venta generd
una plusvalia de 18 miles de euros registrado en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones de!
inmovilizado” de la cuenta de pérdidas vy ganancias adjunta del ejercicio 2016. Adicionalmente, la Socledad
procedid a dar de baja el coste de las instalaciones técnicas del inmueble sito en fa calle Casteliana 81,
asi como su amortizacién asociada, registradas bajo el epigrafe “Instalaciones” por importe de 27.761
miles de euros, gue se correspondieron a la demolicién de parte las instalaciones técnicas que componia
el edificio original, realizadas como parte extraordinaria dentro del proceso de reforma del inmueble.

Los importes incluidos en la columna de traspasos en el ejercicio 2016, se debieron principalmente a la
clasificacidn como “Activo no corriente mantenido para la venta” de un importe de 11.009 miles de euros
correspondiente a la venta de Puerto Somport.

Con fecha 20 de enero de 2017 la Sociedad vendio este inmueble situado en la calle Puerto Somport 8
situado en las Tablas, Madrid, por importe de 41.500 miles de euros. Asimismo, se han registrado unos
gastos adicionales de 1.180 miles de euros correspondientes al pago del impuesto sobre el incremento de
valor de terrenos de naturaleza urbana, por lo que el beneficio total de la operacién ascendid a 29,311
miles de eurcs, registrada en el epigrafe “Deterioro y resultade por enajenacidn de inversiones
inmobiliarias” de {a cuenta de pérdidas y ganancias adjunta del ejercicio 2017 (véase Nota 18.5).

Asociados a esta venta, la Sociedad mantenia un anticipo de clientes correspondiente al derecho a compra
futura por importe de 4,150 miles de euros (véase Nota 16).

Adicionalmente en el ejercicio 2016, se puso en explotacion 5.114 miles de euros de elementos adquiridos
en las reformas realizadas en los inmuebles Luchana 23, Iberia Mart v Parque Norte asi como a la
finalizacion de los trabajos relativos a las fachadas y acondicionamientos de los mddulos de oficinas e
instalaciones de sistemas de climatizacidn del inmueble Casteflana 81.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, existian inversiones inmobitiarias hipotecadas en garantia de
préstamos hipotecarios por el valor neto contable de los sigulentes inmuebles:

Miles de Euros

2017 2016
Casteilana 81 270.258 284.231
Luchana 23 8.626 8.844
Complejo Parque Norte 75.582 76.741
Complejo Iberia Mart Ty 1T 75.619 77.479
Complejo ¢f Hermosilla 3y Ayala 8 73.325 73.933
Génova 27 43.163 43,743
Eloy Genzalo 10 33.217 33.757

579,790 598.728

El saldo dispuesto de los préstamas con garantia hipotecartia asciende al 31 de diciembre de 2017 y 2016
a 552,845 miles de euros (véase Nota 15.1).
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El valor razonable de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad, calculado en funcién de tas valoraciones
realizadas por expertos independientes no vinculados a la Sociedad (Cushman & Wakefield en 2017 vy
Savills en 2018), al 31 de diciembre de 2017 y 2016 ascendia a 1.641 y 1.529 millones de euros
(incluyendo la parte destinada a uso propio incluida en el inmovilizado material vy los activos no corrientes
mantenidos para la venta), respectivamente.

Durante el ejercicio 2017 se han registrado dotaciones de deterioros de inversiones inmobiliarias por
importe de 4.916 miles de euros (9.956 miles de euros de reversidn en 2016) para adecuar su valor a las
valoraciones antes mencionadas.

El importe de los elementos totalmente amortizados al 31 de diciembre de 2017 asciende a §3.512 miles
de euros (77.313 miles de euros en 2016).

La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estédn
sujetos los diversos elementos de sus inversiones inmobiliarias. Al cierre del ejercicio 2017 y 2016 no
existia déficit de cobertura alguno relacionado con dichos riesgos.

Ubicacion y uso

Los inmuebles incluides en este epigrafe corresponden a los edificios en alquiler de Luchana 23, Parque
Norte, Castellana Norte, Iberia Mart, Génova 27, Hermosilla 3 - Ayala 8, Alcald 16, Castellana 81, Goya
14, Manuel Cortina 2 y Eloy Gonzalo 10, todos ellos situados en Madrid. Todos estos inmuebles de la
Sociedad estdn destinados a oficinas. En los 267.900 m2 de oficinas en gestidén, el grado medic de
ocupacion durante el ejercicio 2017 ha ascendido a 87,97% (85,62% en 2016).

Ingresos y gastos relacionados

Durante los ejercicios 2017 y 2016 los ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones
inmobiliarias propiedad de la Scociedad ascendieron a 59.149 y 55.087 miles de euros, respectivamente,
provenientes en su totalidad de los edificios arrendados {véase Nota 18.1). Los gastos de explotacién por
todos los conceptos relacionados con las mismas ascendieron en el ejercicio 2017 y 2016 a 43.942 vy
43.103 miles de euros, respectivamente, de los cuales 17,298 miles de euros en 2017 {16.646 miles de
euros en 2016) correspondian a la dotacion a la amortizacién de los inmuebles en arrendamiento.

Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 no existia ningdn tipo de restricciones para la realizacion de nuevas
inversiones inmobiliarias ni para el cobro de los ingresos derivados de las mismas. En relacién con los
recursos obtenidos de una posible enajenacion, en caso de venta de los edificios hipotecados indicados
anteriormente, la Sociedad deberia amortizar el importe del préstamo sindicado asociade a los mismos.

8. _Arrendamientos

Arrendamientos operativos

Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 la Sodiedad tenia contratadas con los arrendatarios las siguientes
cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta
repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC:

Miles de Euros

Valor Nominal

Cuoptas Minimas 2017 2016
Menos de un afio 58.390 57.976
Entre uno y cinco afios 146173 144.631
Més de cinco afios 46.326 50,660
250.889 253,267
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Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 la Sociedad no tenia cuotas contingentes reconocidas como ingresos

en €l ejercicio.

En su posicidn de arrendador, los contratos de arrendamiento operative que tenfa la Sociedad al cierre de
los ejercicios 2017 y 2016 correspondian a todos los edificios en alquiler incluides en el epigrafe de

inversiones inmobiliarias.

La Sociedad no biene suscritos contratos de arrendamienie operativo significativos en condicidn de

arrendatario.

9. Inversiones financieras (largo y corto plazo)

9.1 Clasificacién de las inversiones financieras a largo y corto plazo

El saldo de las cuentas del epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo” e “Inversiones financieras a

corto plazo” presentan la siguiente composicidén al clerre de los ejercicios 2017 v 2016:

Miles de Euros
Instrumentos Flnanciercs a Largo Plazo | Instrumentos Financleras a Corte Piazo
Derivados y Qtros Valores Derivados y Otros
Activos Financieros | Representativos | Activos Financieros
Créditos a Terceros no Corrientes de Deuda Corrientes Total
Cateqgorias \ Clases 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Instrumentos de Patrimonio - - - 263 - - - - - 263
Préstamos y partidas a cobrar - 302 - - - - - 23 - 325
Inversiones mantenidas
al vencimiento - - - - 5.004| 20.000 - - 5.004| 20.000
Fianzas - - 10.543 7.704 - - - - 10,543 7.704
Otros activos financieros:
Derivados (Nota 10} - - 2.806 - - - - - 2.806 -
Dividendc a cobrar - - - - - - 802 12.301 802] 12.301
- 302 13.349 7.967 5.004{ 20.000 802( 12.324; 19.155( 40.593

a)

b)

c)

Instrumentos de patrimonio

Dentro de este epigrafe la Sociedad registraba las acciones de la empresa Banco Santander, S.A.
que fueron enajenadas con fecha 5 de septiembre de 2017. La imputacién de la ganancia por la
venta se ha registrado en el resultado del ejercicio por importe de 17 miles de euros (véase Nota
18.6).

Préstamos v partidas a cobrar a largo plazo

A 31 de diciembre de 2016, se registraba el importe pendiente de cobro a largo plazo por una obra
en el edificio Génova 27, cuyo importe ascendfa a 302 miles de euros, Durante el ejercicio 2017,
han sido reclasificados al corto plazo, dado su vencimiento. Devenga intereses de mercado.

Inversiones mantenidas al vencimiento

El importe registrado en ta partida “Valores representativos de deuda” al 31 de diciernbre de 2017
y 2016 correspondia a imposiciones a plazo fijo realizadas con el exceso de tesoreria. Durante el
2017 se canceld 15.000 miles de euros, registrandose dicho importe en tesoreria. El vencimiento
de estas inversiones es en el corto plazo v devenga intereses de mercado.
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d} Flanzas

Se incluyen principalmente el 90% de las fianzas y depdsitos recibidos de los arrendatarios que, de
acuerdo con la normativa en vigor, la Sociedad deposita en el Organismo Publico correspondiente
{IVIMA)}.

e) Dividendo a cobrar

En esta partida se incluye el dividendo a cobrar de las sociedades participadas que tributan bajo el
régimen SOCIMI, y por lo tanto, como se indica en [a Nota 1, tienen obligacién de repartir el 80%
de sus dividendos, por importe de 477 miles de euros y 325 miles de euros de las sociedades
Inmoaccess, S.L.U., y Renta Apartamentos S.L.U respectivamente.

9,2 Inversiones en empresas de Grupo y asociadas a largo plazo

Fl desglose de este epigrafe de los balances de situacion a 31 de diciernbre de 2017 y 2016 adjuntos
es el siguiente:

Miles de Euros

2017 2016
Instrumentos de patrimonio 193.268 185.165
Inversiones en empresas del Grupo y multigrupe 237.989 299,536
Deterioro de inversiocnes en empresas del Grupe y mukltigrupo (44.721) (114.371)
Créditos a empresas (Nota 19,2} 55.569 37.214
Cuenta corriente empresas del Grupo 55,568 37.214

248.837) 222.379|

El movimiento habido durante los ejercicios 2017 y 2016 en las inversiones en el patrimonio de
empresas del Grupo, multigrupo v los créditos concedidos a empresas es el siguiente:

Ejercicio 2017

Miles de Euros

31-12-2016 | Adiciones Baias 31-12-2017
COSTE
Ocidpolis, 5.L.U. 55.387 - (55.387) -
In-Plania, S.L.U. 177 - - 177
inmoaccess, S.L.U. {1) 14.442 - - 14.442
GMP Nueva Residencial, S.A.U. 141.276 . - 141.276
Espal Campanar, 5.L.U. 6.160 - {6.160) -
Engage Inversiones 2014, 5.L.U. (1} 37.106 - - 37.106
Edificio Velazquez 164, S.L.U. 1.582 - - 1.582
Renta Apartamentos, S.L.U. (1) 25.652 - - 25.652
Renta Gestidn Fuencarral, S.L.U. (1) 17.754 - - 17.754
Total participaciones en empresas del Grupo 299.536 - {61.547) 237.988
DETERIQRO
Qcidpolis, S.L.U. {33.434) - 33.434 -
GMP Nueva Resldencial, S.A.U. {51.485) - 8.313 {43.172)
Espal Campanar, S.L.U. (3.145) - 3.145 -
Engage Inversiones 2014, S.L.U. {1) {24.761) - 24,761 -
Edificic Veldzquez 164, S.L.U. (1.546) (3 - {1.549)
Renta Apartamentos, S.L.U. {1) - - - -
Renta Gestién Fuencarral, S.L.U. (1) - - - -
Total deterioro en empresas de! Grupo {Nota 18.7) (114,371} (3) 65.653 (44.721)
Total participaciones en empresas del Grupo 185.165 {3) 8.106 193.268
Créditos a ampresas (Nota 19.2) 37.214 - 18.355 55.569

(1) Sociedades auditadas por Deloitte, S.L.
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Ejercicio 2016

Miles de Euros
Traspasos
Provisidon
Riesgos y
Otros Gastos
31-12-2015 | Traspasos Adiciones Baias (Nota 14.1) { 31-12-2016
QOcidpolis, S.L.U. 27.898 - 27.489 - - 55.387
in-Plania, S.L.U. 177 - - - - 177
Inmoaceess, S.EU. {1) 14,442 - - - - 14.442
GMP Nueva Residencial, S.A. L. 6.359 31.584 103.333 - - 141,276
Espal Campanar, S.L.U. 6,160 - - - - 6.160
Pinea Hills, S.L.LL. 13.630 (31.584) 17.954 - - -
Engage Inversiones 2014, S.4.U. (1} 37.106 - - - - 37.106
Edificio Veldzquez 184, S.L.U. 1.582 - - - - 1.582
Renta Apartamentos, S.L.U, (1) 25.652 - - - - 25.652
Renta Gestidn Fuencarral, S.L.U. {1) 17.754 - - - - 17.754
Totat participaciones en empresas dal Grupo 150.760 - 148.776 - - 299.536
Ocibpolls, S.L.4U. (27.898) - - 601 {6.137) {33.434}
GMP Nueva Residencial, S.A.U. (6.359) {13.318) - 2.768 {34.576) {51.485}
Espai Campanar, 5.L.U. (3.226) - - 81 - {3.145}
Pinaa Hills, 5.L.1J, {13.318) 13.318 - - - -
Engage Inversiones 2014, S.L.U. (1) {21.252) - {3.509) - - {24,761}
Edificio Veldzguez 164, S.L.U. (1.541) - {s) - - (1.546}
Renta Apartamentos, 5.4, (1) - - - - - -
Renta Gestitn Fuencarral, S.L.U. (1) - - - - - -
Total deteriore en empresas del Grupo (Notg 18.7) (73.594) - {3.514) 3.450 {40.713) {114,371}
Total participaciones en empresas del Grupo 77.166 - 145.262 3.450 (40.713) 185.165
Créditos a empresas (Nota 19.2) 216.407 - - (179.193)} - 37.214

{1) Sociedades auditadas por Deloitte, S.L.

En el Anexo I, se indican los datos mas significativos relativos a las sociedades participadas.

Las transacciones que la Sociedad ha llevado a cabo en el ejercicio 2017 han sido las siguientes:

Con facha 27 de noviembre de 2017, se aprueba por parte del Socio Unico de Ocidpolis S.L.U., GMP
Property SOCIMI S.A., la disolucion de la Socledad, la plusvalia de la operacidn ascendid a 9 miles
de euros, registrada en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta def ejercicio 2017 (véase Nota 18.7).

Con fecha 27 de noviembre de 2017, se aprueba por parte del Socio Unico de Espai Campanar,
S.L.U., GMP Property SOCIMI S.A., ta disolucidon de la Sociedad, ta plusvalia de la operacidn ascendid
a 42 miles de euros, registrada en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones de
instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta del ejercicio 2017 (véase
Nota 18.7).

Durante el ejercicio 2017 la Sociedad ha revertido deterioros en participacién en GMP Nueva
Residencial, 5.A.U. y Engage Inversiones 2014, S.L.U. por un importe de 33.075 miles de euros,
debido a que el valor tedrico contable de las participaciones mas la plusvalia tdcita ha devenido
superior al valor neto registrado por la Sociedad (véase nota 9.2, 18.7 y Anexo I).

Las transacciones que la Sociedad levd a cabo en e ejercicio 2016 fueron las siguientes:

Con fecha 27 de abril de 2016, se aprobé por parte del Secio Unico de Ociépolis S.L.U., GMP Property
SOCIMI S.A., la realizacidn de una aportacién directa a los fondos propios de Qciopolis S.L.U.
destinada parcialmente a compensar pérdidas. Dicha aportacién se realizé por importe de 27.489
miles de euros desembolsados mediante aportacion dineraria.

Con fecha 27 de abril de 2016, se aprobé por parte del Socio Unico de GMP Nueva Residencial
S.AU., GMP Property SOCIMI S.A., la realizacion de una aportacién directa a los fondos propios de
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GMP Nueva Residencial 5.A.U. destinada parcialmente a compensar pérdidas. Dicha aportacién se
realizd por importe de 103.333 miles de euros desembolsados mediante aportacion dineraria.
Adicionalmente, en esa misma fecha, se acuerda la realizacién por parte del Socio Unico de Pinea
Hills S.L.U., GMP Property SOCIMI $.A., de una aportacién directa a los fondos propios de Pinea
Hills destinada parcialmente a compensar pérdidas. Dicha aportacién se realiza por importe de
17.954 miles de eurgs desembolsados mediante aportacidn dineraria. Posteriormente, con fecha 30
de junio de 2016, se acuerdo el proyecto de fusion entre GMP Nueva Residencial S.A.U. y Pinea
Hills 5.1.U,

En el analisis del deteriore de las participaciones se ha tenide en cuenta el patrimonio neto corregido
por las plusvalias técitas existentes a! 31 de diciembre de 2017 (véase Anexo I).

Los Administradores de la Sociedad consideran que se han realizado 1as correcciones valorativas
suficientes para adecuar el valor de la participacion a su valor razonable.

9.3 Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

La Sociedad estd expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacién de sistemas de
identificacidn, medicién, Emitacidn de concentracidn y supervision de los mismos.

Los principios bdsicos definidos por el Grupo GMP, de su politica de gestién de los riesgos mas
significativos son los siguientes:

- Cumplir con todo el sistema normativo del Grupo.

- Los negocios y Areas corporativas establecen para cada mercado en el que operan su predisposicion
al riesgo de forma coherente con la estrategia definida.

- Los negocios y dreas corporativas establecen los controles de gestién de riesgos necesarios para
asegurar que las transacciones en los mercados se realizan de acuerdo con las politicas, normas y
procedimientos del Grupo.

Riesgo de crédito

£l riesgo de crédito de la Sociedad es atribuible principalmente a deudas por arrendamientos, asi como
por tos préstamos concedidos a empresas de grupo.

La mayor parte de los contratos contemplan el pago por anticipado o a mes vencido de las rentas por
lo que el riesgo no es significativo. A pesar de ello, la empresa establece ef andlisis de riesgos de cada
una de las operaciones que se pltantean, previo al cierre de las mismas. La Sociedad recibe fianzas por
todos los contratos v, en la mayoria de ellos, avales bancarios para cubrir el rlesgo de un potencial
impago. Los importes se reflejan en el balance de situacion netos de deterioros, estimados por la
Direccion de la Sociedad en funcién de la experiencia de ejercicios anteriores y de su valoracion del
entorno econdmico actual.

En cuanto al riesgo de insolvencia de fos créditos concedidos a empresas del Grupo, la Sociedad evalda
la recuperabilidad de los mismos a partir del test de deterioro que elabora, al menos, anualmente.

Riesgo de tipo de interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos gue
devengan un tipo de interés fijo asi como los flujos futuros de los activos y pasivos referenciados a un
tipo de interés variable.

La Sociedad utiiza operaciones de cobertura para gestionar su exposicién a fluctuaciones en los tipos
de interds. El objetive de la gestién del riesgo de tipos de interés es alcanzar un equilibrio en la
estructura de la deuda gue permita minimizar el coste de la deuda en el horizonte plurianual con una
volatilidad reducida en la cuenta de resultados.
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Dependiendo de las estimaciones de la Sociedad y de los objetivos de la estructura de fa deuda, se
realizan operaciones de cobertura mediante la contratacidn de derivados que mitiguen estos riesgos.
En la Nota 10, se desglosan los contratos de cobertura de tipo de interés de la Sociedad (importes,
venchmnientos, valor de mercado, etc.).

Para el célculo del valor razonable de los derivados financieros, en particular para la estimacién de
ajustes por riesgos de contraparte, la Sociedad ha utilizado inputs de mercado de cotizaciones de CDSs
cuando estas estaban disponibles. De no ser asi, y en particular para el caso de la Sociedad, el input
se ha originado mediante la utilizacién de comparables de mercadoe, teniendo en cuenta pais, sector y
circunstancias de las compafiias con las que se ha establecido la comparacién,.

Tanto estos inputs como todos los utilizados en el cdlculo del valor razonable corresponden a Niveles
1v 2 enlajerarquia del valor razonable establecida en la norma internacional de informacion financiera
NIIF 13 “Medicidn del valor razonable”. La Sociedad ha utilizado fas curvas de tipo de interés Euribor
almes, a3 mesesyal afio para el cdlculo de las valoraciones de los derivados. Estas dltimas se
sitdan en el Nivel 2 de la jerarguia de valor razonable,

tas variaciones de valor razonable de los derivados de tipo de interés contratados por la Sociedad
dependen de la variacidn de la curva de tipos de interés del Euribor y de los Swaps a largo plazo. El
valor razonable neto de dichos derivados, a 31 de diciembre de 2017 y 2016, eran positivo en 2.806 y
negative 1.368 miles de euros, respectivamente (véase Nota 10).

El importe de las liguidaciones de flujos de efectivo nominales, previstas durante el plazo contractual
de los derivados de cobertura, se presenta en la tabla adjunta agrupado por tramos temporales:

Miles de Furos
Valor en
Libros 31 Flujos de Efective Esperados
Diciembre Entre 2 y
2017 < 2 Afios 5 Afios > 5 Afios
Derivados de cobertura 2.806 (3137 4,752 1.1%0

Se muestra a continuacion el detalle del analisis de sensibilidad (variaciones sobre el valor razonable
a 31 de diciembre de 2017 y 2016) del valor de mercado de los derivados que han sido considerados
como de cobertura contable y que, por tanto, registran sus variaciones de valor en el Patrimonio Neto.
La Sociedad considera como razonable una variacién de mercado en el transcurso del 2017 de 4+0,2%,
+{,5% v -0,1% (+0,2%, +0,5% v -0,1% para 2016):

Miles de Euros
Sensibilidad 2017 2016
+0,2% (incremento en la curva de tipos) 4.485 i0.932
+0,5% (incremento en la curva de tipos) 10.993 26.709
-0,1% (descenso en la curva de tipos) (2.149) (5.538)

El analisis de sensibilidad muestra que los derivados de tipos de interés registran aumentos de su valor
razonable, ante movimientos de mercado de tipos al alza ya que los tipos de interés futuros serfan
cercanos a los tipos fijados con los IRS, y por tanto, la Sociedad estaria cubierta ante movimientos de
tipos de interés a la baja. Ante movimientos de los tipos al aiza, el valor razonable positivo de dichos
derivados se verfa aumentado.

Al haber sido designados como cobertura contable y ser altamente efectivos tanto prospectiva como
retrospectivamente, la variacion de valor de mercado de estos derivades se registrarfa en su totalidad
en Patrimonio Neto, si se mantiene la efectividad actual.

Al 31 de diciembre de 2017 todos los derivados contratados por la Scciedad cumplen los requisitos
para ser considerados coberturas contables de flujos de efectivo.
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La sensibilidad del gasto financiero de la Sociedad ante variaciones de tipo de interés, considerando
fos instrumentos de cobertura existentes, es la siguiente:

Miles de
Euroes
Sensibitidad 2017
+50Pb (Incrermento Eur 3m} {186)
+75Pb (Incremento Eur 3m} {458)
+100Pb (Incremento Eur 3m) {730)

Riesgo de liguidez

Este riesgo viene motivado por los desfases temporales entre las necesidades de fondos para hacer
frente a Jos compromisos de inversiones en negocios, vencimiento de deudas, necesidades de circulante
etc. vy los origenes de fondos provenientes de recursos generados por la actividad ordinaria de la
Sociedad, financiacién bancaria en sus distintas modalidades, operaciones en mercados de capltales y
desinversiones.

El objetive es mantener un equilibrio entre la flexibilidad, plazo y condiciones de las facilidades
crediticias contratadas en funcién de las necesidades de fondos previstas a corto, medio y largo plazo.
t.os Administradores estiman que la sensibilidad al riesgo de liquidez no es relevante al 31 de diciembre
de 2017,

Concurrentemente con la admisién a cotizacidn en el Mercado Alternativo Bursatil, la Sociedad
Dominante restructurd su deuda financiera sindicada, ast como los instrumentos financieros derivados
de las coberturas asociadas {véanse Notas 10 y 15). Estas restructuraciones redujeron el principal
pendiente de pago y consecuentemente el coste total de servicio de la deuda (intereses y repagos de
principal), Asimismo, se alargé el vencimiento de la mayor parte de la deuda sindicada hasta 2023
(véase Nota 15). En opinion de los Administradores, esta mayor holgura en la generacion de caja
redundard en la mejora del cumplimiento de los compromisos financieros de la sociedad, y garantiza
el normal desarrollo de la actividad en ef futuro, de acuerdo a la evolucidn esperada del entorno del
negocio.

La Sociedad dispone de tesoreria e inversiones financieras a corto plazo por importe de 52.070 rniles
de euros, asi como unas disponibilidades de financiacion al 31 de diclembre de 2017 de 30.000 miles
de euros, cobertura suficiente para las actuales necesidades de liquidez de la Sociedad.

Asimismo, el grado medio de ocupacion de lfos activos arrendados (87,97% sobre superficie en alguiler
con un porcentaje muy elevado de rentas aseguradas en los proximos ejerciclos) y la capacidad de
generacién de efectivo a parlir de estos alquileres, permitiran la adecuada gestion del rdesgo de
liguidez.

Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad no tiene un riesgo de tipo de cambio significativo va que la totalidad de sus activos y
pasivos, ingresos v gastos estan denominados en euros,

Gestion del capital

Los objetivos de la Sociedad en la gestion del capital son los de mantener una estructura financiero-
patrimonial éptima para reduclr el coste de capital, salvaguardando a su vez la capacidad para
continuar sus operaciones con una adecuada solidez de sus ratios de endeudamiento.

La estructura de capital se controla fundamentalmente a través def ratio de endeudamiento, calculado
como patrimonio neto sobre el endeudamiento financiero neto entendido como:
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+ Deuda neta con recurso:
- Deuda bancaria a largo plazo
- Deuda bancaria a corto plazo
- Efectivo y otres activos financieros corrientes

Los Administradores de la $Sociedad consideran suficiente, con la situacion del sector inmobiliario actual,
el nivel de apalancamiento a 31 de diciembre de 2017.

Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad y algunas de sus sociedades dependientes gue son
Inmoaccess, S.L.U., Engage Inversiones 2014, S.L.U., Renta Apartamentos, S.L.U. y Renta Gestién
Fuencarral, S.L.U estan acogidas al régimen fiscal especial de la Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversidn en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). En el ejercicio 2016 finalizado el periodo transitorio,
por el que el cumplimiento de todos los requisitos establecidos por el régimen (véase Notas 1 y 3)
devinieran en obligatorio. Entre las obligaciones que el Grupo debe cumplir se identifican algunas de
gestidén directa tales como la incorporacidn del término SOCIMI a la denominacién social, la inclusién
de determinada informacion en la memoria de las cuentas anuales individuales, la cotizacién en un
mercado bursatil, etc., y otras que adicionalmente requieren la realizacidon de estimaciones y la
aplicacion de juicic por parte de la Direccién (determinacidn de la renta fiscal, test de rentas, test de
activos, etc.) que pudieran Hegar a tener cierta complejidad, sobre todo considerando gue el Régimen
SOCIMI es relativamente reciente y su desarrollo se ha llevado a cabo, fundamentalmente, a través
de ia respuesta por parte de la Direccidn General de Tributos a las consuitas planteadas por distintas
empresas. En este sentido, la Direccién del Grupo, apoyada en sus asesores fiscales, ha llevado a cabo
una evaluacion del cumplimiento de los requisitos del régimen, concluyendo gue éstos se cumplian al
31 de diciembre de 2017.

Por otro lado, y a efectos de considerar también el efecto financiero del Régimen, cabe destacar que
segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2008, de 26 de octubre de 2009, modificada por la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre las SOCIMI, las sociedades que han optado por dicho régimen estan
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucién
dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio v pagarse dentro del mes siguiente
a la fecha del acuerdo de distribucidn (Nota 1 v 3).

La Sociedad, con fecha 22 de junio de 2017 en la Junta General de Accionistas aprobé fa distribucién
de un dividendo con cargo a reservas de libre disposicién por importe de 7,841 miles de euros, siendo
satisfecho a los accionistas con fecha 3 de julio de 2017 {véase Nota 1 v 3). Adicicnalmente, la Socledad
Dominante presenta beneficios al final de su ejercicio, proponiendo come dividendos una parte del
resultado obtenido {véase Nota 3).

En el caso que la Sociedad no cumpliera con los requisitos establecidos en el Régimen o fa Junta de
Accionistas de la Sociedad no aprobase la distribucion de dividendos propuesta por el Consejo de
Administracidn, que ha sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no estarian
cumpliendo con la misma, y por tanto deberdn tributar bajo ef régimen fiscal general y no el aplicable
a las SOCIMIs tal v como se indica en fa Nota 1.

10. Instrumentos financieros derivados

t.a Sociedad contrata instrumentos financieros derivados de mercados no organizados {OTC) con entidades
financieras nacionales e infernacionales de elevado rating crediticio. En los ejercicios 2017 vy 2016 los
dnicos derivados que la Sociedad poseia eran derivados de tipo de interés,

Para ia determinacién det valor razonable de los derivados de tipo de interés (Swaps o IRS), la Sociedad
utiliza un modelo propio de valoracién de IRS, utilizando como inputs las curvas de mercado de Euribor y
Swaps a largo plazo, para la determinacién del valor razonable de las estructuras de derivados de tipos
de interés.
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Et objetivo de dichas contrataciones para riesgo de tipe de interés es acotar, mediante la contratacién de
Swaps, fa fluctuacién en los flujos de efectivo a desembolsar por el pago referenciado a tipos de interés
variable (Euribor) de las financiaciones de la Sociedad.

A 31 de diciembre de 2017, se encuentran registrados en el “"Active no corriente” 2.806 miles de euros y
al 31 de diciembre de 2016 en el “Pasivo no corriente” 1.368 miles de euros, que corresponden a la
valoracion a dicha fecha de los instrumentos de cobertura, contratados para cubrir las variaciones de fos
tipos de interés en los préstamos contratados.

Los derivados sobre tipos de interés contratados por la Sociedad, vigentes al 31 de diciembre de 2017 vy
2016, y sus valores razonables a dicha fecha son los siguientes:

Ejercicio 2017

Miles de Euros Tipo
| Fecha Tipo Nocional Valor a A Nocional Pte. Interés
Tipo Vencimiento| Interés Fijo § 31-12-2017131-12-2017 | Resultados 2018 2019 Variable
Pasivos
financieros:
Swap 2023 0,11% 511.482 2.806 - 485,982 460.4B2: Euribor 3 m
511.482 2.806 - 485.982 460.482
Ejercicic 2016
Miles de Furos Tipo
Fecha Tipo Nocionai Valor a A Nacional Pte. Interés
Tipo Vencimiento | Interés Fijo | 31-12-2016]31-12-2016| Resultados 2017 2018 Variable
Pasivos
financieros:
Swap 2023 0,11% 511.482 (1.368) - %5311.482 485,982 Euribor 3 m
511.482 {1.368) - 511.482 485.982|

El valor de mercado conjunto al 31 de diciembre de 2017 para estas operaciones financieras contratadas
por la Sociedad, refleja unas plusvalias netas por importe de 2.806 miles de euros {unas minusvalias
1.368 miles de eurecs en 2016).

£l impacto de la consideracion del riesgo de crédito en la valoracion de los derivados de tipo de interés ha
ascendido a 161 miles de euros {501 miles de euros en 2016).

La Socledad ha optado por la contabilidad de coberturas que permite el Plan General Contable, designando
adecuadamente las Relaciones de Cobertura en las que estos IRS son instrumentos de cobertura de la
financiacign utilizada por la Sociedad, neutralizando las variaciones de flujos por pagos de intereses fijando
el tipo fijo a pagar por la misma. Aquellos Instrumentos Financieres gue no se han designado como
cobertura contable registran sus cambios de valor en Cuentas de Pérdidas y Ganancias.

Dichas reiaciones de cobertura son altamente efectivas de manera prospectiva y retrospectiva, de forma
acumulada, desde la fecha de designacién. En consecuencia, la Sociedad acumula en Patrimonio Neto el
cambio de valor de mercado de los Instrumentos Financieros Derivados, por su parte efectiva, que a 31
de diciembre de 2017 asclende a un importe positivo antes de impuestos de 2.806 miles de euros (1.368
negativos miles de euros en 2016). El tipe impositive aplicado en 2017 ha sido del 0% en consonancia
con el régimen de tributacién de las SOCIMI.

Del importe de las plusvalias, se han reconacido en el ejercicio 2017 en el epigrafe “Ajustes por cambios
de valor” dentro del patrimonio neto el efecto nete de 4.174 miles de euros (63.372 miles de euros en
2016).
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11. Peudores comerciales y otras cuentas por cobrar

El epigrafe “Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar” incluye los siguientes conceptos:

Miles de Euros
2017 2016

Ciientes 2.008 1.335
Cligntes, empresas del Grupo vy asociadas (Nota 19.2) . 1.939
Personal 17 -
Otros créditos con las administraciones pdblicas (Nota 17.1) 3.830 2.453
Activos por impuesto corriente (Nota 17.1) 110 1,372
Total deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 5.965 7.099

A 31 de diciembre de 2017 se encuentra registrado en el epigrafe de “Clientes” los importes pendientes
de cobro de los inquilinos, principalmente relativos a repercusion de costes,

Los Administradores estiman que el importe registrado en libros de deudores se aproxima a su valor
razonable.

12. Efectivo y otros activos liguidos equivalentes

El epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” incluye ta tesorerfa de la Sociedad, sobre la que
no existen restricciones a la disponibitidad. El importe en libros de estos activos se aproxima a su valor
razonable.

13. Patrimonio Neto y Fondos Propios

13.1 Capital Social

Al 31 de diciembre de 2016, el capital social de la Sociedad ascendia a 9.409 miles de euros,
representade por 1,912,427 acciones nominativas de 4,92 euros de valor nominal cada una, todas
ellas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas.

Con fecha 8 de junio de 2016 la Junta General de Accionistas de la Sociedad acordd desdoblar el valor
nominal de cada una de las acciones que integraban el capital secial en la proporcion de diez por uno,
sin que se alterara, por tanto, la cifra de capital social. De esta forma el capital social pasd a estar
integrado por 19.124.270 acciones de 0,492 euros de valor nominal. Dicho acuerdo quedé elevado a
publico en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 16 de junio de 2016,

Al 31 de diciembre de 2017 vy 2016, los accionistas de la Sociedad son:

% Participacion
2017 2016

Eurc Cervantes SCCIMI, S.A. 32,90 32,80
Gloria Aleman Picatoste 30,55 30,60
Antonio Montoro Aleman 7,38 7,38
Marta Montorc Aleman 7,38 7,38}
Ricardo Montoro Atemdan 7,38 7,38
Francisco Luis Montoro Aleman 7,38 7,38
Gloria Montoro Aleman 6,79 6,79
Otros 0,24 0,19

100,00 160,00

La totalidad de las acciones de la Sociedad Dominante cotizan en el Mercado Altermnativo Bursatil (MAB)
desde el 29 de julio de 2016, cumpliendo con las condiciones del régimen SOCIMI. Cada accion concede
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a su titular el derecho a emitir un voto y todas otorgan los mismos derechos econdmicos y politicos.
La Sociedad no dispone de autocartera.

13.2 Prima de emision

Fl Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacién del saldo
de la prima de emisién para ampliar el capital y no establece restriccion especifica alguna en cuanto a
la disponibilidad de dicho saldo.

13.3 Reserva legal

De acuerdo con el Texto Refundido de ia Ley de Sociedades de Capital, la sociedad andnima debe
destinar una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al
menos, el 20% del capital social. l.a reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte
de su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva s6lo podri destinarse a la
compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este
fin.

Al clerre del ejercicio 2017 la reserva se encuentra constituida.

Pe acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de inversidn
en el mercada inmobiliario (SOCIMI}), la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la
aplicacién del régimen fiscal especial establecido en esta ley no podrd exceder del 20 por ciento del
capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de carédcter
indisponible distinta de la anterior.

13.4 Otras aportaciones de socios

Con fecha 1 de octubre de 2014, la sociedad Euro Cervantes SOCIMI, 5.A procedié a la adquisicién de
las 187.923 acciones propias que la Sociedad Dominante tenia come autocartera por un importe de
61.507 miles de euros, de los que quedaron pendiente de cobro 40.778 miles de euros registrados en
e} epigrafe “Inversiones en empresas de grupo y asociadas a largo plazo - créditos concedidos”
conforme al método del coste amortizado, cuyo calendario de desembolso estaba previsto en 2016 v
2017. En el mes de agosto de 2015, Euro Cervantes SOCIMI, S.A., desembolsé de forma anticipada
20.000 miles de euros, gquedando pendiente de cobro 20.778 miles de euros, cuyo valor actual al 31
de diciembre de 2015 ascendia a 19.933 miles de euros.

Asimismo, Euro Cervantes SOCIMI, S.A. tenia el compromiso de realizar aportaciones adicionales a las
ya realizadas por importe de 87.277 miles de euros (siendo el importe de la aportacidén comprometida
66.439 miles de euros y el ajuste al precio de autocartera de 838 miles de euros), cuyo desembolso
debia realizarse a mas tardar el 31 de marzo de 2017. Dicha aportacién fue realizada en el mes de
junio de 2016, sin emisién de nuevas acciones.

Con fecha 21 de junio de 2016 Euro Cervantes SOCIMI, satisfizo el importe pendiente de cobro
habiéndose registrado ef efecto de la actualizacién financiera por importe de 845 miles de euros en el
epigrafe de Ingresos financieros de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

13.5 Ajustes por cambio de valor

En este epigrafe se recoge el efecto neto de impuestos del valor razonable de los instrumentos
financieros clasificados de cobertura {véase Nota 10).

La Sociedad tiene contratadas coberturas de tipo de interés para la financiacién de su actividad por un
nocional de 511.482 miles de euros a 31 de diciembre de 2017. Se trata de contratos de permuta de
tipo de interés ("swap”} con vencimiento en 2023. La valoracién de estos instrumentos financieros neto
de impacto flscal, considerando que el tipo impositive aplicable a las sociedades acogidas al régimen
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SCCIMI es del 0%, asciende a 2.806 miles de euros positivos a 31 de diciembre de 2017 (1.368 miles
de euros negativos a 31 de diciembre de 2016).

14. Provisiones y contingencias

14.1 Provisiones a largo plazo

El detalle de las provisiones a large plazo del balance de situacion adjunto al cierre de los ejercicios
2017 y 2016, asf como los principates movimientos registrados durante el ejercicio, son los siguientes:

Miles de Eurgs
Traspasos
31-12-2015 | Dotaciones | (Nota 9.2) | 31-12-2016 | Dotaciones| 31-12-2017
[ Provision por resultados negatlvos
de participadas 40.713% - (40.713) - - -
Provision por retribuciones al personal 655 328 - ag83 889 1.872
Total provisiones a largo plazo 41.368 328( (40.713) 983 83% 1.872

Adicionalmente, dentro de ia “Provisién por retribuciones al personal” la Sociedad registra los pasivos
futuros a satisfacer a sus directivos, en funcién de un acuerdo de retribucién variable multianual.

14.2 Contingencias

Los Administradores y sus asescres legales consideran que no se pondran de manifiesto pasivos

significativos en relacidn litigios y reclamaciones pendientes de resofucion.

15, Pasivos financieros corrientes y no corrientes

15.1 Clasificacién de pasivos financieros no corrientes y corrientes:

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 la Sociedad mantiene los siguientes pasivos financieros:

Miles de Euros
Instrumentaes Financieros
Instrumentes Financieros no Corrientes Corrientes
Otros Pasivos Proveedores | Deudas con | Proveedores
Deudas con Enfidades Financieras no de Entidades de de
de Crédito Corrientes inmovilizado Crédito inmevilizado Total
Categorias \ Clases 2017 2016 2017 2016 2017 12016] 2017 12016 2017 | 2018 2017 2016
gaég;t:s y partidas 2 712.584 | 7407511 - - | 28800| - |30.121| 120 3.624| 1.521] 775.129| 742392
Entidades de crédito 712.584 740.751 - - - - | 30.121¢ 120 - - 742.705 740.871
Otros - - - - 28.800 - - - 3.624| 1.52% 32.424 1.521
Fianzas recibidas - - 10.532} 8.83% - - - - - - 10.532 8.839
Derlvados {Nota 10) - - - 1.368 - - - - - - - 1.368
712.584 | 740.751 | 10.532] 10.207 [28.800| - :30.123 120|3.624] 1.521| 785.661| 752.599

El detalle por vencimientos de las partidas que forman parte del epigrafe “Deudas con entidades de

crédito” a largo plazo, sin considerar gastos de formalizacion de deuda, es el siguiente:

Miles de Euros
2019 2020 2021 2023 2025 Total
Débitos y partidas a pagar 30.000 30.000 110.000 525.000 27.845 722,845
30.000 30.000, 110.000| 525.000 27.845] 722,845
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Dentro de los débitos y partidas a pagar se encuentran Iincluidos los vencimientos derivados de los
gastos de formalizacién de deudas, por un importe total de 10.261 miles de euros {12.094 miles de
euros en el ejercicio 2016).

Las fianzas recibidas tienen como fecha de vencimiento la del contrato firmado con el arrendador a ias
que se encuentren afectas.

Los Administradores consideran gue la Sociedad serd capaz de adecuar los vencimientos de la deuda
a los flujos generados, especialmente los que se refieren al ejercicio 2017,

a) Débitos y cuentas a pagar
1. Deudas con entidades de crédito:

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 las deudas con entidades financieras presentaban la siguiente
composicion:

Miles de Euros
2017 2016
Limite Dispuesto Limite Dispuesto

Préstamos y créditos bancarios:
Con garantia hipotecaria 552.845 552.845 552.845 552.845
Otros préstamos y créditos 230,000 200.000 230.600 200.000
782.845 752.845 782.845 752.845
Gastos de formalizacion de deudas (10.261) (12.094)
Intereses de deudas Corrientes 121 120
742.705 740.871

La Sociedad tiene concedidos los siguientes preéstamos, que gravan las inversiones inmobiliarias
descritas en la Nota 7.

Efercicio 2017

Miles de Euros

Dispuesto i
Corto Largo ! Uttimo
Entidad/ Modalidad Limite Plazo Plazo Total | Vencimiento
Sindicado Tramo A (Hipotecario) 525.000 - 525,000 525.000} 2023
Sindicado Tramo B (Corporativo) 200.000 30.000 170.000 2001000 2021
Sindicado Tramo C (Revelving) 30.000 - - - [ 2021
Credit Agricole {Hipotecario) 27.845 - 27.845 27.845] 2025
Total préstamos 782.845 30.000 722.845 752.845
Gastos de formalizacién de deudas - {10.261) {10.261)
Deuda por intereses 121 - 121

121 (10.261% {10.140)
30.121 712.584 742.705
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Ejercicio 2016

Miles de Euros
Dispuesio i
Corto Largo Ultimo
Entidad/ Modalidad Limite Plazo Plazo Total Vencimiento
Sindicado Tramo A {Hipotecario} 525.000 - 525.000 525.000 2023
Sindicado Tramo B {Corporativo) 200.000 - 200.G00 200.600 2021
Sindicado Tramo C (Revolving) 30.000 - - - 2021
Credit Agricole (Hipotecario) 27.845 - 27.845 27,845 2025
Total préstamos 782.845 - 752.845 752.845
Gastos de formalizacién de deudas - (12.094) (12,094)
beuda por intereses 120 - 120
120 (12.094) (11.974)
120 740.751| 740.871

Préstamo sindicado

Con fecha 28 de junio de 2016, como parte del proceso de refinanciacién, 1a Sociedad suscribié
un nuevo contrato de financiacion sindicado. El acuerdo alcanzade contempla una disposicién
por importe maximo de 755 millones de eurcs. A 31 de diclembre de 2017 se han dispuesto de
725 millones de euros, con las sigulentes caracteristicas:

- Tramo A (hipotecario) por importe maximo de 525 millones de euros y vencimiento bullet a
7 afios.

- Tamo B {deuda corporativa) por importe maximo de 200 millones de euros, periodo de
carencia de cuotas de amortizacién de 2 afios y vencimientos parciales entre 2018 y 2021,
ampliable en 2 afios a voluntad de los bancos acreedores.

- Tramo C {crédito revolving) por importe méximo de 30 millones de euros con vencimiento
en junio de 2021, ampliable en 2 afos a voluntad de los bancos acreedores,

Al 31 de diciembre de 2017 [a totalidad del importe correspondiente a los Tramos A v B se
encuentra dispuesto, no asi el Tramo C que se encuentra sin disponer.

A excepcidn det subiramo A2 por importe de 104 miliones de euros, que devenga intereses a
tipo fijo del 1,974%, la financiacién dispuesta restante devenga intereses referenciados al
Eurtbor mas un diferencial, variable en funcién del ratio Loan to Value (LTV) akanzado por la
Sociedad Dominante,

Determinados inmuebles del Grupo actdan en garantia del crédito sindicado, cuye valor neto
contable al 31 de diciembre de 2017 asciende a 579.790 miles de euros (Nota 7).

Asimismo, el préstamo sindicado incluye clausulas de vencimiento anticipado o cambios en las
condiciones del préstamo en caso de Incumplimiento de determinados ratios financieros, todos
ellos relacionados con magnitudes de las cuentas anuales individuales y consolidadas de la
Sociedad. A la fecha actual, se cumplen todos los requisitos financieros y no financieros que
establecen los contratos de financiacién, no estimandose el incumplimiento futuro de los
mismos.

Adicionalmente, en relacién con los instrumentos financieros derivados vinculados a la
financiacidén anterior, al 31 de diciembre de 2017 la deuda finandlera sindicada se encuentra
cublerta por un nocional de 511.482 miles de euros (véase Nota 10). En el proceso de
refinanciacién realizado de 2016 la Sociedad realizé una cancelacion anticipada de los derivados
existentes, contratandose nuevos derivados para reducir el coste fijo de intereses al 0,11% e
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incurriendo en una liguidacidn y pago det derivado antiguo por importe de 48.128 miles de euros
(véase Nota 18.6).

Otros préstamos

Con fecha 9 de julio de 2015 la Sociedad firmé un préstamo con Credit Agricole Corporate and
Investment Bank por importe maximo de 27.845 miles de euros con vencmiento 9 de julio de
2025, dispuesto totalmente al 31 de diciembre de 2017. Dicho préstamo se concedid para hacer
frente a la cuenta por pagar con Altadis por fa compra del edificio sito en Eloy Gonzalo 10 asi
como para financiar la rehabilitacién de dicho inmueble y los gastos y comisiones inherentes a
la financiacién. Este préstamo devenga unos intereses de mercado. El calendario de pago
comprende una carencia de principal hasta e 9 de julio de 2021. Este préstamo tiene una
garantia hipotecaria sobre el edificio de Eloy Gonzalo 10, siendo el valor neto contable al cierre
de 2017 de 33.217 miles de euros (33.757 miles de euros en 2016) (véase Nota 7). Esta
operacién ha supuesto el registro de costes de formalizacidon por importe de 374 miles de euros
a 31 de diciernbre de 2017.

Asimismo, este préstamo incluye clausulas de vencimiento anticipado o cambios en las
condiciones del préstamo en caso de incumplimiento de determinadoes ratios financieros, todos
ellos relacionados con las cuentas anuales consolidadas del Grupo, gue al 31 de diciembre de
2017 y 2016 se cumplia integramente, no estimandose el incumplimiento futuro de los mismos.

En relacidon con la formalizacion de las deudas financieras totales, la Sociedad tenia pendiente
de amortizar, al 31 de diciembre de 2017 y 2016, unos costes por importe de 10,261 y 12.094
miles de euros, respectivamente que, de acuerdo con la normativa contable, han de considerarse
costes directamente atribuibles a la formalizacion del crédito y que seran imputados al resultado
siguiendo el método de! tipo de interés efectivo.

El gasto financiero durante los ejercicios 2017 y 2016 ascendid a 15.100 y 23,440 miles de
euros, respectivamente (véase Nota 18.6}, y corresponde a la imputacién a resultados segtn el
método del tipo de interés efectivo de los intereses financieros y de los costes directamente
atribuibles al mismo, asi como la transferencia al resultado de las liquidaciones de los derivados.
El impotte por los intereses devengados y ne pagados a 31 de diciembre de 2017 y 2016
ascendia a 121 y 120 miles de euros, respectivarnente.

2. Proveedores de inmovilizado:

Bajo el epigrafe "Proveedores de inmovilizado no corrientes” se registra el importe pendiente de
pago a 31 de diciembre de 2017, al antiguo propietario del inmueble situado en la calle Manuel
Cortina 2 (Madrid) (véase Nota 7) en el marco de la operacién de compra del inmueble. Dicho
importe ha de ser satisfecho por la Sociedad en el primer semestre de 2019.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo correspondiente al epigrafe “Proveedores de
inmovilizado corrientes” corresponden principalmente at saldo pendiente de satisfacer frente a
los proveedores de inmovilizado de las diferentes obras de remodelacién y acondicionamiento
de edificios que la Sociedad ha llevado a cabo (véase Nota 7) por importe de 3.544 y 1.434
miles de euros, respectivamente.

b) Fianzas recibidas

Dentro de este epigrafe se encuentran recogidas las fianzas recibidas por los diferentes
arrendatarios de los inmuebles en renta y que la Sociedad deposita en, aproximadamente, un 30%
en el Organismo Pdblico correspondiente (véase Nota 9.1). Dichos importes seran devueltos a la
finalizacién de los contratos.
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15.2 Informacién sobre el valor razonable

Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016, el valor razonable de las deudas con entidades de crédito v las
obligaciones no diferia significativamente del valor en libros al que figuran registrados.

16. Acreedores comerciales v otras cuentas a pagar

El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2017 v 2016 es &l siguiente:

Miles de Eurgs
2017 2016
Proveedores:
Proveedores 8,433 2.838
Proveedores efectos comerciales 2.554 1.7i1
Retenciones 353 1.167
Acreedores varios 1 1i4
Personal 1.108 911
Otras deudas con las Administraciones Pliblicas {Nota 17.1) 2.493 2.278
Anticipos de clientes (Nota 7) - 4,150
14.942 13.i69

£l epigrafe de “Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar” incluye, los importes pendientes de
pago relacionados con el mantenimiento y las comunidades de propietarios de los edificios en renta.

A 31 de diciembre de 2016, la Sociedad mantenia un anticipo de clientes con Axiare Patrimonio Socimi,
S.A. para el derecho & compra futura del inmueble propiedad de la Sociedad situado en la calle Puerto
Somport 8, Las Tablas, Madrid, por 4.150 miles de euros {véase Nota 7), el cual ha sido satisfecho en el
momento de la venta del inmueble.

Los Administradores consideran que el importe en libros de los acreaedores comerclales se aproxima a su
valor razonable.

16.1 Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores,. Disposicién
adicienal tercera. "Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio

A continuacidn, se detalla la informacién requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley
15/2010, de 5 de julio {modificada a través de la Disposicidn final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre) preparada conforme a la Resolucién del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacién
a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de pago a
proveedores en operaciongs comerciales,

Dias
2017 2016
Periodo medic de pago a proveedores 10 7
Ratio de operaciones pagadas i1 7
Ratio de operagiones pendientes de pago - 11

Miles de Euros
2017 2016

Total pages realizados 28.884 30.848
Total pagos pendientes - 52
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Los datos expuestos en el cuadro anterior sobre pagos a proveedores hacen referencia a aquellos que
por su naturaleza son acreedores comerciales por deudas con suministraderes de bienes y servicios,
de modo gque incluyen los datos relativos a las partidas “Acreedores comerciales y otras cuentas a
pagar” del pasivo corriente del balance de situacion adjunto.

Se entendera por “Periodo medic de pago a proveedores” la expresién del tiempo de pago o retraso
en el pago de la deuda comercial. Dicho “Periodo medio de page a proveedores” se calcula como el
coclente formado en el numerador por el sumatorio del ratio de operaciones pagadas por el importe
total de los pagos realizados més el ratio de operaciones pendientes de pago por el importe total de
pagos pendientes y, en el denominadeor, por el importe total de pagos realizados y los pagos
pendientes.

El ratio de operaciones pagadas se calcula como €l cociente formado en el numerador por el sumatorio
de los productos correspondientes a los importes pagados, por el ndmero de dias de pago (diferencia
entre los dias naturales transcurridos desde el final del plazo méaximo legal de pago hasta el pago
materlal de operacion) y, en el denominador, el importe total de pagos realizados.

Asimismo, el ratic de operacicnes pendientes de pago cotresponde al cociente formulado en el
numerador por el sumatorio de los productos correspondientes a los importes pendientes de pago, por
el namero de dias pendiente de pago {diferencia entre los dias naturales transcurridos desde el final
del plazo maximo legal de pago hasta el dia de cierre de as cuentas anuales) y, en el denominador, el
importe total de pagos pendientes.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2014/15 segin la Ley 3/2004, de
29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales y conforme a las disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio,
es de 60 dias hasta la publicacién de la Ley 11/2013 de 26 de julio y de 30 dias a partir de la publicacién
de {a mencionada Ley y hasta la actualidad (a menos gue se cumplan las condiciones establecidas en
la misma, que permitirfan elevar dicho plazo maximo de pago hasta los 60 dias).

17. Administraciones Piblica

17.1 Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

ta composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Pliblicas es la siguiente:

Miles de Euros
Saldo Deudor Saldo Acreedor
2017 2016 2017 2016

Otros créditos con las administraciones publicas 3.830 2.453 - -
Activos por impuesto corriente 110 1.372 - -
Otros créditos con tas Administraciones Plblicas 3.940 3.825 - -
Hacienda Pudblica deudora facreedora por IVA - E (2.172} {1.935}
Hacienda Publica acreedora por IRPF-IRC - - (229} (242)
Organismos Seguridad Social acreedores - - (70} (58}
Otros conceptos - - (22} (43}
Otras deudas con {as Administraciones Publicas - - (2.453) (2.278)
Créditos/Deudas con las Administraciones Plblicas 3.940 3.825 {2.493) {2.278)

El importe de Hacienda Pablica Acreedora en los ejercicios 2017 y 2016 corresponde principaimente al
IVA repercutido derivado del arrendamiento de inmuebles,

El importe de Hacienda Pdblica Deudora por devolucién de Impuestos en los ejercicios 2017 v 2016
corresponde a retenciones que la Administracién Pablica realiza sobre los ingresos financieros de la
Sociedad, que son cobrados posteriormente,
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17.2 Conciliacién resultado contable y base imponible fiscal

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econdmico o contable, obtenido por ia
aplicacién de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir
con ¢l resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto.

ta conciliacidn entre el resultado contable y la base imponibie de Impueste sobre Sociedades es la

siguiente:
Miles de Euros
2017 2016
R. Generat ;| R. SOCIMI Total R, General | R, SOCIMI Total

Resultado antes de impuestos 28.186 29.181 57.367 - {17.859) (17.859}
Diferencias permanentes - 384 384 - 410 410
Diferencias temporarias:

Provisidn de cartera 108 (32.966)} (32.858) 108 5.730 5.838

Deducibilidad gastos financieres - 2.347 2.347 - 58.328 58.328

Recuperacidn limitacion amortizacion (699) (447 (1.146) {699) (447) (1.146)

Deterioro crédito vinculadas - - - - (6.593) (6.593)

Deterioro inmovilizado - 4.916 4,916 - - -

Dividendo grupo - - - - (12.301) (12.301)

Efecto liquidacidn Ocidpolis 5.1 - (14.123)} (14.123) - - -

Efecto liquidacién Espai Campanar 5.L. - (618) (618) - - -

Otros 53 895 S48 53 334 387

(538} (39.996)| (40.534) {(538) 45.051 44,513

Base imponible individual 27.648; (10.431) 17.217 (538) 27.602 27.064

La Sociedad en el régimen general incluye principalmente la parte proporcional de la plusvalia de la
enajenacion de Puerto Somport que no se le atribuye al régimen SOCIMI (véase notas 7, 16 y 18.5).
Adicionalmente se incluyen otros como la recuperacién de fa amortizacidn fiscalmente no deducible en los

ejercicios 2013 y 2014,

Las diferencias permanentes corresponden fundamentalmente a gastos considerados como no deducibles

fiscalmente.

Las diferencias temporarias corresponden, principaimente, a los slguientes conceptos:

a. La variacién de las provisiones de cartera de las participaciones gue mantiene la Sociedad en las

sociedades dependientes,

. La aplicacion del Real Decreto-Ley 12/2012, de 30 de marzo, en el gue se establece una limitacién
en la deducibilidad de gastos financieros. En concreto, se permite deducir los gastos financieros
netos con el limite det 30% del beneficio operativo del ejercicio. En todo caso son deducibles los
gastos financieros netos del periodo impaositivo por importe de 1 millon de euros. Tras la entrada
en vigor de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, los gastos
financieros netos que no hayan sido objeto de deduccidn por superar el imite del 30% del beneficio
operativo del gjercicio podran deducirse en los periodos impositivos siguientes, conjuntamente con
los del periodo impositivo correspondiente y con el mismo limite del 30%, desapareciendo el limite
temporal de 18 afios vigente hasta 2014,

De la aplicacion de la Ley 17/2012, en la que se establece que la amortizacién contable del
inmovilizade material, intangible y de las inversiones inmobiliarias s6lo serd fiscalmente deducible
hasta el 70% del importe que hasta la fecha podia considerarse fiscalmente deducible, de acuerdo
con las normas del Impuesto. La amortizacién contable no deducida fiscalmente en los ejercicios
2014y 2013, se deducird a partir del ejercicio 2015, de forma lineal durante un plazo de diez afios
o durante la vida Gtil que reste al elemento en cuestidn, habiéndose optads en el caso de la entidad,
por la recuperacion lineal en diez afios.
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d. La aplicacién de ia Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, donde en su
articulo 13 se establece que no serdn deducibles, entre otras, las perdidas por el deterioro del
inmovilizado material, de las inversiones inmobiliarias y de créditos de entidades vinculadas.

Al integrarse en el régimen SOCIMI, la Sociedad dio de baja sus activos por Impueste diferido con fecha
1 de enero de 2014, entre ellos los correspondientes a fas BINs generadas en ejercicios anteriores.

17.3 Conciliacién entre resultado contable y gasto por Impuesto sobre sociedades

La conciliacion entre el resultado contable v el gasto por Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Miles de Euros
2017 2016

R. General | R. SQCIMI Total R. General | R. SOCIME Total

Resultado antes de impuestos 28.186 29.1B1 57.367 - (17.859) {17.859)
Diferencias permanenies - 384 384 - 414 410
Compensacion de bases imponibles ~ _ _ N
negativas de ejercicios anteriores (13.824) (13.824)
Otros {638) - (638} - - -
Base imponible individual 13.724 29.565 43.289 - {17.449)| (17.449)
Cuota (25% R. General / 0% R. SOCIMI) 3.431 - 3.431 - - -
Ajuste al iImpuesto (1.294) - {1.294} - - -
Gasto por Impuesto de Sociedades

del ejercicio 2,137 - 2.137 - - -

De acuerdo a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones Incorporadas a ésta mediante
fa ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regutan las SOCIMIS, el Impuesto scbre Sociedades
corriente resulta de aplicar un tipo impositivo del 0% sobre la parte de la base imponible a la que es
de aplicacién el régimen especial y del 25% sobre la parte de la base imponible a la que es de aplicacion
el régimen general,

17.4 Ejercicios pendientes de compirobacion y actuaciones inspectoras

Segln establece la legislacidn vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liguidados hasta que fas declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al cierre del ejercicic 2016 la
Sociedad tiene abiertos a inspeccién los cuatro Gftimos ejercicios desde su fecha de presentacién para
todos los impuestos que ke son de aplicacion,

Los Administradores de la Sociedad consideran que se hap practicado adecuadamente las liquidaciones
de los mencionados impuestos, por lo gque, aun en el caso gue surgieran discrepancias en la
interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a tas operaciones, los eventuales
pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarfan de manera significativa a las cuentas
anuales adjuntas.

Adicionalmente, en ta Ley 34/2015, de 21 de septiembre, de modificacién parcial de 1a Ley 58/2003,
de 17 de diciembre, General Tributaria se estabtece que el derecho de fa Administracién para iniciar el
procedimiento de comprobacion de las bases o cuotas compensadas o pendientes de compensacién o
de deducciones aplicadas 0 pendientes de aplicacién, prescribird a tos diez afios a contar desde el dia
siguiente a aquel en que finalice el plazo reglamentario establecido para presentar la declaracién o
autoliquidacién correspondiente al ejercicio o periodo impositivo en que se generd el derecho a
compensar dichas bases o cuotas o a aplicar dichas deducciones.
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17.5 Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009, modificada
conla Ley 16/2012

a. Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién det régimen fiscal establecido en la Ley
1172009, modificado por ta Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

{.a Sociedad posee una reserva legal por importe de 1,882 miles de euros gue se encuentra totalmente
dotada y unas reservas voluntarias por importe de 247.290 miles de euros anteriores a la conversidn
de la Sociedad en régimen SOCIMI,

b. Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en esta
Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, o
del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

La Sodiedad no ha generado reservas en los ejercicios en gue ha sido de aplicacién el régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009.

c. Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resuitado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de
gravamen del cero por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado
al tipo general de gravamen.

En el ejercicio 2017 no se han distribuido dividendos con cargo a beneficios.

d. En caso de distribucién de dividendos con cargo a reservas, designacidn del ejercicio del que procede
ia reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero por ciento, dei
19 por ciento o al tipo generat.

En el ejercicio 2017 se han distribuido dividendos con cargo a reservas generadas con anterioridad a
la aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009 que fueron grabadas al tipo de gravamen
general (Véase notas 3y 4).

e. Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d) anteriores.
La fecha de distribucién de los dividendos fue el 22 de junio de 2017.

f. Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados at arrendamiento,

Fecha de

Inmuebles Adquisicién
Luchana 23 30-05-1979
Parque MNorte 09-02-2000
Castellanz Norte 11-06-2001
Castellana 81 26-07-2007
Gova 14 26-07-2007
Alcala 16 06-09-2007
Hermosilla 3 - Ayala 8 11-06-2603
Iberia Mart 21-03-2002
Génova 27 29-07-2003
Eloy Gonzalo 10 15-07-2014
Manuei Cortina 2 06-04-2017

g. Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de la Ley 11/2009 (participadas 100%):

AN
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Fecha de Adguisicion

Sociedades Participadas de ias Participaciones
Renta Apartamentos, 5.L.U. 14-01-2004
Renta Gestion Fuencarral, S.L.U, 03-09-2015
Inmoaccess, S.L.U. 18-09-2015
Engage Inversiones 2014, S.L.U. 12-01-2015

h. Identificacién del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el apartade 1 del articulo
3 de la Ley 11/2009.

Inmuebles v Terrengs Participaciones en Capital
Luchana 23 Renta Apartamentos, 5.L.U.
Parque Norte Renta Gestidn Fuencarral, 5.1.U.
Castellana Norte Inmoaccess, S.L.U.

Casteilana 81 Engage Inversiones 2014, S.L.U.
Goya 14

Alcald 16

Hermosilla 3 - Ayala 8

Iberia Mart

Génova 27

Eloy Gonzalo 10

Manuel! Cortina 2
Terrenos en Las Rozas
Terrenos en Las Tablas
Terrenos en Valdebebas

i. Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial establecido
en esta Ley, gue se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucidn o para
compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

La Sociedad no ha generado reservas en los ejercicios en que ha sido de aplicacién e régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009.

18. Ingresosy gastos

18.1 Importe neto de ia cifra de negocios

El desglose de las ventas por tipologia de ingreso es el siguiente:

Miles de Euros
2017 2016
Ingresos por arrendamientos de inmuebles 54,107 50.413
Ingresos por arrendamientos de parking 5.042 4,674
Prestaciones de servicios 1,300 1.685
Total importe neto de la cifra de negocios 60.449 56.772

t.a totalidad del importe neto de la cifra de negocio se ha realizado en Madrid.

18.2 Otros ingresos de explotacién \

El desglose de este epigrafe por tipologfa de ingreso es el siguiente:
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Miles de Euros
2017 2016
Ingresos por publicidad 655 1.412
Impuestos repercutidos 3.754 3.702
Gastos de comunidad repercutidos a los arrendatarios 7.296 5.086
Ingresos excepcionales 458 897|
Otros ingresos 19 18
Total otros ingresos de explotacién 12.222 11.115

Los principales ingresos corresponden a las repercusiones a los arrendatarios de los impuestos y gastos
de comunidad de propietarios de los inmuebles en renta.

18.3 Cargas sociales

El saldo de este epigrafe de los ejercicios 2017 y 2016 presantaba la siguiente composicién:

Miles de Euros
2017 2016
Sequridad Social a carge empresa 720 603
Otros gastos sociales 41 25
Total cargas sociales 761 628

18.4 Otros gastos de explotacién

El detalle de otros gastos de explotacion, al 31 de diciembre de 2017 y 2016, es el siguiente:

Miles de Euros

2017 2016
Reparaciones y conservacion 857 1.5190
Servicios de profesionales independientes 2.048 2.814
Transportes y fletes 111 112
Primas de seguros 135 129
Servicios bancarios y similares 293 333
Publicidad, propaganda vy relaciones plblicas 1.034 1.520
Suministros 331 264
Gastos de comunidad Soportados 9.177 7.220
Tributos 5.768 5.663
Otros gastos de gestidn corriente 612 775

20.366| 20.340

Los gastos incluidos en el epigrafe de “Tributos” corresponden, principalmente, al Impuesto sobre
Bienes Inmuebles de los edificios en renta.

El incremento de la partida “Gastos de Comunidad Soportados” en el ejercicio 2017 se debe a los
gastos de comunidad asociados at inmueble de Manuel Cortina 2 adquirido en el ejercicio v a que los
inmuebles Castellana 81 y Castellana Norte, ambos en Madrid, eran gestionados y asumidos por los
inquilinos.

El decremento en el gasto de “Servicios profesionales independientes” se debe a los gastos incurridos
en el ejercicic 2016 por los costes de asesoria legal v financiera a consecuencia del proceso de
refinanciacidn en junio de 2016 (véase Nota 15.1) v la salida al MAB de la Sociedad en julio de 2016
{véanse Nota 1.1y 13.1).
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18.5 Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado

Al 31 de diciembre de 2017, los importes registrados dentro de la partida “Deterioro y pérdidas”
corresponden a las dotaciones del deterioro de las inversiones inmobiliarias registradas por importe de
4.916 miles de euros (véase Nota 7). Asimismo, se ha registrado una pérdida de 13.243 miles de euros
por la baja de las construcciones en la reforma de Castellana 81 (véase Nota 7). Adicionalmente, se
ha registrado una plusvalia de 29.311 miles de euros por la enajenacién del inmueble situado en la
calle Puerte Somport 8 {véase Nota 7 y 16).

18.6 Ingresos y gastos financieros

El importe de los ingresos y gastos financieros ha stdo el siguiente:

Mites de Euros
2017 2016
Ingresos financieros:
De participaciones en instrumentos de patrimonio- [
De terceros i 13 7
De empresas del Grupo y asociadas (Nota 9.1) 802 12,301
De valores negociables y otros tnstrumentos financieros-
De terceros (entidades de crédito) {Nota 9.1) 120 989
De empresas del Grupo y asociadas (Nota 19.1) 944 2.552
1.879 15.849
Gastos financieros:
Pe terceros (entidades de crédito)-
Préstamos (12.835) {8.689)
Derivadeos-
Liquidaciones (2.265) (14.751)
Reciclaje {Nota 10) - (48.128)
Pe terceros {periodificacidon gastos formalizacion
préstamos) (1.832) {1.302)
De empresas del Grupo y asociadas (Nota 19.1) (585) {1.468)
{17.517)| (74.338)

Con fecha 28 de junio de 2016, dentro del proceso de refinanciacidn descrito en la Nota 15.1, la Sociedad
realizé una cancelacién anticipada de los derivados existentes, contratandose nuevos derivados para
reducir el coste fijo de intereses al 0,11% e incurriendo en una liquidacidn y pago del derivado antiguo
por importe de 48.128 miles de euros.

18.7 Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros

El importe de los deterioros y resuitados por enajenacidn de instrumentos financierps ha sido el
siguiente:

Miles de Euros

2017 2016
Deterioros y pérdidas:
Dotacién en participacidn en empresas del Grupo {Nota 9.2) {3) (64}
Reversién en participacion en empresas del Grupo y asociadas (Nota 9.2) 33.075 -
Reversién en instrumentos financieros (Nota 9.1) - 25
Beneficios procedentes de liquidacién en empresas del Grupo (Nota 9.2) 51 -
Reversién deterioro de créditos a largo plazo (Nota 19.2) - 6.593
Otros - (1}

33.123 6.553
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Durante el efercicio 2017 la Sociedad ha revertido deterioros en participacién en empresas del Grupo y
asociadas, debido a que el valor tedrico contable de las participaciones mas la plusvalia técita ha devenido
superior al valor neto registrado por la Sociedad (véase nota 9.2 y Anexo I}, siendo ¢l detalle el siguiente:

Miles de euras
Empresas del Grupo o 2016 o - i . 2017 — _

alor ; ator eversién en alor : alor eversién en

registrado Deterioro neto participacion | registrado Deterioro neto participacion

centable contabte

GMP Nueva Residencial, 5.A.U. 141.276 {51.485) 89.791 - 141,276 (43.171) | 98.105 B.314
Engage Inversiones 2014, S.L.U, 37.106 {24.761) 12.345 - 37.1086 - 37.106 24.761
Total 178.382 (76.246) 102,136 - 178.382 {43.171} 135.211 33.075

15. Operaciones y saldos con partes vinculadas

19.1 Operaciones con vinculadas

El detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas durante los ejercicios 2017 y 2016 es el

siguiente:

Ejercicio 2017

Miles de Euros

Ingresos Ingreso Gastos
Ingresos | Financieros | Finandiero | Financieros
Servicios Servicios | Financieros | Cuentas |Dividendo a{ Cuentas
Prestados Recibidos | Préstamos | Corrientes Cobrar Corrientes
Con empresas del Grupo 1.345 1.668 73 871 802 (585)
1.345 1.668 73 871 802 (585)
Ejercicio 2016
Miles de Euros
Ingresos Ingreso Gastos
Ingresos | Financieros | Financiere | Financieros
Servicios Servicios | Financleros Cuentas |Dividendoa! Cuentas
Prestados Recibidos | Préstamos | Corrientes Cobrar Carrientes
Con empresas del Grupo 1.685 2.835 649 1.903 12.301 {1.468)
1.685 2.835 649 1.903 12.301 {1.468)

En el ejercicio 2015 GMP Property SOCIMI, S.A. firmd un contrato de prestacién de servicios de gestién
con sus participadas que ha supuesto ingresos en 2017 y 2016 por 1.345 y 1.685 miles de €euros,
respectivamente. Este contrato esta realizado a precio de mercado.

19.2 Saldos con vinculadas

El imparte de los saldos en balance con vincutadas, al 31 de diclembre de 2017 y 2016, es ei sigulente:

- 49 -




Miles de Euros
2017 2016
Créditos a | Préstamos a Créditos a | Préstamios a
Largo Piazo | Largo Plazo |  Clientes | Largo Plazo i Largo Plazo |  Clientes

Empresas del Grupo:

GMP Nueva Residencial, S.A.U. - 7.589 - ~ 7.313 3
In-Plania, S.L.U, - 5.607 - - 5.859 30
Inmoaccess, S.L.U. 4,100 2.622 - i 4,160 1.610 15
Gcidpolis, 5.L.U. - - - - 21.641 15
Campoamor Supn & Beach, S.1. (*) 95 - - - 150 30
Colinas Green Golf, S.L. (*) - 187 - - 156 94
Edificio Veldzquez, 164, S.L.U. 5 - - 3 - -
Espal Campanar, S.L.L - - - - 3.001 2
Colinas Golf Residencial, S.L (*). - 10.296 - - 5.260 52
Engage Inversiones 2014, S.L.U, 19.184 - - 7.616 - 1,289
Renta Apartamentos, S.1L.U. 1.056 - - - 3.848 209
Renta Gestidn Fuencarral, S.L.U. 31.129 - - 25.495 - 200
55.569 26.311 . 37.214 48.938 1.939

(*} Sociedades dependientes de GMP Nueva Residencial, S.A.U.

Los saldos a cobrar y a pagar con empresas de grupo corresponden a cuentas entre las empresas del
Grupo GMP. Las socledades que Integran el Grupo GMP tienen suscrito un contrato comprometiéndose
a prestarse dinero a largo plazo entre ellas, de acuerdo con la capacidad financiera de cada una en
cada momento, para atender sus necesidades de liquidez. El tipo de interés serd el tipo medio gue
pague la sociedad prestamista en cada momento por la financiacién gue ésta tenga a su vez, 0 en su
defecto se aplicara el Euribor mas 0,5 puntos, La Sociedad clasifica los saldos a cobrar y pagar en el
largo plazo debido a que los Administradores de la Sociedad consideran gue no se exigiran a lo largo
del préximo ejercicio.

19.3 Retribuciones al Consejo de Administracién y a lIa Alta Direccién

Las retribuciones percibidas durante los ejercicios 2017 y 2016 por los miembros del Consejo de
Administracién y fa Alta Direccién de la Sociedad, clasificadas por conceptos, han sido las siguientes:

Miles de Euros

Remuneraciones Recibidas 2017 2016
Concepto retributivo:
Miembros del Consejo de Administracién-
Retribucién fija 1.146 2.075
Retribucion variable 295 224
1.441 2.299
Directivos-
Retribucion fija 1.036 1,001
Retribucidn variable 498 415
1.534 1.416

Este importe incluye el importe satisfecho por la prima de seguro de responsabilidad civil de los
Administradores vy la Alta Direccion por dafios ocasionados por actos u omisiones, por importe de 19
miles euros.

Por otra parte, ni los Administradores ni la Alta Direccién disfrutan de ningdn préstamo o anticipo
adicional, seguro de vida, plan de pensiones ni beneficios por ningdn otro concepto.

Ei Consejo de Administracion de ta Sociedad, al 31 de diclembre de 2017, estd constituldo por seis
hombres.
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19.4 Informacion en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte de los
Administradores

Conforme a lo previsto en el articuio 229 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital
{TRLSC) los Admintstradores de la Sociedad han efectuado a la misma las comunicaciones previstas en
el apartado 3 del citado articulo, indicando que ni ellos mismos ni las personas vinculadas a éstos,
segin se define en el art. 231 del citado texto Jegal se han encontrado inmersos en situaciones de
conflicto de interés, directo o indirecto, previstas en el citado texto legal, motivo por el cual las
presentes cuentas anuales no incluyen desglose alguno en este sentido.

20. Otra informacién

20.1 Personal

El namero medio de empleados distribuido por categorias es el siguiente:

Asimismo, el nimero de personas en plantilla al 31

Ne Medio Empleados
Categoria 2017 2016
Titutados superiores 39 37
Personal técnico vy administrativo 22 21
61 58

categorias y sexos, es el siguiente:

de diciembre de 2017 y 2016, distribuido por

Muijeres Hombres Ntimero de Empleados
2017 2016 2017 2016 2017 2016
Directivos 1 1 6 6 7 7
Jefes y técnicos 9 9 14 14 23 23
Administrativos y comerciales 9 8 5 5 14 13
Oficios varios y subaiternos 2 2 15 13 17 i5
21 20 40 38 61 58

El nimero medio de personas empleadas durante ef ejercicio 2017, con discapacidad mavor o igual del

33%, desglosado por categorias, es el siguiente:

Categorfas

N° Medic Empleados

2017

2015

Alta Direccion

Personal técnico y mandos intermedios

Personal administrativo
Oficios varios y subalternos

20.2 Honorarios de auditoria

Burante los ejercicios 2017 y 2016, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas ¥y a
otros servicios prestados por el auditor de la Sociedad, Deloitte, S.L., o por una empresa del mismo
grupo o vinculada con el auditor han sido los siguientes:
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Miles de Euros
Servicios Prestados por el
Auditor de Cuentas y por
Empresas Vinculadas
2017 2016

Servicios de auditoria y relacionados:
Servicios de auditoria 141 138
Otros servicios de verificacion 1 57
142 195

Servicios profesionales:

Otros servicios 54 56
54} 56

20.32 Garantias comprometidas con terceros y pasivos contingentes

La Sociedad tiene avales prestados por entidades financieras para el desarroflo de su actividad por
importe de 33.955 miles de euros (13.667 miles de euros en 2016).

Los Administradores de la Sociedad estiman que no se pondran de manifiesto pasivos no previstos al
31 de diciembre de 2017 en relacién con los compromisas anteriormente descritos.

21. Hechos posteriores

No se han producido hechos posteriores al cierre del ejercicio 2017 significativos.
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GMP Property SOCIMI, S.A.

Informe de Gestion correspondiente al
gjercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2017

Evolucién del mercado y situacion de la sociedad
Entorno econémico

Durante el afio 2017 la economia espaficla ha recuperado el PIB previo a la crisis alcanzando ef 3,1%. La
mejora del consumo, el turismo y el sector exterior han sido los motores de esta recuperacion. La
estimacién de PIB para los afios préximos afo estara ligeramente por encima det 2%.

Mercado de alquiler en Madrid

En el ejercicio 2017 la contratacién bruta de oficinas en Madrid ha sido de unos 637.000m?, superior a la
de 2016 en un 28,4%. La absorcidn ha crecido un 31%, fijando un récord de la década, Estos importantes
datos de contratacién llevan a la tasa de disponibilidad a reducirse hasta el 10,3% {dentro de la M-30 es
del 5%). El crecimiento de rentas se mantiene constante. Tendencia general al alza en el Distrito de
Negocios situando las rentas Prime en 31€/m2/mes, un 12% superior al dato del afic pasado.

Desarrollo de fa Sociedad

Durante el ejercicio 2017 la Sociedad, por sf misma o a través de sus participadas, ha continuado con su
actividad de gestién de edificios de oficinas implicandose directamente en la puesta en valor de los
inmuebles. £n enero de 2017, la Sociedad vendié el inmueble situado en la Calle Puerto Somport 8 de
Madrid, y que ha supuesto una plusvalia de 30.491 miles de euros. Por otro lado, en abril de 2017 compré
el edificio situado en la Calle Manue! Cortina, 2 de Madrid por importe de 72 millones de euros.

La Socledad afronta con optimismo el ejercicio 2018 tras un periodo de crisis del que ha salido reforzada.
Por un lado, en el negocio inmobillario, y en particutar en el de oficinas en el que opera, se observa la
recuperacion, tanto a nivel de ocupaciones como de rentas, y por otro tado, desde el punto de vista de
solvencia la entrada del fondo soberano de Singapur GIC en 2014 ha fortalecido su posicién financiera.

En los 267.900 m2 de oficinas en gestién, el grado medio de ocupacian ha sido el 87,97% (en el 2016 fue
el 85,62%). La Sociedad tiene un producte muy competitivo (bien diversificado geogréficamente en el
mercado de oficinas de Madrid) y clientes de primer nivel (muestra de ello han sido los altos niveles de
ocupacién media de los inmuebles que histéricamente ha tenido la Socledad).

El volumen de ingresos de explotacién (sin incluir los beneficios por enajenacién) se sitia en los 72,7
millones de euros (en el 2016 fue de 67,9 millones de euros) debido, fundamentalmente, a los mayores
ingresos en los edificios muliinguilino por incrementos de ocupacién media y las rentas aportadas por el
edificio de Manuel cortina 2 neto de [as perdidas por la venta de Puerto Somport 8.

Del mismo modo, el EBITDA (resultado de explotacién antes de amortizaciones y deterioro, de resultado
por enajenacién de inmovilizado y de otros gastos e ingresos no asociados a la explotacion) ha subido
hasta los 46,2 millones de euros (importe superior a los 41,5 millones de euros del afio 2016), por lo
expresado en el parrafo anterior y ta contencién de gastos del ejercicio.

Con objeto de minimizar la incertidumbre sobre el comportamiento y evolucién del tipo de interés, Ia
Sociedad tiene referenciada deuda financiera por importe de 511,5 millones de eures cubiertos por
SWAP s al 0,11% con vencimiento en 2023,

El coste medio de la deuda ha sido el 1,95% (en 2015 fue el 3,78%) y la Sociedad tiene sus necesidades

de Hquidez en el corto y medio plazo cubiertas dado gue no hay vencimientos de préstamos por importes
significativos hasta 2021.
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El riesgo de liquidez se gestiona utilizando una previsién de tesoreria, que se actualiza y detalla
mensualmente, y un presupuesto de tesoreria anual.

Plazo de pago a proveedores
La Sociedad esta negociando con sus proveedores para obtener condiciones de page que no excedan del

plazo legal de pago. El objetivo es que, en aguellos casos en los que se exceda e plazo de 30 dias, se
obtenga el correspondiente acuerdo expreso gue, en ningln caso, exceda los 60 dias.

2017
Dias
Pericdo medio de pago a proveedores 10
Ratio de operaciones pagadas 11
Ratio de operaciones pendientes de pago -
Miles de
euros
Total pagos realizados 28.884
Total pagos pendientes -

Acciones propias

Al cierre del ejercicio 2013 la Sociedad mantenia 196.866 acciones propias, de las que, en el ejercicio
2014, 8.943 fueron amortizadas en la reduccién de capital realizada el 5 de agosto de 2014, y 187.923
fueron adquiridas por Euro Cervantes SOCIMI, S.A. con fecha 1 de octubre de 2014 a un valor de total
aproximado de 61.507 miles de eures. No quedando acciones propias en el balance. En el ejercicio 2014
Euro Cervantes SOCIML, S.A, realizé un primer pago de 20.728 miles de euros y en el ejercicio 2015
realizd un segundo pago de 20.000 miles de euros.

A 31 de diciembre de 2015 existia un compromiso de realizar aportaciones adicionales a las realizadas con
motivo de la entrada en el accionariado, gue suponian un importe de 88 millones de €uros, con caracter
complementario a |la ampliacién de capital suscrita en 2014, sin emisién de nuevas acciones. Dicho importe
se hizo efectivo en el ejercicio 2016 y correspondia tanto a los créditos por venta de autocartera realizada
en 2014 (19.933 miles de euros a valor actual), como a aportaciones adicionales comprometidas (67.277
miles de euros).

Medioambiente

La Sociedad desarrolla una gestion medicambiental sostenible en sus edificios de oficinas Yy parque
empresariales, orientada a minimizar el impacto en el medioambiente asi como a maximizar el bienestar
de sus ocupantes. A principios de 2015 la sociedad renové por 3 afios la certificacién AENOR en
Medioambiente junto con las de Calidad y Seguridad y Salud en el Trabajo que obtuve en 2009. Esta
certificacion representa el firme compromiso gue la sociedad tiene en su contribucién a la conservacion
del medio ambiente.

Recursos humanos

Se ha continuado potenciando las medidas que favorezcan la conciliacién de la vida personal y el desarrolio
profesional de los trabajadores. De manera especial, la Sociedad, se ha esforzado en favorecer |a
integracién laboral de las personas con discapacidad. La buena predisposicién y concienciacién de los
empleados contribuye a que la integracidn laboral del personat con discapacidad sea un &xito en el 100%
de los casos. Por otro lado, desde Gmp se fomenta la participacion activa de los empleados. A través del
programa “Gmp Innova” se recogen todas las iniciativas de los empleados vy se trabaja para que sus ideas
aporten valor a la compafifa.
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Politica de Investigacion y Desarrolle
La Sociedad no ha ejecutado actividades en Investigacién y Desarrolio.
Hechos posteriores al cierre del ejercicio

No se han producido hechos posteriores al cierre del ejercicio dignos de mencién.
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Diligencia de Formulacidén de Cuentas Anuales

En cumplimiento de los preceptos establecidos en la Ley de Sociedades Anénimas, el Consejo de
Administracién de GMP Property Socimi, S.A., reunido &l 21 de marzo de 2018 formulé las cuentas anuales
correspondientes al ejercicio 2016 (balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios en el
patrimonio, estado de flujos de efective y memoria) y el informe de gestion correspondiente al ejercicio
2017 y Anexo, que se extienden en 57 hojas de papel comun, incluida ésta, visgndolas todas el Secretario
y esta Uttima, enf&l lug: F\reservado al efecto, los miembros del Consejo de Administracion.

_\[! inaaselly

D. Francisgé Luis Montoro Aleman D. Antonio Montoro Aleman
Consejerg%e!egacio Vicepresidente

DRicardo Moritoro Aleman == DA Ferfando Vara-Herrero
icepresidente Vocal

Euro Lily Private Limited Euro Fairview Private Limited

Representante: D. Christopher David Morrish Representante: D. Sebastien Pierre Abascal

Vocal Vocal

Anns il =

b. Rafael Nebreda Villasante
Secrfiari r;ﬁem
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1. PRESENTACION DE LA SOCIEDAD

Gmp, Property SOCIMI, S.A. es una sociedad anénima cotizada de inversion en el mercado inmaobiliario
(SOCIMLI), con domicilio social en Madrid, calle Luchana 23, y con N.I.F. A28396042.

Fue constituida por tiempo indefinido bajo la denominacion “Monthisa Parque, S.A.” por medio de
escritura elevada a publico el dia 23 de abril de 1974 ante el Notario de Madrid, D. Angel Aguiar Garcia,
bajo el nimero 899 de su protocolo. Consta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 30.413,
Folio 36, Seccion 8, Hoja M-547.405, Inscripcion 12 y fecha 29 de septiembre de 1976.

Con fecha 30 de marzo de 1998 se acord6 un cambio de denominacién social a “Grupo Monthisa Parque,
S.A.” por medio de escritura elevada a publico el dia 23 de abril de 1998 ante el Notario de Madrid, D.
Ignacio Martinez-Gil Vich, bajo el nimero 857 de su protocolo.

Consta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.718, Folio 184, Seccion 8, Hoja M-63578,
Inscripcion 28 y fecha 28 de mayo de 1998.

Adicionalmente, con fecha 11 de enero de 2000 se acordd un nuevo cambio de denominacién social
pasando a denominarse “Gmp, Sociedad de Inversiones Inmobiliarias, S.A.”, por medio de escritura
elevada a publico el dia 21 de enero de 2000 ante el Notario de Madrid, D. Ignacio Martinez-Gil Vich, bajo
el nimero 180 de su protocolo. Consta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 13.617, Folio
203, Secciodn 8, Hoja M-63578, Inscripcién 32 y fecha 8 de febrero de 2000.

El 30 de septiembre de 2014 la Sociedad nuevamente modificdé su denominacion a “Gmp, Sociedad de
Inversiones Inmobiliarias SOCIMI, S.A.” tras su conversion al Régimen Fiscal SOCIMI (Sociedad
Anodnima Cotizada de Inversién Inmobiliaria), de aplicacion a partir del 1 de enero de 2014, por medio de
escritura elevada a publico el dia 29 de septiembre de 2014 ante el Notario de Madrid, D. Ignacio
Martinez-Gil Vich, bajo el nimero 2.226 de su protocolo. Consta inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, al Tomo 24.450, Folio 201, Seccion 8%, Hoja M-63.578, Inscripcion 90 y fecha 30 de septiembre
de 2014.

Por altimo, el 16 de marzo de 2015 se acordd un nuevo cambio de denominacién social, pasando a la
denominacién actual, “Gmp Property SOCIMI, S.A.” por medio de escritura elevada a publico el dia 22 de
abril de 2015 ante el Notario de Madrid, D. Ignacio Martinez-Gil Vich, bajo el nimero 694 de su
protocolo. Consta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 24.450, Folio 205, Seccion 8, Hoja
M-63578, Inscripcién 93 y fecha 1 de junio de 2015.

Con fecha 30 de septiembre de 2014 la Sociedad se acogié al régimen fiscal especial para SOCIMIs,
previsto en la ley de SOCIMIs.

La Sociedad cotiza en el Mercado Alternativo Bursatil, ssgmento SOCIMI, desde el 29 de julio de 2016.

El Grupo Gmp se caracteriza por su enfoque patrimonialista de inversién, gestion y desarrollo de su propia
cartera de inmuebles, centrada principalmente en el segmento de oficinas y parques empresariales de alta
calidad en Madrid. Otras éreas de actividad del Grupo Gmp son; la adquisicion y gestion del suelo y, por
altimo, el desarrollo de turismo residencial que complementa con una extension de 330 hectareas préximo
a la costa, al sur de Alicante: Las Colinas Golf & Country Club.

Tanto la elaboracion como la supervision y el control de la informacidn financiera y operativa de la
Sociedad se realiza internamente.

La composicién del Grupo es como indica el siguiente sociograma:



Gmp Property SOCIMI, S.A.

Filiales Negocio Patrimonial Filiales otros negocios

|n5:rgs?c?:es = Castellana 77 Residencial
2014, S.L. N
. o
Gmp Nueva = Suelo El Ejido g In-Plania
Renta = Condesa de —— Residencial, Espacios
eriee Venadito 1 S.A Eficientes, S.L.
Sk § C d If
2 Colinas Green (La:n(;gﬁn:s;go
« Liano Golf, S.L.
Renta Gestion Castellano 51 o
Fuencarral, S.L. JiK] i )
Barajas =] Campoamor = Beach Club
— Sun & Beach, = Parcela Hotelera
. Titan 4 S.L (Las Colinas)
=
Inmoaccess S.L. S
= Colinas Golf = Suelo desarrollo
— Residencial, residencial
S.L. (Las Colinas)
Edificio = Plaza de garaje o
c . =3
Velazquez 164, Apartamentos " Promom_on enJV | &
S.L. UMA S.L con Marjal

2. DEFINICION DE LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y ENTORNO DE
CONTROL

El Consejo de Administracion de GMP es el responsable final que asegura que la informacién financiera
registrada es legitima, veraz y refleja de manera adecuada los acontecimientos y transacciones llevados a
cabo durante el ejercicio. Las principales responsabilidades del Consejo de Administracion se encuentran
las siguientes:

- Elaboracidn, revisién y formulacion de las Cuentas Anuales.

- Disefio, supervision y mantenimiento del Sistema de Control Interno y, especificamente, de los
controles relacionados con la informacidon financiera para prevenir la aparicion de posibles
irregularidades en la elaboracion de las Cuentas Anuales.

- Evitar posibles conflictos de intereses.

El Consejo de Administracion de GMP se reline como minimo trimestralmente.
Dicho Consejo de Administracion se encuentra formado por las siguientes personas:

- D. Francisco Luis Montoro Aleméan

- D. Antonio Montoro Aleman

- D. Ricardo Montoro Aleméan

- D. Fernando Vara Herrero

- Euro Lily Private Limited (representada por D. Christopher David Morrish)

- Euro Fairview Private Limited (representada por D. Sebastien Pierre Abascal)

La Sociedad gestiona internamente la llevanza de los libros diarios, asi como de la preparacion del paquete
de Reporting que la Sociedad prepara.

Adicionalmente, se realiza una revision limitada a mitad de afio y una auditoria completa a final de afio por
parte de una auditora de reconocido prestigio, actualmente, “Deloitte”.

Gmp ha adoptado una Politica de Cumplimiento cuyo objetivo es establecer criterios y pautas de
actuacion para el desarrollo de una conducta profesional, actuando diligentemente, de forma responsable,



eficiente y enfocada a la excelencia e integridad, es decir, actuando de una forma honrada, leal y conforme
a los principios que se recogen en el Cédigo de Conducta.

El principio fundamental del Cédigo de Conducta es el cumplimiento de la ley, de tal modo que todos los
empleados del Grupo Gmp estan obligados a respetar y cumplir las disposiciones legales y de control
aplicables a las operaciones en las que intervienen; lo que incluye también las instrucciones y normativas
internas notificadas a los empleados, los acuerdos de los convenios colectivos y las normativas en
seguridad laboral. En desarrollo de este principio, los principios que deben regir al conjunto de personas
que forman GRUPO GMP en el desarrollo de su actividad profesional son:

Cumplimiento de la legalidad y de la normativa interna: El respeto a la Ley y la tolerancia cero
hacia la comision de actos ilicitos constituye uno de los principios fundamentales de GRUPO GMP,
por lo que todo el personal tiene como deber prioritario e inexcusable el de observar tanto la
legislacion vigente, como la normativa interna que le resulte de aplicacion en el ejercicio de sus
funciones y responsabilidades profesionales.

Independencia y transparencia en las relaciones con terceros: Independencia y transparencia son
valores irrenunciables de GRUPO GMP, por lo que todo el personal actuard siempre con
imparcialidad, manteniendo un criterio independiente y ajeno a cualquier presion externa o interés
particular.

Respeto a la imagen y reputacion de GRUPO GMP: GRUPO GMP considera el respeto a su
imagen y reputaciéon como uno de sus activos mas valiosos, que contribuye a generar una percepcion
de empresa integra y respetuosa con el mercado y sus grupos de interés.

El personal debe poner el maximo cuidado y la debida diligencia en preservar la imagen y la
reputacion de GRUPO GMP en todas sus actividades profesionales, incluyendo las intervenciones
publicas.

Politicas y procedimientos adecuados: GRUPO GMP cuenta con procedimientos y protocolos
adecuados a su actividad y estructura en orden de prevenir de forma razonable los distintos riesgos
por razén de su actividad.

Medios humanos y financieros: GRUPO GMP velar4 porque el Comité de Riesgos cuente con
medios suficientes, incluidos los tecnolégicos si fuera necesario, para poder dotarlo de una verdadera
autonomia.

Supervision y seguimiento continuos: Todos los empleados, y en especial aquellos que ejerzan
cargos de responsabilidad, deben promover y participar en los procesos que se establezcan al afecto
en materia de autocontrol y verificacion de las politicas, procedimientos y protocolos de GRUPO
GMP.

Obligacion de denunciar posibles conductas ilicitas: Al objeto de prevenir o, en su caso, detectar
cualquier conducta irregular que pudiera producirse en el seno de GRUPO GMP, todo el personal
tiene la obligacion de informar y denunciar los posibles incumplimientos del Cédigo de Conducta de
GRUPO GMP, de su normativa interna y/o de cualquier actuacion que pudiera ser considerada
antijuridica o delictiva de la que se tenga conocimiento o sospecha, a través del Canal de Denuncias
del GRUPO.

En caso de verificarse dichas conductas ilicitas, GRUPO GMP aplicara, de forma proporcionada y
ajustada, las sanciones disciplinarias correspondientes.



En este esquema, el Canal de Denuncias forma parte esencial del sistema de cumplimiento de Gmp, como
uno de los procesos establecidos para garantizar la aplicacion efectiva de la normativa y de las pautas del
Codigo de Conducta. Ese canal constituye también un medio para permitir a colaboradores, clientes,
proveedores o empleados, comunicar los incumplimientos que observen o que lleguen a su conocimiento.
Las comunicaciones a través de este canal incluyen pero no se limitan a informar sobre conductas ilegales
sospechosas o profesionalmente poco éticas. La tramitacidn de las denuncias recibidas se realizara por el
Comité de Riesgos, en caso necesario, con el apoyo del Coordinador de Cumplimiento Normativo con
diligencia y prontitud, promoviendo su comprobacién e impulsando las medidas para su resolucién, de
acuerdo con los procedimientos de gestion del Canal de Denuncia. La informacion sera analizada de
manera objetiva, imparcial y confidencial. Se mantendrd reserva sobre quien haya denunciado. La
informacién se pondra exclusivamente en conocimiento de aquellas areas cuya colaboracidn sea necesaria
para las actuaciones de comprobacion, evitando perjudicar el resultado de la investigacion o el buen
nombre de las personas a las que afectan. El resultado de las actuaciones de comprobacion sera
comunicado a las areas que hayan de aplicar las medidas de mitigacién o correccién que correspondan,
ademas de al denunciado y al denunciante, cuando proceda. Quienes comuniquen de buena fe hechos o
actuaciones al Canal de Denuncia no seran objeto de represalia ni sufriran ninguna otra consecuencia
adversa por la comunicacion al Canal de Denuncias.

La Sociedad es plenamente consciente de la importancia de disponer de un personal cualificado y
profesional para cada puesto. Para ello realiza un exhaustivo y peridédico proceso de evaluacion tanto en la
fase de contratacion como en toda su vida laboral en la compafiia.

INFORMACION FINANCIERA: ELABORACION, REVISION Y
AUTORIZACION

El Grupo Gmp dispone de 3 programas de contabilidad para la gestién contable y analitica de sus areas de
negocio:

- DATISA: programa de contabilidad del negocio patrimonial
- SIG: programa de gestion del negocio patrimonial
- SIGI: programa de contabilidad del negocio residencial (Las Colinas)

Una vez que el proceso de negociacion ha terminado comienza la fase de contabilizacion. Se emiten
facturas conforme a los contratos vigentes y se envian automaticamente al cliente en formato “factura
electronica”.

El registro de las ventas se realiza de manera automética. SIG (programa de gestién) vuelca los datos en
DATISA (programa de contabilidad) y se genera el correspondiente asiento contable. El director de
administracién es el Gltimo responsable de que este registro se realice de manera adecuada.

Gestion del cobro

Tras la contabilizacién de los asientos, SIG genera de manera automatica la remesa de recibos
domiciliados, que se envia al banco para su cobro antes de los cinco primeros dias del mes. El
departamento de administracién se encarga de verificar el cobro de las ventas, contabilizdndolo.

En caso de alguna circunstancia de impago, retraso o disconformidad por parte del cliente, el
Departamento Comercial contacta con el inquilino para la resolucién de dicha circunstancia.

Facturacion
Con la informacion recogida en el SIG se procede a la emisién de las correspondientes facturas. El

departamento de administracién emite las facturas de ventas se revisan y se envian automaticamente al
cliente en formato “factura electronica”.

Registro de asientos contables



El registro de las ventas se realiza de manera automatica. SIG (programa de gestion) vuelca los datos en
DATISA (programa de contabilidad) y se genera el correspondiente asiento contable. El director de
administracién es el Gltimo responsable de que este registro se realice de manera adecuada.

Gestion del pago

La forma de pago habitual es confirming, excepto excepciones justificadas. Los vencimientos de pago se
agrupan de forma quincenal (2 pagos al mes, dias 15 y 30 de cada mes) En ese momento se genera la
remesa de pagos. El Controller, Director Financiero, Director General Corporativo y Consejero Delegado
revisan la remesa previamente al envio de la orden de pago al banco. Una vez la remesa esta validada, se
envia la orden al banco. Posteriormente se contabiliza.

Previo a la generacion de la informacion analitica y financiera el Departamento de Control de Gestién
activa unos procesos automaticos para detectar descuadres, errores de imputacion, etc.

El Departamento de Control de Gestion genera los informes analiticos y financieros automaticamente
utilizando las herramientas a tal efecto en los programas de contabilidad.

Informes analiticos

Mediante los informes analiticos se obtiene informacion detallada de todos los activos inmobiliarios de la
sociedad, InPlania y de las areas del negocio Colinas (residencial, golf, alojamiento, restauracion, etc).
Estos informes se vuelcan en excel para que tengan un formato adaptado a la presentacién que se lleva a
los distintos comités.

Informes financieros

Los estados financieros de las distintas compafiias del negocio patrimonial los genera automaticamente el
SIG (en conexidn con DATISA) en el formato interno. Para los del grupo Colinas, se genera un balance de
sumas y saldos en el SIGI que se vuelca en un excel y que automaticamente lo adapta al formato interno.

La consolidacion de los estados financieros del grupo se hace en formato excel debido a la variedad de
ajustes de consolidacién a considerar.

El Departamento de Control de Gestion elabora mensualmente un reporting en el que se analiza en
profundidad todas las areas de negocio del grupo.

En una primera parte se presenta toda la informacidn analitica con las explicaciones de las variaciones, con
respecto al presupuesto del afio, y cualquier acontecimiento destacable que haya que incluir.

En una segunda parte se detalla la informacién financiera en la que se muestran los estados financieros, en
formato interno, comparados con el presupuesto del afio tanto a nivel consolidado como de Gmp Property.

En el caso de necesitar unos estados financieros en formato cuentas anuales, los programas Datisa y SIGI
disponen de una herramienta configurada por el Departamento de Control de Gestion que genera
automaticamente dicha informacion de cada empresa individualmente. Para el consolidado se vuelca esta
informacidn en un excel y se realiza la consolidacion correspondiente.

Para asegurar la coincidencia de informacion remitida al Mercado con las presentaciones corporativas,
Gmp procede de la siguiente manera; tanto las presentaciones corporativas (elaboradas mensualmente)
como la informacion al mercado son siempre elaboradas por el Departamento Financiero, velando éste por
la consistencia de dicha informacion. EIl Departamento Financiero mantiene una fluida relacién el Asesor
Registrado siendo receptor de todos sus comentarios y aclarando todas las dudas que puedan surgir. Con la
informacion revisada y contrastada finalmente es comunicada al mercado.



4. PROCESO DE IDENTIFICACION Y EVALUACION DE RIESGOS

La Sociedad estd expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion de sistemas de
identificacion, medicion, limitacidn de concentracion y supervision de los mismos.

Los principios basicos definidos por el Grupo GMP, de su politica de gestion de los riesgos mas
significativos son los siguientes:

- Cumplir con todo el sistema normativo del Grupo.

- Los negocios y areas corporativas establecen para cada mercado en el que operan su predisposicion al
riesgo de forma coherente con la estrategia definida.

- Los negocios y éareas corporativas establecen los controles de gestion de riesgos necesarios para
asegurar que las transacciones en los mercados se realizan de acuerdo con las politicas, normas y
procedimientos del Grupo.

Riesgo de mercado

La Sociedad realiza su actividad en el mercado inmobiliario que esta sujeto a las incertidumbres propias
relativas a ciclos macroeconémicos, competencia, cambios normativos, etc.

Riesgo de Crédito

El_riesgo de crédito de la Sociedad es atribuible principalmente a deudas por arrendamientos, asi como por
los préstamos concedidos a empresas de grupo.

La mayor parte de los contratos contemplan el pago por anticipado o a mes vencido de las rentas por lo que
el riesgo no es significativo. A pesar de ello, la empresa establece el analisis de riesgos de cada una de las
operaciones que se plantean, previo al cierre de las mismas. La Sociedad recibe fianzas por todos los
contratos y, en la mayoria de ellos, avales bancarios para cubrir el riesgo de un potencial impago. Los
importes se reflejan en el balance de situacion netos de deterioros, estimados por la Direccién de la
Sociedad en funcion de la experiencia de ejercicios anteriores y de su valoracion del entorno econémico
actual.

En cuanto al riesgo de insolvencia de los créditos concedidos a empresas del Grupo, la Sociedad evalla la
recuperabilidad de los mismos a partir del test de deterioro que elabora, al menos, anualmente.

Riesgo de tipo de interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos que
devengan un tipo de interés fijo asi como los flujos futuros de los activos y pasivos referenciados a un tipo
de interés variable.

La Sociedad utiliza operaciones de cobertura para gestionar su exposicion a fluctuaciones en los tipos de
interés. El objetivo de la gestion del riesgo de tipos de interés es alcanzar un equilibrio en la estructura de
la deuda que permita minimizar el coste de la deuda en el horizonte plurianual con una volatilidad reducida
en la cuenta de resultados.

Dependiendo de las estimaciones de la Sociedad y de los objetivos de la estructura de la deuda, se realizan
operaciones de cobertura mediante la contratacion de derivados que mitiguen estos riesgos.

Riesgo de liquidez

Este riesgo viene motivado por los desfases temporales entre las necesidades de fondos para hacer frente a
los compromisos de inversiones en negocios, vencimiento de deudas, necesidades de circulante etc. y los
origenes de fondos provenientes de recursos generados por la actividad ordinaria de la Sociedad,
financiacion bancaria en sus distintas modalidades, operaciones en mercados de capitales y desinversiones.



El objetivo es mantener un equilibrio entre la flexibilidad, plazo y condiciones de las facilidades crediticias
contratadas en funcion de las necesidades de fondos previstas a corto, medio y largo plazo.

Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad no tiene un riesgo de tipo de cambio significativo ya que la totalidad de sus activos y pasivos,
ingresos y gastos estan denominados en euros.

Gestion del capital

Los objetivos de la Sociedad en la gestién del capital son los de mantener una estructura financiero-
patrimonial 6ptima para reducir el coste de capital, salvaguardando a su vez la capacidad para continuar
sus operaciones con una adecuada solidez de sus ratios de endeudamiento.

La estructura de capital se controla fundamentalmente a través del ratio de endeudamiento, calculado como
patrimonio neto sobre el endeudamiento financiero neto entendido como:

+ Deuda neta con recurso:
- Deuda bancaria a largo plazo
- Deuda bancaria a corto plazo

- Efectivo y otros activos financieros corrientes

Riesgo fiscal

Ante modificaciones en la legislacion fiscal en general, y del régimen Socimi en particular, la Sociedad se
encuentra puntualmente informada y asesorada por despachos profesionales de primer orden.

Riesgo en la veracidad de la informacidn financiera

Una vez que la negociacion ha terminado comienza el proceso de contabilizacion.
Facturacion
Con la informacion recogida en el SIG se procede a la emision de las correspondientes facturas.

En cada periodo de facturacién se generan automaticamente los albaranes correspondientes a los contratos
vigentes. Tras la revision de los albaranes se genera automaticamente la factura.

El departamento de administracion emite las facturas de ventas segln las condiciones que haya pactado
con el cliente (periodicidad, importe, etc). Una vez que estas facturas han sido emitidas y revisadas se
envian automaticamente al cliente en formato “factura electrénica”.

Registro de asientos contables

El registro de las ventas se realiza de manera automatica. SIG (programa de gestién) vuelca los datos en
DATISA (programa de contabilidad) y se genera el correspondiente asiento contable.

El director de administracion es el tltimo responsable de que este registro se realice de manera adecuada.



5. SUPERVISION DEL SISTEMA DEL CONTROL INTERNO Y FUNCIONES DE
LA COMISION DE AUDITORIA EN CASO DE EXISTIR

GMP cuenta con una Comision de Auditoria que asegura que la informacién financiera una vez se hace
publica, es veraz y completa.

Actualmente la Sociedad cuenta con un Comité de Auditoria, cuyos miembros son D. Alberto Terol
Esteban (Presidente), D. Sebastian Pierre Abascal, D. Julio Diaz Feijo y D. Ignacio O’Dogherty Caramé, y
que desempefia las siguientes funciones:

1)  Proponer al Consejo de Administracion, para su posterior sometimiento a la decision de la Junta
General de Accionistas, de la designacion del auditor o de las firmas auditoras. Los términos de su
contratacion, retribucion, ambito de su mandato profesional y la revocacién o renovacion de su
nombramiento.

2)  Supervisar el cumplimiento del contrato de auditoria, asegurdndose de que las opiniones relativas a
las cuentas anuales y al contenido principal del informe de auditoria se redacten de forma clara y
precisa.

3) Servir de canal de comunicacion entre el Consejo de Administracién y los auditores, evaluar los
resultados de cada auditoria y la respuesta del equipo directivo a sus recomendaciones.

4) Revisar la efectividad de los procesos internos y externos de auditoria.

5) Comunicar al Consejo las medidas adoptadas por la direccion para asegurarse de que el informe anual
y las Cuentas Anuales, en su conjunto, sean fieles, equilibrados y comprensibles y aporten la
informacién necesaria para que los socios puedan evaluar el comportamiento de la sociedad, su
modelo de negocio y estrategia.

6) Revisar en su momento los procedimientos internos y llevar a cabo, a través de terceros
independientes contratados por la Sociedad, auditorias operativas.

7) Recomendar al Consejo de Administracion el curso de actuacién adecuado a seguir en caso de un
eventual incumplimiento de la Legislacion en Materia de Blanqueo de Capitales, Corrupciéon o
Sobornos.

6. OTROS ASESORES O EXPERTOS INDEPENDIENTES

El Consejo de Administracién de GMP mantiene una posicidn de supervision continua en las actividades
realizadas, llevando a cabo una revisién de los resultados que se reportan en las reuniones periddicas del
Consgjo.

El constante contacto con los miembros del Consejo de Administracién asi como con el Asesor Registrado
permite que la informacién publicada en la pagina web, las presentaciones corporativas o financieras, las
declaraciones realizadas y el resto de informacion emitida al Mercado sea consistente y se cumpla con los
estandares requeridos por la normativa del MAB.



	230418 Gmp-  HR Publicación CCAA 2017.pdf
	Gmp - CCAAc 2017.pdf
	Gmp - CCAAi 2017.pdf
	Gmp - Informe Est. Org. & control interno - Abr-18.pdf

